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INTRODUZIONE

La citta, luogo per eccellenza di svolgimento deltdvita umane, ha sempre svolto un ruolo
cruciale nella vita delle nostre societa. Il suduppo ordinato, la conservazione delle parti di
pregio, la riqualificazione delle parti degradattammodernamento degli edifici esistenti
riguardano non solo il settore edilizio e immobidiama tutta la popolazione che in questi spazi
vive e lavora.

Il compito del’Amministrazione Comunale €& quindi drientare, con i diversi strumenti di
pianificazione e regolazione a sua disposizionattigita di trasformazione del territorio in senso
positivo, verso il progressivo miglioramento datlibiente urbano e della sua accessibilita e
fruibilita da parte di tutte le persone senza distine di sesso, eta e abilita. Il nuovo Regolament
Edilizio, che sostituira quello attuale, in vigata piu di cinquant’anni, € uno di questi strumesti,
0ggi la sua stesura puo avvalersi dei risultathdite esperienze compiute negli ultimi anni.

Il Regolamento Edilizio € poi lo strumento con ooaggiormente entrano in contatto, oltre agli
operatori professionali abituali, un gran numerccitiadini alle prese, spesso in via eccezionale,
con un apparato normativo particolarmente complessriegato.

Una condizione fondamentale per avviare questoessm; quindi, € che gli strumenti della
pianificazione urbana, a cominciare proprio dal ®agento Edilizio, diventino elementi che siano
anche di facile comprensione e applicazione, affidai ad una molteplicita di interventi anche
minuti.

CRITERI GUIDA

Sulla base delle considerazioni sopra espostéesara della bozza di nuovo Regolamento Edilizio

si e ispirata ad alcuni criteri:

1. semplicita:e apparso inutile riprendere e richiamare nebtishormativa edilizia gia definita e
di competenza di altri Enti, per evitare sia inuibvrapposizioni, sia possibili contraddizioni
all’evoluzione della normativa stessa,;

2. completezzala normativa di riferimento € comunque richiaméta non anche riportata e
commentata, per le norme di uso piu frequente)iradigigati, ad uso di pro memoria per i
tecnici progettisti e per i cittadini “inespertihe si trovino ad affrontare per la prima volta il
processo di trasformazione edilizia; per lo stessivo € apparso opportuno ribadire alcuni
principi di carattere generale, noti al ceto prsif@sale, ma meno ai singoli cittadini;

3. durata nel tempo € apparso opportuno rimandare ad apposite disposizutti gli
approfondimenti tecnici specialistici, maggiormeteggetti ad evoluzione, per arrivare alla
definizione di un testo che possa avere maggianéragta nel tempo. Tale impostazione lascia
aperta la possibilita di fornire, in futuro e peardj, una serie di approfondimenti tramite la
diffusione di criteri e indirizzi che potranno iatturre una nuova fase dellimpiego del
Regolamento Edilizio, particolarmente in materiaadjuisiti prestazionali;

4. attenzione alle specificita localil nuovo testo intende inserirsi all'interno diogessi in corso
in modo non traumatico, facendo salve le prasssalihate che si fossero dimostrate idonee, e
cercando invece di intervenire nelle parti che loarevidenziato criticita, sia nell’iter
procedurale che negli esiti formali.
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METODO DI LAVORO E PASSI SUCCESSIVI

La bozza complessiva del testo e stata predispesfiauffici comunali.
Successivamente, si intende promuovere un procedssoonsultazione con le competenze
professionali cittadine, in modo da arrivare ad stegura finale fortemente condivisa.

Le motivazioni di questa scelta sono diverse:

Partire da un progetto flessibile e snello, cheseata una verifica in tempi abbastanza rapidi
tramite passi avanti e conseguenti correzioni;

Avere un progetto concreto da sottoporre al gieddai tecnici, dei progettisti, dei cittadini, un
tavolo di confronto per coinvolgere nel processtietle voci necessarie con particolare
riferimento a chi dovra gestirlo con competenzaféezione”.

Tutte le considerazioni presentate sono statetatteamte valutate e, se coerenti con I'impianto
generale del testo, accolte.

NOVITA' INTRODOTTE

Si evidenziano alcune delle principali novita ickntte:

il risparmio delle risorse energetiche e naturaledta un principio generale e un obbiettivo del
Regolamento edilizio da precisare, in dettaglioymapposito Regolamento energetico (art. 2,
comma 3 e artt. 43 e 45);

il decoro cittadino viene maggiormente garantitadiaete I'obbligo di manutenere e recintare
gli stabili e i terreni (art. 9, commi 3 e 4 e &@R); di rendere le pareti esterne degli edifici
facilmente lavabili per ridurre il fenomeno dei fjita(art. 28, comma 6); di limitare I'impatto
degli impianti tecnici, ivi comprese le antenngedecomunicazione (artt. 29, 30, 31 e 32);

i ritrovamenti archeologici e la tutela dei benorsti e culturali non vincolati ricevono
particolare attenzione (artt. 22 e 76);

si riduce lI'impatto dei cantieri edilizi sul tessuirbano all’intorno (art. 73, art. 74, comma 7);

si introducono le modalita per la gestione e mamitme dei fabbricati nel tempo (art. 81);

si istituisce la procedura dell’asservimento deiretiei ai relativi indici edificatori, utile
soprattutto alle gestione del trasferimento dettduolumetrici reso possibile dallistituto della
cosiddetta “perequazione” (art. 85);

si propone di distinguere maggiormente i ruoli @elommissioni Edilizia e del Paesaggio,
assegnando alla prima il compito di giudizio estetilell'intervento ed alla seconda quello del
corretto inserimento nel contesto (artt. 89-106);

si prevede di coordinare maggiormente I'immaginéadeitta mediante appositi regolamenti
dell'arredo urbano e del verde (art. 10 e art. 33)
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10- decoro e funzionalita degli spazi pubblici
11- reti di servizi pubblici

12- intercapedini e griglie di aerazione

13- passaggi pedonali

14- attraversamenti pedonali

15- piste ciclabili

16- occupazione degli spazi pubblici

17- chioschi, cabine telefoniche ed edicole
18- impianti su aree pubbliche
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19- strade private

20- recinzioni
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26- spazi conseguenti ad arretramenti
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art. 27- colori

art. 28- materiali di finitura

art. 29- volumi tecnici

art. 30- impianti per la ricezione delle teleconoaazioni
art. 31- impianti per la trasmissione delle teleaaiazioni
art. 32- altri impianti tecnologici

capo IV —disposizioni comuni agli spazi pubblici e privati
art. 33- aree a verde

art. 34- sistemazioni esterne dei fabbricati

art. 35- portici e gallerie

art. 36- parcheggi

art. 37- tetti

art. 38- installazioni pubblicitarie
art. 39- targhe, orologi e lapidi
art. 40- toponomastica

art. 41- numeri civici

titolo 11
Sicurezza, salubrita e fruibilita degli edifici

capo | —requisiti generali degli edifici
art. 42- normative richiamate

capo Il —requisiti di sostenibilita

art. 43- risparmio delle risorse energetiche enaditu

art. 44- criteri di bioedilizia e bioarchitettura

art. 45- Regolamento energetico-ambientale ed thaen

art. 45 bis- Prevenzione e protezione dall'inquieato da gas radon

capo Il — requisiti igienico-ambientali
art. 46- riduzione dell'inquinamento

art. 47- impermeabilita e secchezza

art. 48- benessere igrotermico

art. 49- benessere acustico

art. 50- qualita dell'aria negli spazi interni desglifici
art. 51- aerazione naturale

art. 52- aerazione meccanica

art. 53- illuminazione naturale

art. 54- illuminazione atrtificiale

art. 55- controllo del soleggiamento

art. 56- ombre portate

art. 57- corti e cortili

art. 58- cavedi

art. 59- cavedi tecnici

art. 60- canne fumarie e di esalazione
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capo IV —requisiti di conformazione

art. 61- locali seminterrati e sotterranei

art. 62- scale

art. 63- spazi praticabili interni all’'unita immdiare
art. 64- metodo di misura delle altezze dei locali
art. 65- manufatti e arredi da esterno

capo V —dotazioni e impianti

art. 66- servizi indispensabili degli edifici
art. 67- scarichi e reti

art. 68- locali per la raccolta dei rifiuti

art. 69- spazi per il deposito delle biciclette

titolo Il
Esecuzione degli interventi e vigilanza

art. 70- direttore dei lavori

art. 71- inizio dei lavori

art. 72- punti fissi e linee di ciglio

art. 73- recinzioni provvisorie

art. 74- sicurezza e disciplina generale di camtier

art. 75- cartello di cantiere

art. 76- cautele per ritrovamenti archeologiciriste artistici
art. 77- ultimazione dei lavori

art. 78- tolleranza di cantiere

art. 79- agibilita parziale

art. 80- vigilanza

art. 81- libretto d'uso e di manutenzione del fatcdto e delle urbanizzazioni
art. 82- vigilanza sul decoro urbano

art. 83- sanzioni

PARTE Il
DISPOSIZIONI PROCEDURALI E ORGANIZZATIVE

titolo |
Norme procedurali

art. 84- presentazione dei progetti edilizi
art. 85- asservimento dell’area di pertinenza

art. 86- documentazione da allegare

art. 87- voltura dei titoli edilizi
art. 88- parere preventivo dell’'ufficio

titolo 11
Organi consultivi

capo | —la Commissione per il Paesaggio
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art. 89- campo di applicazione

art. 90- composizione

art. 91- nomina e durata

art. 92- incompatibilita

art. 93- conflitto di interessi

art. 94- assenze ingiustificate

art. 95- attribuzioni

art. 96- convocazione

art. 97- ordine del giorno

art. 98- validita delle sedute e delle decisioni
art. 99- pubblicita e verbalizzazione delle sedute
art. 100- risorse per il funzionamento

capo Il —la Commissione Edilizia

art. 101- campo di applicazione

art. 102- composizione

art. 103- nomina e durata

art. 104- incompatibilita

art. 105- attribuzioni

art. 106- rinvio alla disciplina della commissigmer il paesaggio

PARTE IV
DISPOSIZIONI FINALI

art. 107- entrata in vigore
art. 108- abrogazione

ALLEGATI

A - Gli interventi edilizi

Tipologia degli interventi edilizi

. Manutenzione ordinaria

. Manutenzione straordinaria

. Restauro e risanamento conservativo
. Ristrutturazione edilizia

. Ristrutturazione urbanistica

. Nuova costruzione

. Demolizione

~NOoO O, WNBE

B - I titoli abilitativi

1. Autorizzazione paesaggistica

2. Permesso di costruire

2 bis. Segnalazione certificata di Inizio Attiv{rticolo 19 legge 241/90)
3. Denuncia di inizio attivita

4. Permesso di costruire in deroga

5. Permesso di costruire in sanatoria
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5 bis. Permesso di costruire convenzionato
6. Certificato di agibilita

C - Il procedimento amministrativo ed il diritto di accesso

1. responsabile del procedimento

2. soggetti interessati dal procedimento
3. diritti degli interessati

4. accesso ai documenti

D - Le normative di interesse edilizio
a) Normativa statale
b) Normativa regionale
¢) Normativa provinciale
d) Normativa comunale.

Riepilogo sanzioni stabilite nel Regolamento Edilin

Regolamento approvato dal Consiglio Comunale netlataedel 28/11/2008

Pagina 9



Comune di Pavia — Settore Ambiente e Territorio

PARTE |
DISPOSIZIONI GENERALI

art. 1- oggetto

1. Il Regolamento edilizio disciplina le attivita diasformazione edilizia e la modificazione del
territorio comunale, in armonia con lo strumentbamistico locale che determina l'uso dei
suoli, nonché le relative procedure amministrativeverifica e di controllo, secondo quanto
previsto dalla normativa vigente.

2. Il Regolamento edilizio contiene sia disposizioogenti, sia disposizioni di principio idonee ad
orientare la progettazione e I'esecuzione delVagiedilizia.

art. 2- finalita e principi

1. Il Regolamento edilizio persegue l'ordinato svilopgdilizio, nel rispetto delle esigenze
tecniche, estetiche, igienico sanitarie, di siceaeali accessibilita, di fruibilita e di vivibilita
della citta e delle sue costruzioni, definendo deatteristiche degli edifici, delle pertinenze e
degli spazi aperti, pubblici e privati.

2. Il Regolamento edilizio si ispira alla salvaguarddalla valorizzazione dei beni architettonici e
ambientali, del decoro e dell'igiene cittadinafiaé di elevare la qualita dell'ambiente urbano e
di riflesso il livello di vita della collettivita.

3. Il Regolamento edilizio concorre a realizzare,ragli ambiti privati sia nelle attrezzature e nei
servizi per la collettivita, scelte costruttive eciiche ispirate alla sostenibilita per quanto
riguarda il consumo di risorse naturali e la miramaizione dell'inquinamento.

4. Il Regolamento edilizio persegue 'obiettivo di deme facilmente accessibile a tutte le categorie
di utenti gli spazi pubblici e privati, qualunquars le loro capacita.

art. 3- rapporti tra il Regolamento edilizio e gdtrumenti urbanistici comunali

1. Gli interventi previsti dai piani attuativi contawte prescrizioni planovolumetriche sono
disciplinati dalle relative norme tecniche di a#tisme. Tali norme possono stabilire di non
applicare le disposizioni del Regolamento edil@mtenute nei capi I, Il e IV del titolo | della
parte Il, nonché del capo IV del titolo 1l dellarfeall.

2. | permessi di costruire che modificano le presonizplanovolumetriche dei piani attuativi, non
sono regolati dal primo comma e soggiacciono allene del presente Regolamento edilizio.

art. 4- deroghe
1. Le deroghe alle norme del Regolamento edilizio samonesse nei casi e con le procedure
previste dalla legislazione nazionale e regionale.

art. 5- rinvio ad altre fonti normative

1. Gli eventuali richiami contenuti nel Regolamentaliee ad altre fonti normative sono rinvii
formali, meramente ricognitivi della normativa vge, comprese le relative successive
modificazioni, e quindi si intendono riferiti aldi® vigente nel tempo della loro applicazione.

art. 6- normative allegate

1. Gli allegati del Regolamento edilizio contengonaterme di riferimento, nel testo vigente al
tempo dell’approvazione del Regolamento edilizio.

2. Gli allegati del Regolamento edilizio non hannounatgiuridica normativa e possono essere
aggiornati in forza dell’evoluzione normativa, sangeguire le procedure di approvazione
previste dalla legge per i regolamenti.

Regolamento approvato dal Consiglio Comunale netlatsedel 28/11/2008
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art. 7- circolari applicative

1.

Il dirigente del settore comunale competente, aifjuipareri ritenuti opportuni, pudé emanare
circolari per fornire chiarimenti e indicazioni Bapplicazione del Regolamento edilizio, anche
in relazione agli eventuali problemi interpretaticonseguenti a disposizioni di legge
sopravvenute.

PARTE Il
DISPOSIZIONI SULL'ATTIVITA™ EDILIZIA

titolo |
Decoro e fruibilita del’'ambiente urbano

capo | —disposizioni generali

art. 8- requisiti generali degli edifici, degli sgae degli interventi

1.

| progetti edilizi relativi agli spazi urbani, agidifici ed alle aree di pertinenza, ai manufatti i
genere e a qualunque intervento di arredo urbanamrib corrispondere alle esigenze del decoro
edilizio e di una loro corretta ambientazione, [g& la forma sia per i materiali impiegati, in
modo tale da determinare un rapporto equilibrato ita@ontesto e con le caratteristiche dei
luoghi circostanti, nonché da garantire I'acceditdbin sicurezza alle persone con capacita
motoria 0 sensoriale ridotta.

Il progetto degli edifici deve essere corredatddtave necessario per la particolarita dei luoghi,
ovvero per il collegamento diretto degli stessi cgin spazi pubblici, dal progetto di
sistemazione delle aree esterne comprendenti kerfstippavimentate, le superfici filtranti, le
aree a verde, gli impianti tecnologici, I'arred@juminazione e le urbanizzazioni di cui deve
essere garantita la puntuale e tempestiva realmzz

Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori e i materiali
da impiegarsi.

art. 9- manutenzione e riqualificazione dell’ambigurbano

1.

2.

3.

L’Amministrazione comunale promuove e favorisceiriative e gli interventi edilizi che,
nella progettazione, nella costruzione e nell'semo rivolti a migliorare 'ambiente della citta.
L’Amministrazione comunale individua il concorso dirogettazione quale strumento
privilegiato per il raggiungimento degli obiettimidicati al comma 1.

Ogni proprietario deve mantenere il proprio immebd ogni sua parte in buono stato di
conservazione, soprattutto per quanto riguardatdhilga delle strutture, la sicurezza degli
impianti e il decoro.

. Al fine del rispetto di quanto stabilito al commail3Comune con apposita ordinanza ingiunge

ai proprietari I'esecuzione delle necessarie ogewdi: rifacimento di intonaci, di tinteggiature,
di rivestimenti, di parti strutturali, di impiantigi coperture, di infissi, di recinzioni, di
pavimentazioni, sistemazioni di giardini, adeguHteninazione notturna, ultimazione di lavori
incompiuti.

capo Il —spazi pubblici e ad uso pubblico

art. 10- decoro e funzionalita degli spazi pubblici

1.

Le tipologie e i materiali degli elementi di arredegli spazi pubblici e ad uso pubblico, devono
garantire il decoro urbano e sono contenuti nel oRegento dell'arredo urbano, che ne
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determina le caratteristiche in relazione alle digearee normative, cosi come definite dallo
strumento urbanistico comunale.

Le strade, le piazze e il suolo pubblico in gendexono avere una superficie idonea a facilitare
'accesso ed il transito pedonale. | materiali enledalita costruttive, in presenza di servizi nel
sottosuolo, devono consentire lo svolgimento deplerazioni di ispezione e di ripristino, in
modo semplice ed economico.

Le strade, le piazze e il suolo pubblico in gendexono essere sagomate in modo da favorire il
deflusso e la raccolta delle acque meteorichenaldi evitare i ristagni d’acqua.

| progetti devono garantire la possibilita di oteamento della persona mediante punti di
riferimento riconoscibili e discriminabili fra loro

Le vie di percorrenza devono essere evidenti edilwa ostacoli, ordinate e con struttura
identificabile.

Le strutture che presentano sbalzi ad altezza ddjodevono essere dotate di idonea
segnalazione con elementi tattili posti a terra.

art. 11- reti di servizi pubblici

1.

2.

3.

| punti di accesso alle camerette di ispezioneteusini in genere, devono essere correttamente
inseriti nel disegno della superficie pavimentata.

Gli elettrodotti devono essere realizzati nel sattdo nelle aree del centro urbano e
preferibilmente interrati nelle altre zone.

Le linee aeree in genere devono essere posiziomhtaspetto delle alberature esistenti e di
progetto, e non devono costituire limitazione aédndizioni di accessibilita e fruibilita degli
spazi pubbilici.

art. 12- intercapedini e griglie di areazione

1.

In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricptospicienti marciapiedi, strade e spazi
pubblici e nel sottosuolo pubblico, i proprietanritisti possono, con esclusione dei fabbricati
posti nelle aree di impianto storico, come definigd vigente strumento urbanistico, previo atto
autorizzativo, realizzare intercapedini di serviaidi isolamento ispezionabili, dotate di cunetta
e scarico per il deflusso delle acque meteorictliegeielle utilizzate per la pulizia.

Nella realizzazione di intercapedini poste fra irnperimetrali delle costruzioni e i muri di
sostegno del terreno circostante aventi funzionisdivizio, necessarie all’illuminazione
indiretta, all’'aerazione e protezione dall’'umiditéi locali interrati, nonché a favorire 'accesso
a condutture e canalizzazioni in esse inseritegiiglie di ventilazione devono essere
correttamente inserite nelle finiture della pavitagione degli spazi pubblici su cui si aprono.
Le intercapedini devono essere protette da grayl@mpertura praticabili, antisdrucciolevoli e di
portata idonea ai carichi attesi. In particolaee,maglie delle griglie non devono costituire
ostacolo o pericolo rispetto a ruote, bastoni ditesgno, tacchi o altri mezzi o accessori in uso
per la deambulazione della persona. La costruzeoneuccessivi interventi di manutenzione
sSono a totale carico dei proprietari.

art. 13- passaggi pedonali

1.

| passaggi pedonali devono avere una pendenzaetsad® non superiore all'l% e la
pavimentazione deve essere realizzata con I'impt@guoateriale antisdrucciolevole, compatto
ed omogeneo.

Il piano di calpestio posto a quote differenti degsere raccordato mediante la realizzazione di
rampe, possibilmente con pendenza non superid&®aldentificabili ed evidenziate attraverso
una differente caratterizzazione cromatica e madeatei piani raccordati.

| sovrappassi e i sottopassi pedonali, devono esaecessibili, anche con meccanismi di
sollevamento verticale di sicuro, libero e genetsilkzzo.

Regolamento approvato dal Consiglio Comunale netlatsedel 28/11/2008

Pagina 12



4.

Comune di Pavia — Settore Ambiente e Territorio

Le postazioni relative alle fermate dei mezzi pudplanche inserite in apposite strutture,
devono essere dotate di segnale di sicurezza issipnda del bordo di ogni banchina o
marciapiede.

art. 14- attraversamenti pedonali

1.
2.

oo

Gli attraversamenti pedonali devono essere illuthina

Le griglie ed altri manufatti, con larghezza o d&ro superiore a m. 1,00, non sono ammessi in
corrispondenza dei passaggi pedonali. | griglidteeementi paralleli devono in ogni caso essere
posti con gli elementi ortogonali al senso di merci

Le rotatorie in ambito urbano, devono essere dadatelonei raccordi per I'attraversamento
pedonale e ciclabile in sicurezza.

Gli attraversamenti pedonali zebrati e i marciapiedcorrispondenza degli stessi, devono
essere dotati di una linea guida costituita da ateare o segnalazioni in rilievo, percettibili al
calpestio e alla percussione. Tali linee devoncerespredisposte per gli attraversamenti
pedonali di strade a piu di una corsia, nel casattdaversamenti non ortogonali ad almeno un
marciapiede, nonché negli attraversamenti semafatiiz

Gli impianti semaforici devono essere dotati diiaatori acustici e tattili-vibratori.

Le caratteristiche tecniche delle opere e impiprgviste ai precedenti commi devono essere
previste nel Regolamento dell’arredo urbano.

art. 15- piste ciclabili

1.

2.

Le piste ciclabili, ove possibile, devono essepmsate 0 sopraelevate rispetto alla sede stradale
veicolare ed ai passaggi pedonali.

La pavimentazione deve essere realizzata con KEggidi materiale antisdrucciolevole,
compatto, omogeneo e con caratterizzazione croanaticersa dalla sede stradale e dai
marciapiedi.

Le piste ciclabili devono essere realizzate conzohi progettuali e/o dispositivi tecnici atti a
garantire la maggior protezione acustica ed atmioste

art. 16- occupazione degli spazi pubbilici

1.

L’occupazione del suolo finalizzata alla messapera di manufatti temporanei, € subordinata
al mantenimento delle eventuali attivita esistesiil'area, degli eventuali spazi di sosta
pubblici, nonché della fruibilita e pedonabilitasitcurezza dei luoghi.

La struttura comunale competente al rilascio devypedimenti di occupazione del suolo

pubblico, puo prescrivere condizioni per il manteento e il rispetto della qualita intrinseca dei
luoghi e dei manufatti interessati dall'occupazionenché per garantire il rispetto di quanto
previsto al comma 1.

art. 17- chioschi, cabine telefoniche, edicole

1.

| chioschi, le cabine telefoniche e le edicoleyatit su spazi pubblici e privati, anche se di tipo
provvisorio, ma non temporaneo devono corrispondereriteri di decoro urbano e di
armonizzazione con I'ambiente circostante, non dev@ppresentare ostacolo e impedimento
all'accessibilita e fruibilita dello spazio urbarall|a circolazione, e devono essere a loro volta
accessibili.

| chioschi, le cabine telefoniche e le edicole devessere realizzati previo rilascio del relativo
titolo abilitativo.

L’Amministrazione definisce, con apposito provvedimo, i parametri dimensionali, i requisiti
formali, le coloriture, i materiali che chioschialine telefoniche e edicole, situati su spazio
pubblico, devono avere nelle diverse aree normatbasi come definite dagli strumenti
urbanistici comunali.
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art. 18- impianti su aree pubbliche

1. Le cabine elettriche, le stazioni di pompaggio, stazioni di decompressione del gas e

comunque gli impianti relativi alla fornitura dirsezi pubblici, interrati o in elevazione, devono

essere compatibili con le caratteristiche del csinten cui si collocano.

Gli impianti realizzati nel sottosuolo devono préeee aperture per le ispezioni.

Nelle aree di impianto storico, come definite dajente strumento urbanistico, gli impianti

elettrici devono essere preferibilmente interrati.

4. Gli impianti per la raccolta differenziata e il ido dei rifiuti possono essere interrati e resi
fruibili ed accessibili a tutti gli utenti ed opéoa.

w N

capo Il — spazi privati e costruzioni prospicienti spazi puicb

art. 19- strade private

1. Le strade di proprieta privata che non sono destialluso pubblico devono avere dimensioni
idonee a consentire il transito dei veicoli di egerza.

2. | proprietari delle strade private aperte all'usabiplico, fatto salvo diverso accordo con |l
Comune, devono provvedere:
a) alla pavimentazione, manutenzione e pulizia;
b) alla apposizione e manutenzione della segnaletied'dluminazione;
c) alla realizzazione e manutenzione delle opere @ialta e scarico delle acque meteoriche,

fino alla loro immissione nei collettori comunali.

art. 20- recinzioni

1. Le recinzioni prospicienti spazi pubblici devono eggntare un aspetto decoroso,
armonizzandosi con le recinzioni vicine, e non devmstacolare la visibilita stradale o
pregiudicare la sicurezza della circolazionemi delle eventuali siepi non devono sporgete su
passaggio pubblico.

2. Le recinzioni devono essere realizzate a giorno zmerolo avente altezza non superiore a
m. 1,25 e sovrastante cancellata in materiale hoetahvente altezza non superiore a m. 1,75 o,
in alternativa, mediante cancellata in material¢attieo o siepe avente altezza non superiore a
m. 3,00. Nelle recinzioni sono ammessi elementticadr di chiusura, oltre l'altezza dello
zoccolo, a condizione che la superficie apertaatiaeno pari al 70% dell’area ideale della
recinzione, misurata dallo zoccolo all'estradossbpiu alto elemento verticale. Gli elementi
verticali di chiusura devono essere ripartiti in dnoomogeneo sullo sviluppo perimetrale
dell'intera recinzione.

3. Le recinzioni di separazione tra proprieta privatelle aree produttive, possono essere
realizzate in muro pieno fino ad un’altezza infegia m 3.00.

art. 21- cancelli e accesso alla rete viaria

1. I cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno della proprieta.

2. | cancelli a movimento motorizzati devono esseratildi dispositivi di segnalazione luminosa
ed acustica nonché di blocco, al fine di garaméirgicurezza degli utenti e dei passanti.

3. | cancelli carrabili devono essere arretrati rigpat filo della recinzione, al fine di consentiee
fermata dell’autovettura nell’attesa dell’apertwlal cancello senza ingombrare lo spazio
pubblico. Nel caso in cui non sia possibile I'armetento, i cancelli devono essere realizzati
secondo quanto previsto al comma 2 e dotati ditag@emotorizzata a radiocomando.

4. L’accesso ad uno spazio privato tramite piu passgiabili € consentito, quando € motivato da
esigenze viabilistiche interne o esterne.

art. 22- inserimento paesistico ambientale dellesttazioni
1. Gli interventi edili di nuova costruzione, di ricaszione e di recupero dell’esistente devono
inserirsi armonicamente nel contesto circostandéjcato e non edificato, rispettandone gl
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aspetti storico ambientali e culturali, indipendagnénte dall’esistenza di specifici vincoli a
tutela.

art. 23- prospetti su spazi pubbilici

1.

2.

5.

Gli studi unitari devono contenere i criteri di méfione degli spazi prospicienti il suolo
pubblico, indicando soluzioni volte a valorizzaaegualita dello spazio urbano circostante.

| progetti edilizi devono prestare cura al raggiomento di una proporzione armonica e
gradevole dei rapporti compositivi con gli altriifed esistenti, le piazze, i giardini ed i
parcheggi. | progetti edilizi devono prestare alti@ira per la formazione di un sistema di verde
pensile, per la conformazione di aggetti e di spaggiati, e nelluso di pareti trasparenti o
riflettenti. 1 progetti devono individuare la formbe dimensioni, i materiali e I'allineamento
delle recinzioni, dei passi carrai e degli accpssionali.

Le porte che affacciano sulla strada pubblica devessere predisposte unicamente per
I'apertura verso I'interno o con battente compresbfilo dell’edificio, fatta salva I'esigenza di
rispettare eventuali norme in tema di sicurezza.

La formazione di nuove fronti prive di finestre &ikili da spazio pubblico, derivanti da
interventi di nuova costruzione, sostituzione &uiturazione edilizia, € ammissibile purché sia
supportata da scelte progettuali che si armonizzina il contesto edilizio esistente e
circostante.

Le aperture di nuova realizzazione devono essesigipoate in asse con quelle esistenti.

art. 24- sporgenze ed aggetti

1.

| fronti di edifici prospicienti il suolo pubblicaal di sotto dell’altezza di m. 4,50 misurata dal
piano di calpestio, non devono avere aggetti sapeai m. 0,10, al fine di non intralciare il
transito sullo spazio pubblico.

Le parti mobili degli infissi, le tende ed ogniraltaggetto, anche se di natura provvisoria,
devono avere una altezza superiore a m. 2,20 nasdshpiano di calpestio.

| balconi e le pensiline prospicienti il suolo plibb devono essere posti ad un’altezza minima
di m. 4,50 dal marciapiede rialzato, dal pianoddte, dalla pista ciclabile e dal marciapiede
alla quota della strada. | balconi e pensiline demono sporgere sul suolo pubblico oltre m.
1,20 e, comungue, non devono superare la largltetzaarciapiede, se presente.

art. 25- allineamenti

1.

I Comune in sede di rilascio del titolo abilitativall’edificazione pud chiedere, fatte salve le
distanze minime previste dalla legge o dallo stmtmeirbanistico, I'allineamento con edifici
preesistenti, al fine di garantire il rispetto detlondizioni di sicurezza, di transitabilita e di
fruibilita delle aree pubbliche, o la continuitd desegno urbano.

I Comune, in sede di rilascio del titolo abilitadi all’edificazione, puo chiedere la costituzione
di fronti unitari degli edifici, anche con I'edifzione a confine, al fine di costituire una cortina
edilizia continua verso gli spazi aperti al pubblic

art. 26- spazi conseguenti ad arretramenti

1.

Gli spazi derivati dalla costruzione degli edifini arretramento agli allineamenti preesistenti,
avvenuta in epoca passata, se non recintati, dewssere sistemati con soluzioni che
contribuiscono al miglioramento della qualita deipazio urbano. Tale spazio deve essere
sistemato a verde, oppure dotato di idonea pavemente che si deve integrare con quella
pubblica esistente.

Per i fronti ciechi realizzati a seguito di editocane di aree limitrofe, in assenza di
armonizzazione delle relative progettazioni, sielpvevedere la predisposizione di elementi di
mimetismo dei fronti medesimi, realizzati anche rapté I'uso di essenze arboree o elementi
architettonici alternativi con disegni di facciaita bassorilievo o complanari, impiegando

Regolamento approvato dal Consiglio Comunale netlatsedel 28/11/2008

Pagina 15



Comune di Pavia — Settore Ambiente e Territorio

materiali o colori diversi, coerenti con le restanbnti e con il contesto edilizio urbanistico
circostante.

art. 27- colori

1.

La disciplina del colore degli edifici € contenutal Regolamento comunale del piano del
colore.

art. 28- materiali di finitura

1.

| materiali impiegati negli interventi di manuteoae, di restauro e risanamento conservativo,
delle parti esterne degli edifici, devono essemgeoeenti con quelli preesistenti, con particolare
riferimento agli edifici ricadenti nelle aree di pmanto storico come definite dal vigente
strumento urbanistico.

. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidl rivestimento devono presentare un insieme

estetico ed armonico lungo tutta I'estensione daltaiata dell’edificio.

. Le parti in pietra che rappresentano elementi decuaii di significato storico o architettonico,

devono essere conservate allo stato originarioi entgrventi di manutenzione non devono
prevederne la tinteggiatura. Gli intonaci originddigli edifici di pregio architettonico e storico,
ove possibile, devono essere salvaguardati evitentdorimozione.

. Le facciate e le porzioni di edifici visibili dalislo pubblico, formanti un solo corpo di fabbrica,

devono essere intonacate integralmente ad eccediapeslle in pietra naturale, mattoni a vista,
vetro e acciaio, nonché quelle sulle quali siarszamtrate presenze materiche di rilevanza
architettonica degne di conservazione quali legnog¢iopesto e decori.

. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdeo arrecare pregiudizio alle decorazioni, ai

bassi e alti rilievi ed ai fregi esistenti sulledate.

. In particolare, le pareti degli edifici di nuovastaizione, prospicienti lo spazio pubblico, fino

all'altezza di m. 3,00, devono essere realizzateroateriali e finiture lavabili, ma traspiranti. Le
pareti degli edifici esistenti, fino all'altezza di. 3,00, in caso di realizzazione di opere di
manutenzione straordinaria, restauro e risanameatwservativo, ristrutturazione edilizia e
ristrutturazione urbanistica, devono essere reatizzcon materiali e finiture lavabili, ma
traspiranti, compatibilmente con le esigenze deleudei caratteri storici e artistici preesistenti
nel caso di edifici sottoposti a vincolo.

. | canali di gronda, i canali esterni e le scosgalon devono essere realizzati in materiale

plastico e, in particolare, negli edifidelle aree di impianto storico, definite secondo la
gualificazione dello strumento urbanistico generdievono essere realizzati preferibilmente in
rame.

. | serramenti d’oscuramento esterni devono essaibzzati secondo le caratteristiche della

tradizione locale. Tali oscuramenti, negli edifdaii valore storico e di immagine ambientale,
definiti secondo la qualificazione dello strumenibanistico generale, non possono essere
realizzati mediante I'uso di tapparelle o altrtsimi avvolgibili

art. 29- volumi tecnici

1.

| volumi tecnici emergenti dalla copertura devormrispondere ad esigenze tecnologiche,
funzionali e di sicurezza, devono essere correttiéenénseriti nel contesto architettonico
mediante opere di mascheramento e devono esseatibith con I'ambiente circostante.

Negli edifici esistenti la verifica delle distanz&ai confini dei volumi tecnici finalizzati
all’'abbattimento delle barriere architettonichealjascensori ed elevatori, e effettuata al netto
di tali strutture.

art. 30- impianti per la ricezione delle telecomwagzioni

1.

Gli edifici di nuova costruzione devono essere tilada un unico impianto di ricezione del
segnale radiotelevisivo realizzato mediante antenparabola.
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Le antenne e le parabole devono essere collochéecepertura nelle parti non prospicienti lo
spazio pubblico, salvo che la loro posizione nan@munque visibile dallo spazio pubblico
medesimo.

Le parabole devono avere dimensioni ridotte, codoferma idonei a mimetizzarsi con il manto
di copertura, e devono essere prive di fregi dtecsuscettibili di evidenziarne la presenza.

Gli impianti di ricezione del segnale radiotelevisiesistenti posizionati in luoghi diversi dalle
coperture, in caso di sostituzione, devono essa&kzrati secondo le previsioni dei precedenti
commi 2 e 3salvo diritti di terzi o I'impossibilita di ancoraradeguatamente I'impianto alla
copertura esistente.

art. 31- impianti per la trasmissione delle telecamcazioni

1.

2.

Gli impianti di trasmissione delle telecomunicazidavono essere progettati al fine di limitare
limpatto paesistico in relazione alle carattedké della specifica localizzazione.

Gli impianti posizionati sugli edifici delle areei dmpianto storico, definite secondo la
gualificazione dello strumento urbanistico generdéono prevedere o soluzioni di mimetismo
0 un’altezza non superiore a m. 5,00 dal puntgpgdoggio, al fine di minimizzare la percezione
delle strutture di ancoraggio e degli elementiaadi

Gli impianti nelle aree periferiche devono essaysizionati sulle strutture paliformi pubbliche
0 private gia esistenti. In mancanza di tali stnglf € ammessa la realizzazione di pali a stelo
aventi sezione ed altezza limitate. In ogni casagdianti devono prevedere opere finalizzate a
minimizzare la percezione degli elementi radiangpreferibilmente, l'interramento dei volumi
tecnici.

art. 32- altri impianti tecnologici

1.

| pannelli solari, le pompe di calore e gli altmpianti tecnologici, negli edifici delle aree di
impianto storico, nonché negli edifici monumentélipregio architettonico, con valore storico
ambientale e con valore documentario, non devoeerednstallati sulle falde delle coperture
inclinate rivolte sul fronte stradale e possono@enessere installati:

- sulle coperture piane non visibili dal piano sttedattostante;

- sulle falde interne delle coperture che presentper loro conformazione parti
convenientemente defilate, in modo che non siateraaé le prospettive visibili dai coni
ottici limitrofi piu significativi. A tal fine gliimpianti devono essere collocati in adiacenza
alla copertura inclinata o meglio integrati in essa

- in caso di dimostrata impossibilita tecnica i pdhrsolari possono essere installati con
struttura ad incasso anche sulle falde delle copenclinate rivolte sul fronte stradale.

Negli altri edifici i pannelli solari e le pompe dalore possono sempre essere installati.

| serbatoi di accumulo annessi agli impianti ditezpne devono essere posizionati all'interno

degli edifici.

Gli impianti di condizionamento devono essere aatoin modo tale che non siano visibili

dallo spazio pubblico. In caso di balconi con riegh composta di elementi verticali aperti,

l'installazione é consentita all’interno del baleoentro I'altezza massima della ringhiera, a

condizione che gli impianti abbiano dimensioni tidp colore e forma idonei a mimetizzarsi

con i materiali di finitura del balcone, e sianavpdi fregi o scritte suscettibili di evidenziarne
la presenza.

Gli impianti di condizionamento devono essere @atoin modo tale che il rumore ed il calore,

derivanti dal loro funzionamento, non si propaghatie unita immobiliari adiacenti.
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capo IV —disposizioni comuni agli spazi pubblici e privati

art. 33- aree a verde

1.

La disciplina del verde comprende la formazionecdamservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quaratiofi di qualificazione ambientale ed e
contenuta nel Regolamento del verde predispost@dahinistrazione comunale.

Le alberature devono essere posizionate a disidonee dai manufatti e dalle pavimentazioni
al fine di evitare interferenze derivanti dallo lappo dell'apparato radicale, dallo sviluppo
asimmetrico delle piante o dall’alterazione delbmdizioni di ventilazione e soleggiamento di
ambienti confinanti.

La superficie di terreno circostante la base deilete, rapportata al tipo di essenza arborea,
deve essere permeabile e non deve rappresentacelosalla circolazione.

E’ vietata I'apposizione di cartelli, di ogni geeesulle alberature, con esclusione dei cartellini
di monitoraggio e di targhette con indicazioni diattere storico o botanico.

La realizzazione di superfici a verde in sostitngidi pavimentazioni deve essere perseguita
ogni qualvolta si renda necessario ridurre gliteéfté rinvio della radiazione solare, ai fini dinu
miglioramento delle condizioni di temperatura radéamedia ambientale, ferme restando le
condizioni di accessibilita e di fruibilita.

Il posizionamento delle alberature negli spazi picbldeve essere valutato secondo la natura
del terreno, le condizioni ambientali, 'accessihille caratteristiche della specie ed il disegno
dello spazio pubblico eventualmente preesistente.

art. 34- sistemazioni esterne ai fabbricati

1.

2.

Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compredhurfiinazione artificiale, costituiscono parte
integrante del progetto edilizio e come tali somzwolati ai fini della ultimazione delle opere.
Nella progettazione degli spazi residuali e norfiemti del lotto edificabile, devono essere
privilegiate sistemazioni a verde o che prevedamha pavimentazioni con funzione di arredo
urbano.

Gli spazi esterni devono essere dotati di adegliaainazione.

Per interventi sul patrimonio edilizio esistent@l waso di motivata impossibilita tecnica a
garantire I'accessibilita del percorso principdl&dificio, sono consentite soluzioni progettual
alternative, purché adeguatamente segnalate.

Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteimaz esterne devono armonizzarsi con le
essenze arboree esistenti o previste.

art. 35- portici e gallerie

1.

| portici e le gallerie di nuova costruzione devomeere dimensioni tali da assicurarne una
effettiva fruibilita in condizioni di sicurezza eedono armonizzarsi con le altre parti
dell'edificio, assicurando altresi il collegamenton i portici, le gallerie e gli spazi aperti
circostanti, al fine di garantire la continuita deercorsi. Le pavimentazioni devono essere
eseguite con materiale resistente, compatto edantisiolevole, secondo le caratteristiche della
tradizione locale, con evidenziate le eventualiiamoni di livello del piano di calpestio,
mediante una differente caratterizzazione cromaticeaterica.

| portici e le gallerie di uso pubblico sono ass$atiiai passaggi pedonali e, se fronteggiano
spazi pubblici, devono armonizzarsi con gli spa#blgici medesimi, devono essere illuminati
da fonti artificiali e devono prevedere intercapedder convogliare le acque piovane alla
fognatura, al fine di escludere la formazione didita nelle murature degli edifici. Le finiture
ed i materiali devono essere conformi a quelleidgglzi pubblici urbani circostanti.

art. 36- parcheggi
1. L’accesso ai parcheggi che non sono posti a livedla sede stradale deve essere assicurato

mediante:
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a) rampe di accesso antisdrucciolevoli di idonea penae
b) percorsi pedonali adiacenti alle rampe salvo checksso sia garantito da scale o ascensori
posti nelle adiacenze.

2. L’accesso ai parcheggi puo essere realizzato meedsstemi di movimentazione meccanizzata
delle autovetture.

3. Gli accessi devono essere in numero e posizioeedtlgarantire il regolare accesso e deflusso
degli utenti e non costituire intralcio alla viatil pubblica. Gli spazi di attesa devono essere
dimensionati in modo tale da non creare ostacdllissi veicolari sulla sede stradale.

4. | parcheggi posizionati a livello della sede sttadievono avere un cordolo a verde che delimiti
lo spazio di sosta degli autoveicoli dalla sedadsite medesima, nonché, in assenza di volumi
nel sottosuolo, alberature all'interno del parcheggstesso, al fine di garantire
'ombreggiamento degli stalli.

5. | parcheggi dotati di accesso a richiesta, devasere realizzati in modo tale che siano previsti
spazi di accumulo delle autovetture in entratara €li evitare intralcio alla viabilita pubblica in
prossimita degli accessi medesimi.

6. | parcheggi devono essere realizzati con matediafinitura idonei ad assorbire I'anidride
carbonica, ovvero devono essere realizzati condeernn grado di raccogliere ed evacuare i gas
di scarico.

7. Negli spazi privati, ricavati a seguito di intertiedi nuova costruzione o di sostituzione, deve
essere riservato un posto per disabili qualoratazione prevista in progetto sia superiore a 10
posti auto. | posti auto per disabili, ove possipitievono essere posizionati in prossimita
dell’ingresso principale dell’edificio.

art. 37- tetti

1. Itetti devono essere realizzati secondo la saganfarma ed i materiali della tradizione locale.

2. Gli abbaini, i lucernari e i terrazzi a pozzo dev@ssere:

- realizzati in conformita alle caratteristiche detluesistenti;

- omogenei a quelli degli edifici posti all'intorno;

- posizionati in asse con le aperture delle facdatstanti;

- allineati in senso orizzontale e lungo la lineandissima pendenza della falda.

Le caratteristiche dei materiali di finitura devoessere uguali a quelli dell’edificio su cui sono
realizzati.

3. La pendenza delle falde non deve superare il 40%.

4. Le coperture dei tetti devono essere dotate calcdngronda impermeabili, per convogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nei sistemi di adtecal fine del successivo riutilizzo.

5. Le tegole curve impiegate sulle falde del tetto p@emdenza superiore al 30% devono essere
fissate tra loro con idonei ganci e devono essetatel di elementi fermaneve.

6. | canali ed i pluviali esterni alle facciate, ionfine con spazi pubblici, devono rientrare nello
spazio di proprieta privata a m. 3,00 di altezZssdalo.

7. Gli interventi sugli edifici, nelle aree di impi@nstorico, definite secondo la qualificazione

dello strumento urbanistico generale, devono riapete seguenti caratteristiche:

- la sporgenza della copertura rispetto al filo waite dell’edificio non deve essere superiore
am. 1,00;

- il manto di copertura deve essere realizzato ierildb, tegole curve/coppi o tegole
portoghesi, utilizzando materiale di recuperoeednti anticati;

In queste aree normative sono ammesse coperture pido per edifici accessori.

art. 38- installazioni pubblicitarie

1.

Le insegne, le bacheche per affissioni, i panhathiinosi ed i cartelli pubblicitari, costituiscono
parte integrante del disegno della citta, influeniome il carattere dei luoghi, e non devono
costituire percezione prevalente dell’ambiente.
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La collocazione di insegne e cartelli pubblicitdeve essere tale da non ostacolare o impedire

'accessibilita e la fruibilita dello spazio pubddi devono inoltre essere posizionati ad una

altezza tale da consentire la lettura delle infaiora a tutti gli utenti.

Le insegne e i cartelli pubblicitari installati felaree adiacenti alla viabilita non devono

costituire intralcio alla circolazione, ostacolt¢aalisibilitd, ed impedire la corretta visione dell

segnaletica stradale e degli impianti semaforici.

Le insegne devono essere posizionate preferibieneetla parte superiore della vetrina e

inserite nell’apposita cartella se esistente.

Le insegne a bandiera sporgenti dal corpo deli@diinon possono essere collocatdle aree

di impianto storico, come definite dal vigente stento urbanistico.

| pannelli luminosi a messaggio variabile non passessere collocatielle aree di impianto

storico, come definite dal vigente strumento urbéen, e nei tratti di viabilita contigui al Parco

Visconteo, ad esclusione di quelli destinati a lfiaa di pubblica utilita approvati

dall’Amministrazione comunale.

| cartelli pubblicitari di dimensioni superiori a.r3,00 x m. 1,40 non possono essere collocati:

- nelle aree di impianto storico, come definite dgkwte strumento urbanistico;

- nelle aree in fregio a Viale della Libert3;

- nella viabilita parallela al Naviglio Pavese;

- nelle aree ai margini ed entro le zone univergtad ospedaliere;

- nelle aree prospicienti ed entro il parco dellan&sola;

- nelle aree comprese nel Parco agricolo del Fiummdicosi come definite dallo strumento
urbanistico vigente.

Le installazioni pubblicitarie e gli indicatori dittivita economiche sono regolamentate, per

dimensione, forma, colore e posizionamento dal Regento dell’arredo urbano.

art. 39- targhe, orologi e lapidi

1.

L’apposizione di targhe, orologi e lapidi su parditifabbricati di proprieta privata che sono
prospicienti a strade ed a spazi pubblici, deveresgreventivamente autorizzata dalla struttura
comunale competente. Le caratteristiche di fornségre e dimensioni, devono armonizzarsi
con quelle dell’edificio su cui sono posizionateifarmandosi a quelle esistenti nella zona.

Gli amministratori di condominio devono affiggerstabilmente, nei pressi dell'entrata
dell'edificio amministrato, una targa di piccoleméinsioni, contenente i propri dati ed il
recapito, affinché possano essere contattati sedc@mergenza.

Le targhe professionali devono avere dimensioni sigreriori a m. 0,40 x m. 0,30. Nelle aree
di impianto storico, come definite dal vigente stento urbanistico, devono essere realizzate
con materiali tradizionali: metallo, ottone, crislamarmo o altro materiale lapideo e devono
essere preferibilmente inserite in apposite baahelch targhe non devono prevedere forme di
illuminazione diretta o indiretta.

art. 40- toponomastica

1.

Le targhe di toponomastica urbana sono assegnbdesttaittura comunale competente e sono
composte di materiale resistente, secondo la sageni@a forma della tradizione locale.
L’amministrazione puo applicare e mantenere swdletp di manufatti privati prospicienti strade
o altri spazi pubblici targhe di toponomastica umdna

Le caratteristiche di forma, colore e dimensioeya@ho uniformarsi a quelle esistenti nella zona
e comunque la dimensione, la tipologia dei caragter contrasto tonale devono essere tali da
facilitarne la lettura.

Le modalita di posizionamento devono essere preagenente concordate con la struttura
comunale competente.

Le targhe devono essere collocate in modo talesdare facilmente individuabili e leggibi&,
non costituire ostacolo alla fruibilita dello spagpubblico.
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art. 41- numeri civici

1.

Gli indicatori sono assegnati dalla struttura coalercompetente e sono composti di materiale
resistente, secondo la sagoma e la forma delle&zivaé locale e rappresentano il numero in
colore nero su fondo bianco. E’ possibile I'usardiicatori provvisori in caso di necessi@li
indicatori sono collocati a fianco della porta digiesso, sul lato destro dell’'osservatore
posizionato sullo spazio pubblico e rivolto corsfguardo verso la porta, ad un‘altezza variabile
da m. 1,00 a m. 2,00. | numeri devono essereievalin modo da risultare riconoscibili al tatto.
Gli indicatori devono essere restituiti al Comume daso di demolizione dell'edificio, di
soppressione di porte esterne o di variazione deliaerazione civica.

Le eventuali variazioni della numerazione civicasmotificate al proprietario dell'immobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

Il proprietario, qualora il numero civico sia statanneggiato o divenuto poco leggibile, deve
provvedere al ripristino a propria cura e spese.

titolo 11
Sicurezza, salubrita e fruibilita degli edifici

capo | —requisiti generali degli edifici

art. 42- normative richiamate

1.

La realizzazione di manufatti edilizi, la costruzéodi nuovi fabbricati, la ristrutturazione,
restauro e manutenzione di fabbricati esistemtistallazione o modifica di impianti tecnologici
a servizio dei fabbricati, I'installazione o moddi di impianti destinati ad attivita produttive
allinterno dei fabbricati od in aree ad essi penii, devono prevedere che le opere siano
compiute a regola d'arte e rispondano alle nornscdrezza, accessibilita e di igiene prescritte
dalle leggi e dai regolamenti in vigore, che a &fetto vengono richiamate in allegato.
Le norme di settore alle quali debbono conformarsequisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi di cui al comma precedente soiferite alle sotto riportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezzain caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambiente;

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f)  risparmio energetico, idrico e isolameméomico;

g) facilita di accesso, fruibilitd e disponibilitaspazi ed attrezzature;

h) eliminazione delle barriere architettoniche esseiali.

capo Il —requisiti di sostenibilita

art. 43- risparmio delle risorse energetiche e nedli

1.

La progettazione, la costruzione e la manutenzaewi edifici devono perseguire obiettivi di
risparmio delle risorse energetiche e naturalreo#l rispetto delle norme di settore di cui al
precedente articolo 42 comma 2.

Il risparmio delle risorse energetiche e naturalalgl'acqua, il freddo, il calore e I'energia
elettrica é finalizzato alla riduzione dei consuenidelle risorse, nonché al recupero e alla
produzione delle risorse medesime, anche medianteehtralizzazione degli impianti e la
contabilizzazione dei consumi individuali.
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Gli edifici di nuova costruzione, devono prevedérestallazione di impianti per la produzione
di energia elettrica da fonti rinnovabili, in motkde da garantire una produzione energetica non
inferiore a 1 kW per ciascuna unita abitativa, catifjlle con la realizzabilita tecnica
dell'intervento. Per i fabbricati industriali, dstensione superficiale non inferiore a 100 metri
quadrati, la produzione minima & di 5 kW.”(da irdersi come potenza installata).

44- criteri di bioedilizia e bioarchitettura

La progettazione degli edifici privilegia il ricaysall’utilizzo di materiali tradizionali e naturali

di scelte distributive, di disposizione sul lottode esposizione ai fattori naturali, volte a
perseguire il benessere degli abitanti e la protezida fattori quali caldo, freddo, umidita,
riducendo la necessita di ricorso a specifici appetti tecnologici.

| materiali ecologici devono rispettare il prin@pilel basso impatto ambientale nell’estrazione,
nella lavorazione e nella distribuzione e non devessere nocivi alla salute.

I Comune prevede forme di promozione e incentimagidegli interventi di cui al comma 1.

45- Regolamento energetico-ambientale ed inoan

I Comune si dota di un Regolamento energetico-anthle, al fine di specificare le
caratteristiche tecniche e prestazionali degliieidii cui agli artt. 43 e 44.

La progettazione, la costruzione e la conduziongli asdifici devono perseguire obiettivi di
miglioramento del benessere e della qualita déflamediante criteri definiti dal Regolamento
energetico-ambientale.

Il Regolamento energetico-ambientale disciplinaiglerventi di edilizia sostenibile ai quali
possono essere riconosciuti gli incentivi prevadile norme vigenti, distinti per tipologie di
intervento, nonché la riduzione dell'aliquota I.Cper interventi sul patrimonio edilizio
esistente.

45 bis- prevenzione e protezione dall'inquinanto da gas radon

1. Gliinterventi di nuova costruzione, nonchiérdgerventi relativi al patrimonio ediliziesistente
riferiti all'intero edificio destinati in qualsiasnhodo alla permanenza di persone, devono assicurare
criteri e sistemi di progettazione e costruziorie da eliminare o mitigare a livelli di si@eza,
I'esposizione della popolazione al gas radon.

capo Il — requisiti igienico-ambientali

art. 46- riduzione dell'inquinamento

1. Gli edifici devono essere progettati, realizzathantenuti applicando tutti gli accorgimenti utili

2.

art.
1.

wn

per:

a) proteggerli dallinquinamento elettromagnetico, lelal radiazioni non ionizzanti,
dall'inquinamento acustico e dall'inquinamento asfievico;

b) evitare che gli stessi siano fonte di inquinameeletitromagnetico o di radiazioni non
ionizzanti, di inquinamento acustico e di inquinateeatmosferico.

| piani di bonifica di manufatti o terreni contemati, previsti dalla normativa vigente, devono

essere approvati preventivamente ai relativi ptodeintervento urbanistico e edilizio.

47- impermeabilita e secchezza

Gli elementi costitutivi degli edifici devono esserealizzati in modo tale da garantire la
cessione delle acque di edificazione e di condémsaznonché di evitare lirreversibile
assorbimento di acque meteoriche, fluenti, freaticlstagnanti.

Le pareti perimetrali degli edifici devono essempéermeabili alle acque meteoriche.

| progetti devono prevedere misure idonee ad immpechie I'umidita ascendente raggiunga le
fondazioni e le strutture sovrastanti.
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art. 48- benessere igrotermico
1. Gli edifici devono essere progettati e realizzati p
a) garantire temperature d’aria e temperature supaifimterne delle pareti, adeguate alle
attivita svolte all'interno di ogni locale ed idanead evitare i disagi derivanti
dall'irraggiamento e da eccessivi moti d’aria cdtive
b) evitare, nella stagione invernale, valori di tengpara dei locali disomogenei nello spazio e
nel tempo;
c) perseguire il massimo isolamento dell'involucrceeso, al fine di ridurre i costi di gestione
degli impianti termici per la climatizzazione;
d) evitare la formazione di condense non momentarggegendo, nella stagione invernale, il
grado di umidita relativa entro valori ammissildilibenessere.

art. 49- benessere acustico

1. Gli edifici devono essere progettati e costruitr petelare i potenziali occupanti da rumori
emessi da sorgenti interne o contigue, ovvero piewd dal’ambiente esterno. In particolare,
devono essere verificati i livelli di protezione:
a) da impianti ed apparecchi tecnologici dell’edificio
b) dalla rumorosita trasmessa per via aerea tra ambmrrapposti o contigui;
c) dalla rumorosita proveniente da ambiente esterno.

art. 50- qualita dell’aria negli spazi interni degedifici

1. Gli edifici devono essere progettati e realizzatinnodo che le concentrazioni di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo non costituiscanchresper il benessere e la salute delle persone
nonché per la conservazione delle cose.

art. 51- aerazione naturale

1. La ventilazione naturale € la modalita di aeraziprederibile per garantire condizioni idonee di
qgualita dell’aria. La condizione di ventilazioneturale preferibile, a sua volta, € quella di
riscontro dell’aria garantito da pareti finestratatrapposte.

2. Le condizioni di ventilazione naturale sono soduisf quando sono realizzate aperture verso
l'esterno. Le aperture verso l'esterno devono esg@sizionate e dimensionate secondo la
normativa vigente, tenuto conto della presenza teadm di apparecchi di combustione a
flamma libera, e di eventuali ostacoli posti néftenediate vicinanze delle aperture tali da non
consentire un perfetto ricambio d’aria.

3. llocali di abitazione devono essere dotati di efsuperficie finestrata ed apribile.

4. L’aerazione naturale degli edifici puo essere cgnga anche mediante corti e cortili.

art. 52- aerazione meccanica

1. L'aerazione meccanica € ammessa in sostituzionBaelelzione naturale negli edifici a
destinazione diversa da quella residenziale e emizs igienici privi di finestre. L'aerazione
meccanica deve assicurare un ricambio d’aria adegua

2. Gli spazi di servizio dove € prevista la permanesattuaria di persone, in assenza di
ventilazione naturale, devono essere dotati di camana di ventilazione per assicurare il
ricambio d’aria.

3. L'aspirazione meccanica nei corridoi e nei disimpegventi una lunghezza superiore a m.
10,00 o una superficie superiore a mq. 20,00, dss&urare un ricambio d’aria adeguato.

art. 53- illuminazione naturale

1. L'uso ottimale dellilluminazione naturale &€ un etiivo prioritario da perseguire al fine di
conseguire il benessere delle persone ed il rispagmergetico.

2. | locali di abitazione devono avere una superfiiifeestrata per assicurare una adeguata
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illuminazione naturale.
3. Gili altri locali possono essere dotati di impiadi®ola illuminazione artificiale.

art. 54- illuminazione artificiale

1. Lilluminazione artificiale deve essere prevista agni locale e assicurata da un impianto
elettrico stabile.

2. Lilluminazione in esterno deve essere realizzatadiante impianti che non comportino
inquinamento luminoso.

art. 55- controllo del soleggiamento

1. Gli edifici devono essere progettati e realizzatevedendo un’adeguata irradiazione del
soleggiamento, nonché sistemi di schermatura plerra gli effetti della radiazione solare
incidente.

2. Gli spazi chiusi devono garantire un opportuno catento al fine di evitare i disagi al riposo
ed al sonno derivanti da una insufficiente attermraezdella luce.

3. Il controllo del soleggiamento puo essere otteruche mediante la formazione di aggetti al di
sopra delle finestre o di arretramento delle fireegspetto al filo di facciata.

art. 56- ombre portate

1. Gli interventi devono valutare gli effetti derivafalle ombre portate, nel rispetto dell’altezza
massima consentita e delle distanze tra edificijn@ di consentire condizioni accettabili di
soleggiamento invernale agli edifici in condizianeno vantaggiose a causa della maggiore
esposizione a nord o della minore altezza.

art. 57- corti e cortili

1. Le corti o i cortili sono funzionali anche alla t#azione ed alla illuminazione degli spazi
abitabili interni al corpo di fabbrica.

2. Le superfici delle pareti degli edifici affacciau cortili non devono essere complessivamente
superiori a cinqugolte la superficie del cortile stesso.

3. Le pavimentazioni di corti e cortili nelle aree idipianto storico, come definite dal vigente
strumento urbanistico, devono essere realizzateiotoli, pietra, beola o altri materiali litoidi.

4. | cortili devono essere collegati alla base costéeno, mediante accessi pedonali e carrabili al
fine di garantire I'accesso ai mezzi di emergenza.

5. | cortili devono essere sistemati in modo da egitastagni d’acqua e devono essere dotati di
idonee prese d’acqua.

art. 58- cavedi

1. La creazione di cavedi € ammessa unicamente neldtaistrutturazione edilizia per consentire
I'aerazione e l'illuminazione di servizi igieniadjsimpegni e angoli cottura.

2. | cavedi devono essere aperti in alto e devonoress#legati, alla base, ad altri spazi aperti
mediante corridoi o passaggi che devono essereemathisempre liberi. La base del cavedio
deve essere facilmente accessibile per la pulizipavimenti dei cavedi devono essere
impermeabili e devono essere muniti di scaricoedstlle acque piovane. Le pareti dei cavedi
devono essere libere interamente e di colore chiaro

art. 59- cavedi tecnici

1. | cavedi tecnici sono preordinati al passaggio idegpianti degli edifici e non € ammesso
I'affaccio di alcun locale sui medesimi.

2. | cavedi tecnici devono contenere strutture fisseotlegamento verticale e piani grigliati per
garantire un accesso agevole e sicuro.

3. | cavedi tecnici devono essere isolati termicamenéeusticamente, per evitare che si formino
vie privilegiate di diffusione del rumore o di desgione del calore all'interno degli edifici.
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art. 60- canne fumarie e di esalazione

1.

2.

Gli apparecchi di produzione del calore e dellacaualda, alimentati a gas, devono essere
collegati alle canne fumarie.

Gli odori e i vapori devono essere allontanati convezione naturale o meccanica, mediante
l'utilizzo di canne di esalazione, mentre i fumivdao essere allontanati con convezione
naturale, sempre con I'utilizzo di canne di esalagi o, in caso di impossibilita tecnica,
mediante I'assunzione di idonei filtri omologatitercambiabili e testati previa autorizzazione
della competente Azienda Sanitaria Locale.

Le canne di esalazione e le canne fumarie devorseresdistinte e opportunamente
contrassegnate. Le canne di esalazione devonceassescherate e posizionate nel filo interno
della facciata dell’edificio, preferibilmente lung¢mfacciate prospicienti lo spazio privato.

capo IV-requisiti di conformazione

art. 61- locali seminterrati e sotterranei

1.
2.

| locali seminterrati e sotterranei non possonetresadibiti ad abitazione.
L’accessibilitd dei locali seminterrati e sotteeameve essere garantita in conformita alla
destinazione d’uso prevista nei locali stessi.

art. 62- scale

1.

Le scale di uso Comune che collegano piu di dueipt@mpreso il piano terra, devono essere
aerate e illuminate direttamente dall'esterno anpezzo di lucernario.

Gli infissi delle scale devono essere agevolmepisidi.

Nei vani scala € vietata I'apertura di finestre [fg@razione dei locali contigui.

Le scale a giorno devono essere dotate di protezisila parte sottostante, per un’altezza
compresa tra m. 0,30 e m. 2,50 misurata dal pianalgdestio.

Le scale in spazi pubblici e edifici pubblici o apeal pubblico, devono essere segnalate a
pavimento in prossimita del primo gradino a sadireel primo gradino a scendere, al fine di
indicare l'inizio e la fine della scala stessa.

Le scale devono essere dotate di corrimano continngo tutto lo sviluppo della scala. i
corrimano deve proseguire in lunghezza per un nardimm.0,250ltre la fine della scala stessa.

art. 63- spazi praticabili interni all’'unita immobiare

1.

Gli spazi interni all'unita immobiliare, non costiscono superficie lorda di pavimento e non

sono riconducibili alla definizione di soppalco gda:

a) non sono idonei alla permanenza anche temporaneEasbne;

b) sono privi dei requisiti di agibilita;

c) hanno almeno un lato aperto ed un’altezza net&ioré a metri m. 1,80 e superiore a m.
1,50;

. Gli interventi che prevedono la realizzazione dazppraticabili, secondo le caratteristiche

indicate ai commi precedenti, non richiedono laregponsione dei contributi di costruzione ed
il soddisfacimento degli obblighi di dotazione desglazi a parcheggio.

art. 64- metodo di misura dell’altezza dei locali

1.

L’altezza dei locali con solaio a vista deve esseiurata dall’estradosso del piano di calpestio
del pavimento finito all'intradosso della struttypartante. Nel caso l'interasse, tra una struttura
portante e l'altra, sia superiore a m. 2,00, |'atte deve essere misurata dal piano di calpestio
del pavimento finito all'intradosso dell’assito dsblaio. Lo spazio tra lintradosso della
struttura portante e il piano di calpestio del p@ato finito deve essere superiore a m. 2,20.
L’altezza, ai fini della verifica dei requisiti dgibilita, deve essere misurata:
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- In presenza di controsoffittatura, dal piano dipestio del pavimento finito all’intradosso
della controsoffittatura stessa.

- In presenza di pavimento galleggiadt!|'estradosso del piano di calpestio del paviment
finito all'intradosso della struttura portante ovweli eventuale controsoffittatura.

L’altezza dei locali con solaio inclinato a vist,fini della verifica dell'altezza interpiano, €

data dalla media aritmetica delle altezze misuratei criteri di cui al comma 1.

L'altezza del vano sottotetto € misurata dall’edtsso dell’'ultimo solaio del piano agibile

all'intradosso del solaio di copertura. Gli elemestrutturali integrati al solaio di copertura,

costituiscono limite di altezza.

I'altezza dei piani destinati ad autorimessa ivinpoesi gli spazi di manovra, € misurata dal

piano di calpestio del pavimento finito all'intrasim del solaio superiore. Costituiscono limite

di altezza gli spazi destinati a cavedi tecnicirditi, senza soluzione di continuita rispetto

all'intera superficie, mediante idonee componediliae, finalizzati a contenere gli impianti

tecnologici al servizio dell’edificio. Tali spazedono avere una altezza non superiore a m. 0,50

dall'intradosso del solaio superiore e devono esssalizzate con struttura ignifuga.

art. 65- manufatti e arredi da esterno

1.

| manufatti e gli arredi da esterno sono elemettteasori finalizzati al godimento dello spazio

aperto che, in virtu delle particolari carattedlg costruttive e di ingombro, non costituiscono

superficie coperta, superficie lorda di pavimentov@dume, e non sono soggetti a titolo
abilitativo. Tali elementi comprendono:

a) struttura in legno per ricovero attrezzi da giaodavente le dimensioni massime di m. 1,00
x m. 2,00 con altezza massima di m. 1,70 e cogeraalizzata con materiali naturali;

b) gazebo costituito da struttura verticale in metalliegno, aperto su tutti i lati, avente una
superficie massima non superiore a mq. 10,00, i@2zd massima al colmo non superiore a
m. 3,00 e copertura in tela, canniccio o matetragparente;

C) pergolato costituito da una struttura compostalelmenti verticali e orizzontali in metallo o
legno, avente una superficie massima non supealdt@% dell’area libera e comunque non
superiore a mqg. 10,00, e un’altezza massima al@alon superiore a m. 3,00, idonea a
sostenere il verde rampicante. Gli elementi orizaibrdevono determinare un rapporto di
foratura non inferiore a 4/5 della superficie;

d) vasca destinata a contenere acqua per scopi ortelmeastituita da struttura interrata o in
elevazione, avente una superficie massima di nog; 2,

e) piscina pertinenziale all’'unita immobiliare costitu da struttura interrata, avente una
superficie massima non superiore al 30% dell’alle&rd e comunque non superiore a mq.
15,00 e una profondita massima di m. 1,50;

| manufatti e gli arredi esterni previsti al comrhgoossono essere realizzati in misura non

superiore ad uno per ogni unita immobiliare unifé&ané o condominiale.

| manufatti e gli arredi esterni eccedenti a quakivisti al comma 1, sono subordinati al rilascio

del titolo abilitativo in conformita alla normativagente.

capo V —dotazioni e impianti

art. 66- servizi indispensabili degli edifici

1.

Gli edifici devono poter fruire, in misura adeguatka loro destinazione, almeno dei seguenti
servizi fondamentali:
a) riscaldamento;
b) distribuzione dell'acqua potabile e dell’energeitata;
c) raccolta e allontanamento delle acque meteoricllle @cque usate, dei liquami, dei
rifiuti solidi ed eventualmente liquidi;
d) trasporto verticale delle persone e delle coseyrskr quanto previsto dalla legislazione
vigente in materia di abbattimento delle barrigah#éettoniche e sensoriali;
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e) protezione dagli incendi;
f) aerazione forzata in assenza di quella naturale.

art. 67- scarichi e reti

1. Aifini della riduzione dell’'apporto inquinante deainte dalle acque meteoriche drenate, occorre
privilegiare soluzioni atte a ridurre le portate tewiche circolanti nelle reti fognarie, sia
unitarie sia separate, prevedendo una raccoltaatepdelle acque meteoriche non suscettibili di
essere contaminate.

2. Tutti gli scarichi idrici devono essere raccolti@igine, allontanati tramite condotti separati e
conferiti al recapito finale.

3. Tutti gli scarichi e le relative reti devono esséogati di idonei pozzetti di ispezione.

4. Le acque meteoriche provenienti dai pluviali dirsxadelle coperture dei fabbricati devono
essere convogliate in appositi pozzi perdenti, mbeconsentano il recapito sul suolo e negli
strati superficiali del sottosuolo. La dispersialeye avvenire ad una distanza adeguata dai muri
perimetrali dei fabbricati limitrofi. Nel caso domprovata impossibilita tecnica di smaltimento,
le acque devono essere conferite nei recapiti cainsacondo le normative vigenti in materia,
con particolare riferimento al Regolamento localfognatura.

art. 68- locali per la raccolta dei rifiuti

1. Gli edifici di nuova costruzione e quelli oggettoridtrutturazione edilizia, se riferita all’intero
edificio, devono disporre di un locale o di un mi@tio per il contenimento dei recipienti per la
raccolta dei rifiuti solidi urbani. Il locale o mhanufatto deve essere collocato al piano terreno, o
al piano interrato, deve avere dimensioni e lozalzone adeguate rispetto al fabbisogno
espresso dall’edificio e alle modalita di raccaftatto nella zona, deve essere accessibile a tutti
e deve avere accesso e aerazione direttamentestiafio. Nel caso di locale o manufatto
interrato I'accesso, ove possibile, deve conseldimovimentazione dei contenitori con mezzi
meccanici.

2. Il pavimento e le pareti devono essere lavabilnattaccabili dagli acidi.

art. 69- spazi per il deposito di biciclette
1. Gli edifici di nuova costruzione e quelli oggettordtrutturazione edilizia, se riferita all’intero
edificio, devono disporre negli spazi comuni dianea attrezzata coperta per il deposito delle
biciclette, carrozzine, passeggini e altri mezai maotorizzati, in misura non inferiore all’'uno
per cento della superficie lorda di pavimento oggell'intervento. Tale dotazione pud non
essere rispettata nel caso di comprovata impos&iteknica.
2. La realizzazione di spazi per deposito di bicieledtmezzi non motorizzati € prescritta anche
negli interventi di:
- sistemazione delle stazioni dei mezzi di traspatdlettivo e delle relative aree di
pertinenza;
- sistemazione o nuova realizzazione di giardinirelggoubblici, nonché di infrastrutture per
le attivita sportive;
- sistemazione o nuova realizzazione di parcheggaptveicoli.

titolo Il
Esecuzione degli interventi e vigilanza

art. 70- direttore dei lavori

1. Ilavori devono essere diretti da un professioragiiitato.

2. In caso di assenza, morte, dimissioni o decadertgmfessionista, il Comune sospende
'esecuzione dei lavori fino alla comunicazionelaelesignazione di un sostituto.
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art. 71- inizio dei lavori

1.

N

L’inizio dei lavori deve avvenire entro i termidiefiniti dalla legge vigente e deve essere
comunicato alla struttura comunale competente prionaontestualmente [l'inizio stesso
specificando, se non gia indicato nella documeateziagli atti d’ufficio, il nominativo del
tecnico direttore dei lavori e dellimpresa eseicetr La predetta comunicazione e altresi
necessaria nei casi di variazione soggettiva deiimativi e deve essere effettuata entro 5 giorni
dalla variazione medesima. La comunicazione dianiavori deve essere presentata anche nel
caso di titolo abilitativo relativo a variante essiale, cioé quando sono previste modificazioni
guantitative e qualitative del progetto originario.

Le opere di approntamento del cantiere non costituio |'effettivo avvio dei lavori.

Decorso inutiimente il termine utile per linizicedlavori, previsto dalla normativa vigente,
senza che sia pervenuta comunicazione alla stauttumunale competente, si intende decaduto
il titolo abilitativo all’esecuzione dei lavori.

L'inosservanza dell’'obbligo di comunicazione delidio dei lavori € sanzionata con
I'applicazione della sanzione amministrativa peataidi € 200,00.

L’inosservanza dell’obbligo di comunicazione delliazioni dei nominativi di cui al comma 1

e sanzionata con I'applicazione della sanzione amsinativa pecuniaria di € 100,00.

art. 72- punti fissi e linee di ciglio

1.

| punti fissi e linee di ciglio devono essere regti alla struttura comunale competente prima
dell'inizio dei lavori di opere di nuova costruzmncon esclusione di ampliamenti e
sopraelevazioni, nonché per la realizzazione dinegani, se prospicienti spazi pubbilici.

Il titolare dell'intervento edilizio deve predisper in luogo, i punti di linea e di livello che
corrispondono a quelli indicati nelle tavole di getto.

| punti fissi e linee di ciglio sono assegnati daitruttura comunale competente, previo verbale
redatto in contraddittorio, entro 20 giorni dallghresta e riportati su idonea planimetria
preventivamente redatta dal titolare.

Qualora la struttura comunale di riferimento corep&t non abbia provveduto entre 20
giorni dalla richiesta alla determinazione in cadttittorio dei punti fissi, il titolare del
permesso di costruire o della denuncia di iniziviéh ed il direttore dei lavori redigono il
verbale autonomamente e ne inviano copia allatsteutompetente, che potra contestarlo solo
in caso di violazioni.

art. 73- recinzioni provvisorie

1.

Le aree sottoposte ad interventi edilizi che svdrm in fregio a spazi pubblici o aperti al
pubblico devono essere recintate in via provvis@idine di assicurare la pubblica incolumita e
di salvaguardare gli impianti e le attrezzaturestesiti all’esterno. In ogni caso devono essere
adottati gli accorgimenti tecnici idonei ad assaer il pubblico transito e ad evitare la
formazione di ristagni d’acqua.

Gli accessi al cantiere, ricavati nelle recinziprovvisorie, non devono aprirsi verso I'esterno e
devono essere chiusi quando i lavori non sono isaco

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisorievibno essere segnalati sia durante il giorno sia
durante la notte.

Le recinzioni provvisorie devono avere un aspetootoso e, limitatamente al centro storico,
non devono essere trasparenti nelle parti visiaigli spazi pubblici.

art. 74- sicurezza e disciplina generale del cargie

1.

| cantieri devono rispettare le norme in materiaidirezza, di infortuni sul lavoro e di custodia,
nonché predisporre accorgimenti idonei ad evitaeaoieni di inquinamento acustico,

atmosferico, di falda, o di qualsiasi altro geneatdine di salvaguardare gli addetti di cantiere e
di tutelare la sicurezza pubblica.
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| cantieri e le costruzioni provvisorie di cantieseno assimilati agli edifici industriali per
guanto riguarda la dotazione minima di servizingse spogliatoi e docce prescritti dalle norme
vigenti in materia. Gli alloggi temporanei per glidetti ai lavori, compreso il personale di
custodia, devono possedere i requisiti minimi pigsdalle norme vigenti in materia.
Gli impianti provvisori di cantiere, ove possibildevono essere allacciati alle rispettive reti
pubbliche previa autorizzazione rilasciata dallarg competente. In caso contrario, I'impianto
idrico deve essere alimentato con acqua riconasgatabile dalla competente ASL di Pavia,
mentre I'impianto fognario deve essere realizzato un impianto provvisorio.
Le acque pubbliche non possono essere utilizzativertite dal proprio corso, senza la
preventiva autorizzazione dell’organo competente.
L’assuntore dei lavori, quale responsabile dei remdie deve essere presente in cantiere; in
alternativa deve assicurare la presenza di peidonaa che lo rappresenti.
Nel cantiere devono essere depositati ed esibitoegani di controllo che ne facciano richiesta:

a) una copia del titolo abilitativo con i relativi &larati di progetto;

b) una copia della documentazione per il contenimdet@onsumo energetico;

c) una copia della denuncia delle opere in cement@atarm a struttura metallica;

d) una copia della notifica preliminare prevista dalt@amativa in materia di sicurezza e di

salute da attuare nei cantieri.

Il trasporto dei materiali di costruzione deve esseffettuato nelle ore diurne mediante la
predisposizione di accorgimenti idonei ad evitasmoimeni di inquinamento acustico e
atmosferico. | mezzi di trasporto dei materiali @#struzione ed i mezzi di cantiere devono
essere mantenuti in condizioni ordinarie di pulaifine di non sporcare il manto stradale.
La stabilita degli scavi deve essere assicurataantdla realizzazione di opere tali da garantire
la resistenza degli stessi alla spinta del terc#roostante.
Gli scavi devono essere realizzati in modo taleaacompromettere la sicurezza di edifici e di
impianti e di essenze arboree di pregio posti netimanze.

10.0gni anomalia riscontrata, sia nei valori delle umésdi monitoraggio, sia quelle relative ad

eventuali infiltrazioni d’acqua od eventuali lesioregli edifici, deve essere tempestivamente
comunicata alla struttura comunale competente.

11.Gli interventi edilizi di nuova costruzione e quelhe comportano il rifacimento della copertura

di edifici esistenti devono prevedere la posa diesni di ancoraggio necessari a garantire
'accesso ed il lavoro in sicurezza sulle copertdrali dispositivi devono essere facilmente
identificabili e adeguatamente segnalati.

art. 75- cartello di cantiere

1.

2.

Nei cantieri edili, dove sono in corso interverdr p quali € richiesto un titolo abilitativo, deve
essere esposto sulla recinzione dell'area di agantie corrispondenza dell'ingresso principale,
e comunque in luogo visibile dall’esterno, un déstavente le dimensioni minime di m. 0,50
per m. 0,70, riportante in modo leggibile le seduielicazioni:
a) nominativo del titolare del titolo abilitativo;
b) estremi del titolo abilitativo (data del rilasciodgentazione);
c) natura delle opere;
d) data di inizio dei lavori;
e) nominativo del progettista e direttore dei lavaeile opere edili;
f) nominativo del progettista e direttore dei lavodlld opere in cemento armato o a
struttura metallica;
g) impresa edile esecutrice dei lavori;
h) nominativo del coordinatore della sicurezza in faseprogettazione ed in fase di
esecuzione.
L’inosservanza dell’'obbligo di esposizione del elot € sanzionata con I'applicazione della
sanzione amministrativa pecuniaria di € 500,00.
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3. L'inosservanza dell'obbligo di esatta compilaziated cartello € sanzionata con I'applicazione
della sanzione amministrativa pecuniaria di € 200,0

art. 76- cautele per ritrovamenti archeologici, stt e artistici

1. Iritrovamenti di cose mobili ed immobili aventitémesse artistico, storico, archeologico o etno-
antropologico, devono essere denunciati alle aatmdmpetenti secondo le leggi vigenti in
materia.

2. | lavori, per la parte interessata dai ritrovamerevono essere sospesi fino a nuove
determinazioni dell’organo competente.

3. | progetti di opere edilizie che prevedono lavori stavo del terreno nelle aree degli
insediamenti storici, cosi come definite dallo stemto urbanistico vigente, nonché nelle aree a
rischio archeologico segnalate dalla soprintendede&ono essere corredati dal nulla osta
dell'autorita competente.

art. 77- ultimazione dei lavori

1. La data del deposito della comunicazione di ultioe dei lavori costituisce, a tutti gli effetti,
il termine di ultimazione dei lavori.

2. L’'inosservanza dell'obbligo di comunicazione ddil@e lavori € sanzionata con 'applicazione
della sanzione amministrativa pecuniaria di € 200,0

art. 78- tolleranza di cantiere

1. Sono considerate tolleranze di cantiere le segdéfgrenze rispetto alle misure lineari:
1,0% fino a m. 5,00;

0,5% da m. 5,00 a m. 15,00;
0,2% oltre m. 15,00.

Le misure si calcolano con il criterio puntualeos iprogressivo.

3. Sono considerate altresi tolleranze di cantietkverse soluzioni distributive interne dei singoli
piani dell’'edificio che comportano la modifica deBuperficie di uno spazio in misura inferiore
al 5% della superficie originaria, ferma restandsliperficie lorda di pavimento complessiva
del piano stesso.

no

art. 79- agibilita parziale degli edifici

1. L’agibilita parziale puo essere attestata conldsiio del relativo certificato, quando le unita
immobiliari sono funzionalmente autonome, rispeitarrequisiti di accessibilita, e risultano
ultimate e collaudate le opere di urbanizzazionmaria afferenti I'edificio ospitante le unita
immobiliari oggetto della richiesta.

art. 80- vigilanza

1. La vigilanza sull'attivita edilizia e urbanisticalnterritorio comunale € assicurata da ufficiali e
agenti di polizia giudiziaria, eventualmente coadiuda funzionari e dipendenti della struttura
comunale competente, sulla base di autonome detazioni ovvero a seguito di richiesta della
struttura competente o di segnalazioni da parteittadini.

2. Le segnalazioni dei cittadini sono riferite alleegunta esistenza di violazioni edilizie o alla
tutela del decoro urbano.

3. Le segnalazioni devono pervenire alla strutturapetente in forma scritta e devono contenere i
dati anagrafici del soggetto oltre alla sottosonz del medesimo. La struttura competente,
verificata I'identita del soggetto, attiva le prdoee di controllo.

4. La vigilanza deve essere effettuata mediante cllirarecampione per tipologia di intervento ed
in modo omogeneo su tutto il territorio comunale.
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art. 81- libretto d’uso e di manutenzione del falitato e delle urbanizzazioni

1. Al fine di ottimizzare gli interventi di manutenzie e ripristino, nonché quelli di emergenza,
degli edifici, i proprietari degli immobili o 'ammistratore della proprieta o del condominio
devono predisporre, per gli edifici di nuova cozitone e di ristrutturazione edilizia, il libretto
del fabbricato.

2. 1l libretto del fabbricato deve contenere l'elenaella documentazione relativa alle
caratteristiche del fabbricato riguardante gli &sgeogettuali, strutturali ed impiantistici con
gli estremi identificativi dei correlativi provvedenti.

3. 1l libretto deve essere custodito dal proprietadigllimmobile o dallamministratore della
proprieta o del condominio.

4. |l libretto deve essere aggiornato in relazione aibdifiche degli elementi indicati al comma 1,
apportate all’edificio.

5. Il libretto deve essere consultabile dagli utilizzadegli immobili, dai tecnici comunali e dagli
enti preposti alla vigilanza e alla sicurezza.

6. Le opere di urbanizzazione di nuova costruzioneodevessere dotate del libretto d’'uso e di
manutenzione, predisposto dal direttore dei lavibridocumento deve riportare le relative
caratteristiche tecniche, progettuali, struttuedi impiantistiche di quanto costruito, e deve
essere consegnato al Comune a seguito dell’avveoiltaido.

art. 82- vigilanza sul decoro urbano

1. | proprietari di edifici o di aree scoperte devomantenere gli immobili in buono stato di
conservazione, in attuazione del principio prevdat‘art. 9. In particolare gli immobili devono
essere recintati e sottoposti ad interventi peciodii pulizia e di cura del verde. L'obbligo di
conservazione ¢ altresi riferito agli impianti deglifici, ancorché non visibili ma suscettibili di
arrecare pregiudizio al decoro, all’estetica eég#he.

2. Nel caso di condominio di edifici, la responsahiliper le parti comuni ricade in capo
all'amministratore.

3. Gli impianti tecnologici degli immobili dismessi deno essere disattivati e gli immobili stessi
devono essere resi inaccessibili. | proprietarilidegmobili dismessi devono, a loro cura e
spese, mettere in atto tutto quanto utile e nedessd fine di evitare occupazioni abusive degli
immobili medesimi.

4. | proprietari degli immobili dismessi devono comeare agli enti competenti eventuali
situazioni di degrado strutturale degli stessyevg il venir meno delle condizioni di sicurezza
e di salvaguardia per pubblica incolumita.

5. Se il proprietario o I'amministratore del condomoinhon provvedono autonomamente ad
effettuare gli interventi di manutenzione al finegdrantire le condizioni di sicurezza, igieniche
e di decoro, oltre all’applicazione delle sanzidnicui al presente Regolamento, il Comune
ordina l'effettuazione dei lavori necessari. In @al inottemperanza, e salva I'applicazione
delle sanzioni previste dalle norme vigenti in mate il Comune procede d’ufficio
all’esecuzione dei lavori necessari con addebitie dpese.

art. 83- sanzioni

1. La violazione delle disposizioni del presente Rag@nto € sanzionata con 'applicazione della
sanzione amministrativa pecuniaria prevista dadiggé per la violazione dei regolamenti
comunali, fatte salve le sanzioni amministrativepenali derivanti dalla violazione delle
prescrizioni contenute nelle norme in materia eiled urbanistica.

2. La tabella riepilogativa allegata al presente Rageanto riassume la misura della sanzione per
la violazione di ogni singola prescrizione del Regento medesimo.

3. Le sanzioni sono a carico del soggetto inadempidatena I'applicabilita delle discipline in
tema di concorso di persona nella violazione eliilgrieta con I'autore della violazione.
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L'inosservanza dei precetti del Regolamento Ediliger i quali non € prevista una specifica
sanzione, nonché delle ordinanze attuative dedtiligii ivi previsti sono sanzionate con
I'applicazione della sanzione amministrativa peauaidi € 100,00.

PARTE Il
DISPOSIZIONI PROCEDURALI E ORGANIZZATIVE

titolo |
Norme procedurali

art. 84- presentazione dei progetti edilizi

1.

Le richieste di permesso di costruire e di aut@zzani paesaggistiche, nonché le denunce di

inizio attivita, devono essere sottoscritte daippietari o dagli aventi titolo e da un progettista

abilitato alla progettazione.

Gli elaborati grafici devono essere redatti segoemédalita unitarie di rappresentazione. Tali

modalita devono essere rispettate sia nella rapptasone grafica delle opere, quotatura,

campitura, dettaglio di soluzioni tecnologiche,.es@ nella descrizione dei materiali impiegati.

Tutte le rappresentazioni grafiche devono rispomdsr criteri di unificazione riconosciuti e

codificati e devono utilizzare grafie, segni e sainbiconosciuti e codificati; in particolare:

- le quote interne ed esterne e di spessore, noechadte di riferimento ai punti fissi e le
guote di riferimento altimetrico, devono esseracdmente leggibili;

- le quote numeriche devono essere sufficienti pgetdica di tutti gli indici e i parametri, il
cui rispetto legittima I'esecuzione dell'intervergmposto;

Tutti gli elaborati cartacei devono contenere sta& I'indicazione del tipo di intervento, la sua

ubicazione, il titolo dell’elaborato, le generaléda firma dell’avente titolo e del progettistanco

relativo timbro professionale.

art. 85- asservimento dell’area di pertinenza

1.

Gli interventi edilizi di nuova costruzione e di pllmamento, in assenza di piano attuativo,
devono prevedere I'assoggettamento a vincolo diressento delle relative aree, anteriormente
al rilascio o al formarsi del titolo abilitativo.

Il vincolo di asservimento, costituito medianteoathilaterale d’obbligo, registrato e trascritto, &
riferito allo sfruttamento edilizio dell’area, irabe agli indici vigenti al momento del rilascio o
del formarsi del titolo abilitativo.

L’atto deve indicare gli estremi catastali dellardéa sua estensione espressa in metri quadrati,
la superficie lorda di pavimento o la superficigpeda utilizzata, nonché il relativo indice di
piano regolatore riferito all’intera area fondiada pertinenza e deve contenere un allegato
tecnico quotato con l'individuazione grafica deléa.

Il vincolo di asservimento permane con il permaraggli edifici, salva la facolta di utilizzare
indici diversi che si rendano applicabili per efibedli mutamenti dello strumento urbanistico.

art. 86- documentazione da allegare

1.

Le richieste di permesso di costruire e le denuticmizio attivita, in relazione alle singole
tipologie di intervento, devono essere correddtadseguente documentazione:
a) documento che attesti la titolarita alla presewotaidel progetto edilizio;
b) estratti:
- di mappa catastale in scala 1:1000 o 1:2000, cowliViduazione di tutti i mappali
interessati;
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- di P.R.G. vigente ed eventualmente adottato, azeentp e prescrizioni specifiche, in
scala 1:2000 con l'individuazione degli ambiti digrvento;

- di eventuale Piano attuativo con lindividuazioneghl ambiti di intervento, degli
eventuali vincoli sovraordinati o altro;

c) relazione geologica per interventi di nuova costme, sostituzione ed ampliamento,
secondo quanto previsto dalla carta di fattibdi¢dlogica del Piano Regolatore;

d) rilievo del lotto puntualmente quotato che dimodai superficie reale dello stesso,
supportato da rilievo celerimetrico e relativa itegtone grafica con sovrapposizione al
fotopiano;

e) rilievo in scala opportuna mediante piante, praspetezioni di eventuali manufatti, edifici,
rustici, recinzioni, consistenze arboree presesitiaoito, nonché rilievo fotografico a colori
dell'area e del suo contesto;

f) inquadramento del progetto nel contesto, in scgkpoduna, con rappresentazione
planimetrica illustrativa dello stato di fatto detto interessato all'edificazione, comprensivo
dell'ingombro degli edifici da realizzare, delleaste limitrofe, dei fabbricati circostanti con
le relative altezze, delle distanze dai confini &gld altri edifici, delle urbanizzazioni
primarie esistenti, con dimostrazione grafica edliica dei calcoli planovolumetrici di
verifica dei parametri edilizi ed urbanistici rieti dallo strumento urbanistico vigente e
adottato;

g) piante quotate dell’edificio in progetto ai variapi, in scala opportuna, con indicazione
delle dimensioni, delle destinazioni dei singolicdb, della verifica dei rapporti
aeroilluminanti, della indicazione delle linee dz&ne di progetto;

h) sezioni quotate longitudinali e trasversali delifeib in progetto in scala opportuna, di ogni
corpo di fabbrica con precisate altezze di interpjadelle solette, sporti degli aggetti,
colmo, dei parapetti, delle aperture e quant’aitenuto utile;

i) prospetti dell’edificio in progetto, in scala oppora, completi di riferimento agli edifici
circostanti e alle quote del terreno. In caso dfi@d in aderenza ad altri fabbricati, i
prospetti dovranno comprendere anche le facciateeatl. | prospetti dovranno indicare i
materiali di finitura;

]) confronto fra stato di fatto e progetto mediantanpe, prospetti e sezioni dell’edificio
opportunamente quotate alla scala opportuna;

k) piante e sezioni dell'intervento in scala opportwaa dimostrazione grafica dei requisiti
previsti dalla vigente legislazione in materia dbattimento delle barriere architettoniche e
sensoriali;

[) progetto del verde e di sistemazione delle arezdib

m) schema della rete di smaltimento delle acque refheteoriche di cicli produttivi e delle reti
tecnologiche, in scala opportuna;

n) planimetria delle opere di urbanizzazione in prtmet

0) simulazione fotografica o rendering o prospettivassonometria dell’edificio in progetto;

p) relazione tecnico illustrativa contenente gli eletheescrittivi idonei a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rigpettlle disposizioni normative, nonché ad
illustrare i calcoli planovolumetrici ed i liveldi prestazione di confort attesi;

q) relazione storica di rilievo e di progetto pergjliifici di valore storico-artistico;

r) dichiarazioni del professionista abilitato in orglialla conformita alle normative vigenti,
guali quelle in materia di:

- abbattimento delle barriere architettoniche;
- impianti elettrici ed idrico sanitari;

- scarichi civili o industriali;

- inquinamento acustico ed atmosferico;

- contenimento dei consumi energetici;
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s) atti di assenso comunque denominati rilasciati aammistrazioni ed enti esterni
propedeutici alla realizzazione del progetto.

Le medesime modalita si applicano anche alla canijpihe dei progetti delle opere
viabilistiche, di sistemazione delle aree verdiesse, di rispetto e di sicurezza.

2. L’indicazione degli elaborati e le modalita di rapgpentazione grafica sono resi pubblici nelle
forme ritenute piu idonee per facilitarne la corioiita.

3. La documentazione indicativa di cui al comma 1 gipuntualmente dettagliata ed aggiornata,
per tipologia di intervento edilizio, mediante pvedimento del dirigente della struttura
comunale competente.

art. 87- voltura dei titoli edilizi

1. Il permesso di costruire, in caso di trasferimeastdtia titolarita della proprieta dell'immobile, é
volturato in capo all’acquirente dellimmobile stes In caso di denuncia di inizio attivita,
'avente titolo alla denuncia €& tenuto a comunicaretrasferimento della proprieta
dell'immobile. Copia del contratto o dichiaraziogestitutiva notarile, deve essere depositata
presso il Comune entro 15 giorni dalla stipulazione

art. 88- parere preventivo dell’'ufficio

1. Le richieste di parere preventivo devono essenedate almeno della documentazione prevista
ai punti a), b), d), g), h), i), j), p) del commaléll'articolo 86.

2. Le richieste sono definite nei termini di 90 giorni

3. La documentazione di cui al comma 1 puo essere fioa@d ed integrata mediante
provvedimento del dirigente della struttura comar@mpetente.

Titolo I
Organi consultivi

capo | —La Commissione per il Paesaggio

art. 89- campo di applicazione
1. Il presente capo stabilisce la disciplina di congiose, nomina e funzionamento della
Commissione per il Paesaggio.

art. 90- composizione
1. La Commissione per il Paesaggio € un organo calegtecnico consultivo in materia
paesaggistica.
2. Sono membri di diritto:
A. un esperto scelto in una rosa di tre nomi proptatiOrdine degli Ingegneri della Provincia
di Pavia, tutti aventi esperienza nella tutela pggsstico ambientale acquisita mediante la
partecipazione a corsi di formazione promossi onosciuti dalla Regione Lombardia,
ovvero acquisita in virtu di attivita professiongleriennale oggettivamente documentata;
B. un esperto scelto in una rosa di tre nomi propdesitiOrdine degli Architetti Pianificatori
Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Ratu#ti aventi esperienza nella tutela
paesaggistico ambientale acquisita mediante lae@pezione a corsi di formazione
promossi o riconosciuti dalla Regione Lombardiayeye acquisita in virtu di attivita
professionale pluriennale oggettivamente documantat
C. un esperto scelto in una rosa di tre nomi proptetiCollegio dei Geometri della Provincia
di Pavia tutti aventi esperienza nella tutela pggiséico ambientale acquisita mediante la
partecipazione a corsi di formazione promossi onosciuti dalla Regione Lombardia,
ovvero acquisita in virtu di attivita professiongl@riennale oggettivamente documentata;
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D. un esperto, in possesso di documentati requisitprdfessionalitd in materia edilizia o
urbanistica o0 ambientale o del paesaggio, desigiatSindaco;

E. un esperto di Storia dell'Arte e dell’Architettusaelto in una rosa di tre nomi, proposti dalle
associazioni cittadine maggiormente rappresentathee perseguono finalita di tutela del
territorio e dei beni ambientali.

Tutti i membri della Commissione per il Paesaggavaho comunque possedere i requisiti

previsti dalla disciplina statale e regionale in@na.

3. Partecipano senza diritto di voto il dirigente dettore comunale competente o suo delegato, il
responsabile del procedimento relativo al progestio cui € richiesto il parere nonché il
segretario della Commissione.

4. La Commissione per il Paesaggio € rappresentatsudgbresidente.

art. 91- nomina e durata

1. La Commissione per il Paesaggio viene nominataadaiunta Comunale ad eccezione del
membro indicato alla lettera D dell’art. 90, designdirettamente dal Sindaco.

2. |1l presidente ed il vicepresidente sono designatiadGiunta Comunale tra i membri della
Commissione.

3. La Giunta Comunale nomina anche i membri sostitwjyali subentrano ai membri effettivi in
caso di morte, dimissioni o di decadenza. Le dimmsshanno effetto dalla data della nomina
del membro sostituto. Il soggetto nominato in gozibne del commissario deceduto,
dimissionario o decaduto, deve appartenere alésateategoria del membro sostituito e resta in
carica per il imanente periodo di durata della @ossione per il Paesaggio.

4. La Commissione per il Paesaggio resta in carica falla conclusione del mandato
amministrativo nel corso del quale e stata nomieatamunque sino alla nomina di una nuova
Commissione per il Paesaggio da effettuarsi enfragibrni dall'insediamento della Giunta
Comunale immediatamente successiva. Il periodo wBnteiale commissariamento non
costituisce conclusione del mandato amministrativo.

5. | membri della Commissione che hanno ricopertodaca per due mandati consecutivi non
sono, allo scadere del secondo mandato, immediatamigominabili. La norma si applica
anche nel caso in cui uno o entrambi i mandatios@ssati prima della scadenza naturale.

art. 92- incompatibilita
1. La carica di componente della Commissione perélsBggio € incompatibile:
- con la carica di sindaco, consigliere comunalegosicrizionale o di componente della
Giunta comunale;
- con la carica di membro della Commissione Edilizia;
- con il rapporto di dipendenza, continuativa o terapea, con il Comune, enti o aziende da
esso dipendenti o societa di cui il Comune disgbnaa partecipazione maggioritaria.
2. | membri della Commissione per il Paesaggio decadariomaticamente nel caso insorga una
causa di incompatibilita, sopravvenuta successinéenala loro nomina.

art. 93- conflitto d’interessi

1. I membri della Commissione che sono direttamenter@ssati alla trattazione di progetti
devono astenersi dall'assistere all’esame, alleudsione e al giudizio, allontanandosi dalla sala
in cui si svolge la riunione della Commissione.

2. L’obbligo di astensione di cui al comma precedenissiste anche nelle ipotesi in cui i progetti
sono riferiti ad interessi del coniuge, di parentffini fino al quarto grado, di soci o colleghi
dello stesso studio professionale, di un membra @ mmissione per il Paesaggio.

art. 94- assenze ingiustificate
1. 1 membri della Commissione per il Paesaggio decadmrtomaticamente se risultano assenti
ingiustificati per piu di tre riunioni consecutidella Commissione.
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art. 95- attribuzioni

1.

La Commissione per il Paesaggio valuta la qualkitéspggistica ed ambientale delle opere, in
relazione alla compatibilita con i valori paesaggigiconosciuti e la congruita con i criteri di
gestione del bene tutelato, mediante [I'espressiane pareri preventivi, obbligatori,
adeguatamente motivati, resi nei casi previstiedaljge, nonché di giudizi di impatto paesistico
resi nei casi previsti dalla legge.

La Commissione per il Paesaggio valuta la qualé@spggistica ed ambientale dei piani
attuativi e dei programmi di intervento urbanistiao relazione alla compatibilita con i valori
paesaggistici riconosciuti e la congruita con tesridi gestione del bene tutelato, mediante
I'espressione di pareri preventivi, obbligatorideguatamente motivati.

Se la Commissione ha gia espresso un parere osiidi un progetto preliminare, il parere sul
progetto definitivo non €& piu necessario se quesibesame della struttura comunale
competente, risulta conforme al primo.

La Commissione per il Paesaggio, nelle materieothpetenza, pud esprimere pareri su quesiti
di interesse generale, anche sulla base di s@lgoiti formulate dalle strutture comunali di
riferimento.

La Commissione per il Paesaggio pud eseguire dopgdli, anche delegando alcuni membiri,
gualora lo ritenga utile per I'espressione del pare

La Commissione per il Paesaggio puo integraredpne modalita di funzionamento, cosi come
previste dal presente Regolamento edilizio, assdmdr relative decisioni con le stesse
modalita previste dall’art. 98.

art. 96- convocazione

1.

2.

La seduta della Commissione per il Paesaggio ecuata dal presidente o, in caso di suo
impedimento, dal vicepresidente, almeno cinque ngigrima della data fissata, mediante

comunicazione scritta, consegnata a mani o sppditgposta raccomandata, 0 comunicazione
telefax o comunicazione di posta elettronica.

Copia della convocazione e inviata ai responsdbilprocedimenti dei settori interessati.

art. 97- ordine del giorno

1.

2.

3.

Il presidente fissa I'ordine del giorno almeno eiaggiorni prima della data della seduta e ne
invia copia unitamente alla convocazione.

| commissari possono prendere visione della doctemene relativa ai progetti iscritti
all’'ordine del giorno.

Il presidente puo sottoporre allesame della Corsioige anche progetti non inseriti all'ordine
del giorno per particolari e motivate esigenze rdefiesse pubblico o di interesse generale,
previa decisione della Commissione medesima stdijrazione dell’ordine del giorno.

art. 98- validita delle sedute e delle decisioni

1.

Le sedute della Commissione per il Paesaggio s@idamente costituite se sono presenti
almeno la meta pit uno dei componenti, computangb mumero il presidente o |l
vicepresidente, I'uno dei quali deve essere nedessente presente. Devono essere altresi
presenti almeno due degli esperti indicati alleetet A, B e C, del comma 2 dell’art. 90.

Le decisioni sono validamente assunte, quandoguitenil voto favorevole della maggioranza
dei presenti aventi diritto al voto; in caso diiaprevale il voto del Presidente o, se assente,
del vicepresidente.

art. 99- pubblicita e verbalizzazione delle sedute

1.

Le riunioni della Commissione per il Paesaggio sono pubbliche. Il Presidente o, se assente,
il vicepresidentgpud ammettere il progettista limitatamente all$tikazione del progetto, ma
non alla successiva attivita di esame e di espmessiel parere.
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2. Le funzioni di segretario della Commissione soner@tte da un dipendente comunale
individuato dal dirigente del settore competente.

3. Il segretario redige i verbali dei pareri provvederaltresi alla loro archiviazione. | verbali sono
sottoscritti dal presidente o dal vicepresidentelag segretario. | membri presenti devono
sottoscrivere un foglio di presenza alla seduta.

art. 100- risorse per il funzionamento
1. UAmministrazione comunale garantisce le risgreeil funzionamento della Commissione per il
Paesaggio.

capo Il —La Commissione Edilizia

art. 101- campo di applicazione
1. Il presente capo stabilisce la disciplina di posizione, nomina e funzionamento della
Commissione edilizia nel caso in cui il Comune daddi istituirla.

art. 102- composizione

1. La Commissione Edilizia € un organo collegiale tecnconsultivo sugli aspetti estetici,
funzionali e qualitativi in materia edilizia e urbstica.

2. Sono membri di diritto:

A.

B.

o o0

m

L.

M.

un esperto scelto in una rosa di tre nomi proptetiOrdine degli Ingegneri della Provincia
di Pavia;

un esperto scelto in una rosa di tre nomi propaeiiOrdine degli Architetti Pianificatori
Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Pavia

un esperto scelto in una rosa di tre nomi proptatiCollegio dei Geometri della Provincia
di Pavia;

un esperto designato dal Sindaco, in possessoctintentati requisiti di professionalita in
materia edilizia o urbanistica,

un rappresentante dell’Ordine dei Geologi sceltaumma rosa di tre nomi proposti dalla
delegazione Provinciale di Pavia dell’Ordine deo(&gi;

un esperto scelto in una rosa di tre nomi propdatie Associazioni rappresentanti gli
artigiani e le piccole e media imprese;

. un esperto di Storia dell’Arte e dell’Architettuszelto in una rosa di tre nomi proposti

dall’'Universita degli Studi di Pavia;

. un rappresentante del Collegio dei Costruttori ikl Affini della Provincia di Pavia scelto

in una rosa di tre nomi proposti dal Collegio stess

un rappresentante delle Associazioni dei Sindasggli Inquilini di Pavia scelto in una rosa
di tre nomi proposti dalle associazioni stesse;

un esperto scelto in una rosa di tre nomi indidatla Consulta comunale permanente per
I'osservazione e I'abbattimento delle barriere aettoniche e sensoriali;

. il Comandante dei Vigili del Fuoco o suo delegatx;ondo quanto disposto dalla normativa

vigente in materia.

un rappresentante delle Associazioni della Praptieimobiliare di Pavia scelto in una rosa
di tre nomi proposti dalle associazioni stesse;

un rappresentante del Collegio dei Periti Induktdella Provincia di Pavia scelto in una
rosa di tre nomi proposti dal Collegio stesso;

3. Partecipano senza diritto di voto il dirigente dwttore competente, il responsabile del
procedimento relativo al progetto su cui e ricloedt parere, nonché il segretario della
Commissione.

4. La Commissione Edilizia é rappresentata dal sesigente.
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art. 103- nomina e durata

1.

2.

La Commissione Edilizia viene nominata dalla Giutamunale ad eccezione del membro
indicato alla lettera D, designato direttamenteSiatlaco, e del membro indicato alla lettera K.

Il presidente ed il vicepresidente sono designatiadGiunta Comunale tra i membri della
Commissione.

La Giunta Comunale nomina anche i membri sostitjyali subentrano ai membri effettivi in
caso di morte, dimissioni o di decadenza. Le dimmsshanno effetto dalla data della nomina
del membro sostituto. Il soggetto nominato in s$ozine del commissario deceduto,
dimissionario o decaduto, deve appartenere alisateategoria del membro sostituito e resta in
carica per il imanente periodo di durata della @ossione Edilizia.

La Commissione Edilizia resta in carica fino altanclusione del mandato amministrativo nel
corso del quale e stata nominata e comunque slaonamina di una nuova Commissione
Edilizia da effettuarsi entro 45 giorni dall'insadiento della Giunta Comunale immediatamente
successiva. Il periodo di eventuale commissariamenh costituisce conclusione del mandato
amministrativo.

| membri della Commissione, ad eccezione del comateddei vigili del fuoco, che hanno
ricoperto la carica per due mandati consecutivi sono, allo scadere del secondo mandato,
immediatamente rinominabili. La norma si applicaclten nel caso in cui uno o entrambi i
mandati siano cessati prima della scadenza naturale

art. 104- incompatibilita

1.

2.

La carica di componente della Commissione Edikziacompatibile:

- con la carica di sindaco, consigliere comunalegosicrizionale o di componente della
Giunta comunale;

- con la carica di membro della Commissione per ddaggio;

- con il rapporto di dipendenza, continuativa o terapea, con il Comune, enti 0 aziende da
esso dipendenti o societa di cui il Comune disgbnaa partecipazione maggioritaria.

| membri della Commissione Edilizia decadono autiicaanente nel caso insorga una causa di

incompatibilita, sopravvenuta successivamentel@atanomina.

art. 105- attribuzioni

1.

La Commissione Edilizia valuta la qualita architetta e edilizia delle opere mediante

I'espressione di pareri preventivi, adeguatamerdguaiti, obbligatori e non vincolanti, resi nei

casi previsti dalla legge o dal presente Regolament

La Commissione Edilizia si esprime sui progetti garedati del giudizio di conformita alla

vigente normativa e strumentazione urbanistica.

Se la Commissione ha gia espresso un parere osiidi un progetto preliminare, il parere sul

progetto definitivo non €& piu necessario se quesibesame della struttura comunale

competente, risulta conforme al primo.

Il parere della Commissione Edilizia € obbligatar& seguenti casi:

a) rilascio del permesso di costruire, anche in vagian

b) rilascio del permesso di costruire in sanatoria;

c) annullamento d’ufficio del permesso di costruire;

d) applicazione delle misure di salvaguardia non gjaibtirie;

e) progetti di opere pubbliche;

f) interventi di arredo urbano;

g) insegne pubblicitarie.

Il parere della Commissione Edilizia € esclusosegjuenti casi:

a) denuncia di inizio attivita, salvo i casi di applmone delle misure di salvaguardia non
obbligatorie;

b) proroga o voltura del permesso di costruire;

c) diniego del permesso di costruire derivangée difformita edilizia o urbanistica, carenza
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documentale non integrata in sede istruttoria, dal€eterminare il diniego del permesso di
costruire;
La Commissione Edilizia, nelle materie di cotepea, pud esprimere pareri su quesiti di
interesse generale, anche sulla base di sollemiazormulate dalle strutture comunali di
riferimento.
La Commissione Edilizia puo eseguire soprghipanche delegando alcuni membri, qualora
lo ritenga utile per I'espressione del parere.
La Commissione Edilizia indica al Comune, anmgalte, i progetti ritenuti piu meritevoli dal
punto di vista qualitativo e propone le forme dbplicita ritenute piu idonee alla divulgazione
dei progetti medesimi.
La Commissione Edilizia pud integrare le propmedalita di funzionamento, cosi come
previste dal Regolamento, assumendo le relativasidec con le stesse modalita previste
dall’art. 98 per I'espressione dei pareri, condlasione del secondo periodo del primo comma.

106- rinvio alla disciplina della commissionger il paesaggio

Si applica la disciplina prevista per la commissi@er il paesaggio, relativamente al conflitto
di interessi, alle assenze ingiustificate, allavomazione, all'ordine del giorno, alla validita
delle sedute e delle decisioni, con esclusionse®bndo periodo del primo comma dell’art. 98,
alla pubblicita e verbalizzazione delle seduteledresorse per il funzionamento.

PARTE IV
DISPOSIZIONI FINALI

107- entrata in vigore
Il presente Regolamento edilizio entra in vigbregennaio 2009

108- abrogazione del Regolamento edilizio
Il Regolamento edilizio, approvato dal consigimmunale con deliberazione n. 50 del marzo
1955 e abrogato dalla data di entrata in vigorgpdedente Regolamento edilizio.

Allegati

Gli interventi edilizi

Tipologia deqli interventi edilizi

Le definizioni generali delle tipologie degli intenti edilizi sono contenute nell’art. 27 comma 1
della legge regionale 11 marzo 2005 n.12. Gli alliegumero 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7 descrivono le
singole tipologie. Le tipologie di intervento nospeessamente contemplate sono ricondotte alla
casistica normativa sopra citata, secondo i crdermeneutica previsti dalle disposizioni sulla
legge in generale. La qualificazione tecnico gigadin caso di interventi complessi, considers tut
gli interventi funzionalmente collegati, anche ahef di evitare I'elusione dei contributi di
costruzione. In particolare, la verifica dell’'uso fini del cambio di destinazione, e estesa aaiQ
antecedenti.

1. Manutenzione ordinaria
Si definiscono interventi di manutenzione ordinagia‘interventi edilizi che riguardano opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdire degli edifici e quelli necessari ad integrare
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mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti, anche con 'impiego di materiali diversi,
purché i predetti materiali risultino compatibiloa le norme e i regolamenti comunali vigenti”
A titolo esemplificativo sono riconducibili alla matenzione ordinaria le seguenti opere:

a)
b)

c)
d)

)
K)
1)

riparazione, rinnovamento e sostituzione delladna interne degli edifici;

riparazione e sostituzione delle finiture estereglicedifici;

riparazione e rifacimento delle pavimentazioniiinee;

riparazione e rifacimento degli intonaci e deltedggiature interne;

riparazione e sostituzione dei serramenti estercih@ con materiali diversi e con la posa di
vetri isolanti;

posa in opera di serramenti doppi o di cancetkiini di sicurezza

riparazione, sostituzione ed adeguamento degliantpigienico sanitari, elettrico e termico;
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzioekediniture esterne dell’edificio anche
con materiali diversi, purché vengano conservatatatteristiche esistenti;

rifacimento integrale del manto di coperturatédo, riparazione e/o sostituzione di pluviali
e gronde anche con materiale diverso, purché ramo snodificate la sagoma, le pendenze e
le caratteristiche della copertura,

ripristino degli intonaci e delle tinteggiaturell@ facciate degli edifici anche con materiali
diversi, ma aventi le stesse caratteristiche ercdiguelle preesistenti;

riparazione di balconi, terrazzi, cortili e cayeahche con materiali diversi;

posa di zanzariere stabili;

m) riparazione di recinzioni;
n) installazione di grate limitatamente al vano $ina;

0)

sostituzione di serrande anche con materialeegdb diverso.

L’art. 6 comma 1 del D.P.R. 380/01, in particolgmegcisa che non richiedono titolo abilitativo:
a) interventi di manutenzione ordinaria;
b) interventi volti all’eliminazione delle barriere ahitettoniche che non comportino la

realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovw# manufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;

C) opere temporanee per attivita di ricerca nel satwe che abbiano carattere geognostico,

ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarbu che siano eseguite in aree esterne al
centro edificato;

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti alkesizio dell’attivita agricola e le pratiche

agro-silvo-pastorali, compresi gli interventi supranti idraulici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di struttura muratura, funzionali allo svolgimento
dell'attivita agricola.

Per gli interventi effettuati sugli edifici ricadiemelle aree di impianto storico, dovranno essere
utilizzati materiali e finiture congrue alle camtstiche storico architettoniche degli edifici
esistenti. Per gli interventi effettuati sugli edilsoggetti a tutela storico architettonica, dogsaere
richiesto il preventivo nulla osta alla competerBeprintendenza per i beni ambientali e
architettonici del paesaggio.

2. Manutenzione straordinaria

Si definiscono interventi di manutenzione stracadin gli “interventi edilizi che riguardano opere

e modifiche relative al consolidamento, al rinn@valla sostituzione di parti anche strutturali diegl
edifici, la realizzazione ed integrazione dei sarvigienico — sanitari e tecnologici, nhonché le
modificazioni dell’assetto distributivo di singolanita immobiliari. Sono di manutenzione
straordinaria anche gli interventi che comportina trasformazione di una singola unita
immobiliare in due o piu unita immobiliari, o I'agegazione di due o piu unita immobiliari in una
unita immobiliare”.

A titolo esemplificativo sono riconducibili alla matenzione straordinaria le seguenti opere:
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a) opere di consolidamento, rinnovamento e sostitwzainparti limitate delle strutture anche
portanti degli edifici;

b) rifacimento di parti limitate di muri perimetralioganti e di tamponamenti perimetrali
purché ne siano mantenuti il posizionamento edtten originari;

c) rifacimento integrale delle coperture;

d) interventi sulle facciate che comportano la modifitella posizione e della geometria delle
aperture, ovvero dei materiali e colori della tgg&tura;

e) modifica alla distribuzione interna delle singolaita immobiliari oppure di piu unita
immobiliari che ne comportano la fusione o il flaEmento;

f) opere finalizzate alla realizzazione o all'integomz dei servizi igienici e degli impianti
tecnologici compresi i volumi tecnici;

g) negli immobili a destinazione produttiva, gli intenti di natura statica, tecnologica e
funzionale necessari per mantenere ed adeguaraménti produttivi che non comportano
aumento di Superficie lorda di pavimento.

3. Restauro e risanamento conservativo

Si definiscono interventi di restauro e risanamearttoservativo gliinterventi rivolti a conservare

e recuperare I'organismo edilizio e ad assicuraaeflinzionalitd mediante un insieme sistematico

di opere che, nel rispetto degli elementi tipologiormali e strutturali dell’organismo stesso, ne

consentono destinazioni d’'uso con essi compatibdii interventi comprendono il consolidamento,

il ripristino e il rinnovo degli elementi costitwii dell’edificio, lI'inserimento degli elementi

accessori e degli impianti richiesti dalle esigenfaso, I'eliminazione degli elementi estranei

all’organismo edilizio”.

A titolo esemplificativo sono riconducibili al regtro e risanamento conservativo le seguenti opere:
a) le opere finalizzate alla valorizzazione e conseoee dellimmobile  mediante

'eliminazione delle superfetazioni, il consolidam@ degli elementi costitutivi e
linserimento degli accessori compatibili con l'ilapto originario e con la destinazione
d’'uso;

b) opere finalizzate alla conservazione, valorizzegioa recupero della funzionalita
dell’edificio di valore architettonico o storicoatistico.

A titolo esemplificativo sono riconducibili al risamento conservativo le seguenti opere:

a) ripristino e valorizzazione delle facciate, nellard unitarietd. Parziali modifiche sono
ammesse nel rispetto dei caratteri originari deifieio;

b) ripristino, sostituzione e integrazione delle fimé, da eseguirsi con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione ciiatteri originari dell’edificio;

c) ripristino e consolidamento statico degli elemeirutturali. Qualora cio non sia possibile a
causa delle condizioni di degrado, sono ammess®dttuzione e la ricostruzione degli
stessi, limitatamente alle parti degradate, purokésia mantenuto il posizionamento
originale.

4. Ristrutturazione edilizia

Si definiscono interventi di ristrutturazione egidi gli “interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicopkre che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedentali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delifedlo, I'eliminazione, la modifica e l'inserimentti
nuovi elementi ed impianti. Nellambito degli intenti di ristrutturazione sono compresi anche
quelli consistenti nella demolizione e ricostrugqgparziale o totale nel rispetto della volumetria
preesistente, fatte salve le sole innovazioni rezges per l'adeguamento alla normativa
antisismica”.

A titolo esemplificativo sono riconducibili allastrutturazione edilizia le seguenti opere:
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a) ripristino o sostituzione di elementi costitutoelle costruzioni, I'eliminazione, la modifica e
linserimento dei nuovi elementi e impianti, nonclaétrasformazione tipologica, parziale o
totale, degli organismi edilizi;

b) demolizione con fedele ricostruzione, parziale taleodegli edifici, con il mantenimento della
sagoma, del sedime e della volumetria preesistgetmyndo la definizione di ristrutturazione
definita dall’art. 3.1.5 delle N.T.A. del vigenaRG.

5. Ristrutturazione urbanistica

Si definiscono interventi di ristrutturazione ursita gli “interventi rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico — edilizio con altro divers@&diante un insieme sistematico di interventi egliliz
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e delle reti stradali”.

6. Nuova costruzione

Si definiscono interventi di nuova costruzione ginterventi di trasformazione edilizia e
urbanistica del territorio non rientranti nelle aagorie” descritte agli allegati numero 1, 2, 3, 4 e 5,
“e precisamente:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra aterrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, ferestando, per gli interventi pertinenziali,
guanto previsto al numero 6;

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secordarealizzati da soggetti diversi dal
Comune;

3) la realizzazione di infrastrutture e di impiantip@éhe per pubblici esercizi, che comportano
la trasformazione in via permanente di suolo noffieato;

4) l'installazione di torri e tralicci per impianti rdioricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi
di telecomunicazione;

5) installazione di manufatti leggeri, anche prefaldati, e di strutture di qualsiasi genere,
quali roulottes, campers, case mobili, imbarcazjatie siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazeirsimili e che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che gli atti di piamifazione territoriale e i regolamenti edilizi,
anche in relazione al pregio ambientale paesaggstdelle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comporia realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell’edificio princigal

7) la realizzazione di depositi di merci o di materid realizzazione di impianti per attivita
produttive all’aperto ove comportino I'esecuziondaVori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo non edificato”;

7Bis)GIli interventi di integrale sostituzione edii degli immobili esistenti, mediante

demolizione e ricostruzione anche con diversa sagoron mantenimento della medesima

volumetria dell'immobile sostituito.

7. Demolizioni

Si definiscono interventi di demolizione le opelierichozione totale o parziale degli edifici o di
parte di essi, che abbiano carattere autonomonal dii recuperare il sedime sotto il profilo
ambientale ovvero siano realizzate per determinacespazio di risulta per una nuova costruzione.

B - I titoli abilitativi

1. Autorizzazione Paesaggisticgarticolo 159 capo IV titolo | parte 11l del detodegislativo
42/04; capo ll titolo V legge regionale n.12/05).

L’'autorizzazione paesaggistica € un atto distinforesupposto del permesso di costruire o degli
altri titoli legittimanti I'intervento edilizio.
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L’intervento edilizio non puo essere attuato ineags dell’autorizzazione paesaggistica, se prevista
dalla normativa vigente.

L’autorizzazione Paesaggistica € rilasciata ai petgri o a chi ne abbia titolo.

Il rilascio del provvedimento di Autorizzazione Baggistica, come disposto dall’art.82 della legge
regionale n.12/05, segue la procedura transitoriccudl all’art. 159 del D.L.vo 42/04 sino
all’adeguamento degli strumenti di pianificaziom®&no Territoriale Regionale o, in mancanza, al
Piano Territoriale Paesaggistico Regionale. Avvenuale adeguamento, il rilascio del
provvedimento di Autorizzazione Paesaggistica sdgugrocedura di cui all’art.146 del D.L.vo
42/04.

2. Permesso di Costruirdarticolo 38 capo Il legge regionale n.12/05).

Il Permesso di Costruire, costituisce titolo ahtito all’esecuzione dei lavori e riguarda tutti gl
interventi di trasformazione urbanistica ed eddliziel territorio, fatto salvo quanto disposto
dall’art.33 comma 2 e 3 e dall'art.41 della Legggionale 12/05.

Il Permesso di Costruire é rilasciato in confornaili@ previsioni degli strumenti glianificazione
dei regolamenti edilizi e della disciplina normatiin materia, ed € comunque subordinato alla
esistenza delle opere di urbanizzazione primarialla previsione, da parte del Comune,
dell'attuazione delle stesse nel successivo tr@gnmivvero all'impegno degli interessati di
procedere all'attuazione delle medesime contemparaente alla realizzazione dell'intervento
oggetto del permesso.

Il Permesso é rilasciato al proprietario dellimriel a chi ne abbia titolo per richiederlo.

Il Permesso di Costruire é trasferibile, insiemfénainobile, ai successori o aventi causa.

Il rilascio del Permesso di Costruire non compbntgtazioni dei diritti di terzi.

Il procedimento per il rilascio del Permesso di {Qaee e definito dall’art. 38 della legge regiomal
n.12/05.

2 bis . Segnalazione Certificata di Inizio Attivita(articolo 19 legge n. 241/90)

Il proprietario dellimmobile o chi abbia titoloa facolta di inoltrare Segnalazione Certificatmgio
Attivita, in alternativa al permesso di costeuie per gli interventi di trasformazione uriséica ed
edilizia che non modificano la sagoma.

La Segnalazione Certificata di Inizio Attivita &éepentata dal proprietario del'immobile, o da abbia
titolo, anche contestualmente all’avvio dell’attavbggetto della segnalazione.

La segnalazione e corredata delle dichiaraziottestazioni e asseverazioni nonché dei relatiocaiati
tecnici necessari per la verifica di confornddle opere da realizzare agli strumenti di piaa#ione
vigenti ed adottati ed ai regolamenti edilizi vijemonché il rispetto delle norme di sicurezzaie d
guelle igienico sanitarie.

3. Denuncia di Inizio Attivita (articoli 41 e 42capo Il legge regionale n.12/05).

Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolo Hacolta di inoltrare Denuncia di Inizio Attivité
alternativa al permesso di costruire e per glisst@serventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia.

La Denuncia di Inizio Attivita € presentata dal ymietario dell'immobile, o da chi abbia titolo,
almeno 30 giorni prima dell’esecuzione delle op&eve essere accompagnata da una dettagliata
relazione e dagli opportuni elaborati progettualifirma di un progettista abilitato, al fine di
asseverare, la conformita delle opere da realizagte strumenti di pianificazione vigenti ed
adottati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nondhé&ispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico sanitarie.

La Denuncia di Inizio Attivita deve essere correddall’indicazione dell'impresa esecutrice dei
lavori.

La Denuncia di Inizio Attivita é disciplinata dadmo Il artt. 41 e 42 della legge regionale n.12/05

Regolamento approvato dal Consiglio Comunale netlatsedel 28/11/2008

Pagina 43



Comune di Pavia — Settore Ambiente e Territorio

4. Permesso di Costruire in derogéarticolo 40 legge regionale n.12/05).

Il Permesso di Costruire in deroga agli strumengianificazione, costituisce titolo abilitativo
all’esecuzione dei lavori, € rilasciato esclusivateeper edifici ed impianti pubblici o di interesse
pubblico, previa deliberazione del Consiglio Conlanha deroga, nel rispetto delle norme
igieniche, sanitarie e di sicurezza, puo riguar@ésausivamente i limiti di densita edilizia, di
altezza e di distanza tra i fabbricati stabilitgbl@trumenti urbanistici vigenti ed adottati. Lardga
puo essere altresi assentita ai fini dell'abbattitmelelle barriere architettoniche e localizzative,
casi ed entro i limiti indicati dall’art.19 delladge regionale n.6/89.

5. Permesso di Costruire in sanatoridarticoli 33 e 34 DPR n.380/01).

Le opere edilizie eseguite in assenza o in difftamparziale o totale, dal Permesso di Costruire
possono costituire oggetto di richiesta di permedisoostruire in sanatoria, ove il responsabile
dell’abuso presenti apposita istanza nei termitegige.

Il procedimento per il rilascio del Permesso di {@gee in sanatoria e definito dagli artt. 33 ed#4
DPR n.380/01.

5 bis. Permesso di Costruire convenzionato

1) | permessi di costruire convenzionati, confoafle previsioni urbanistiche, sono rilasciati entro
90 giorni dalla data di presentazione dell’'istanza;

2) Il termine di cui al comma 1 € al netto tenpi necessari per la stipula della convenziotee/at
d’obbligo. Al soggetto attuatore € assegnatdeimine di 30 giorni per la stipula della stess
Trascorso infruttuosamente il quale il procedimesitimtende concluso in senso negativo.

3) Il rilascio del Permesso di Costruire camienato € subordinato all’approvazione datepar
dellorgano comunaleompetente della relativa convenzione, redattsensi della normativa
regionale vigente, e degli elaborati tecnici acheskegati.

4) Il termine di 90 giorni di cui al commaio essere interrotto una sola volta qualora §iuf
comunali preposti all'istruttoria richiedano,coropvedimento motivato da assumere nel termine
di 60 giorni dalla data di presentazione dehpesso di costruire convenzionato, le integrazioni
documentali, ovvero le modifiche progettuali miiee necessarie per 'adeguamento dello stesso
alle prescrizioni normative vigenti. In tal cagdermine decorre nuovamente e per intero dalla
data di presentazione della documentaziomegiativa, ovvero delle modifiche progettuali
richieste. La conclusione della fase istrutoé comunicata al soggetto attuatore, easo C
di esito negativo costituisce termine del proceditoe

5) Il permesso di costruire convenzionato e tagdida un insieme di elaborati che rappresentano,
gli elementi progettuali e le modalita di realizmawe dell’intervento.

6) La cessione delle aree destinate alla readinne delle opere di urbanizzazione secondaria puo
essere, in tutto o in parte, monetizzata réé&tivo valore, secondo la normativa vigeante
materia.

7) La convenzione urbanistica puo essere sostifaitatto d’obbligo unilaterale nel caso il soggetto
attuatore si impegni alla realizzazione direttdedepere ovvero, che I'assunzione degli obblighi
specifici non prevedano la cessione di aree.

6. Certificato di agibilita (articoli 24 e 25 DPR n.380/01).

Il certificato di agibilita attesta la sussistendalle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impianégli stessi installati.

Il procedimento per il rilascio del certificato agibilita & disciplinato nell’art. 25 del DPR n.380.
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C - Il procedimento amministrativo ed il diritto di accesso

1. Responsabile del procedimentapo II della legge 7 agosto 1990 n.241).

Il responsabile del procedimento e il dipendentdividuato dal dirigente di ogni unita
organizzativa quale responsabile dell’istruttori@ieogni altro adempimento inerente il singolo
procedimento nonché, ove ammesso dalla legge,rdeVedimento finale. In assenza di specifica
individuazione di un dipendente, il dirigente ep@ssabile di ogni procedimento inerente la singola
unita organizzativa.

| compiti del responsabile del procedimento somividuati all’articolo 6 della legge 241/90.

Il nominativo del responsabile del procedimentatamente all’'unita organizzativa di riferimento,
SONoO comunicati ai soggetti interessati.

2. Soggetti interessati dal procedimentplegge 7 agosto 1990 n.241 artt. 7 e 9).

| soggetti interessati sono:

- 1 soggetti nei confronti dei quali il provvedimerftoale &€ destinato a produrre effetti diretti;

- i soggetti che devono intervenire per legge;

- 1 soggetti, diversi dai diretti destinatari, chespono subire pregiudizio dal provvedimento
finale, quando sono individuati o facilmente indivabili e non sussistono ragioni di
impedimento.

Possono intervenire nel procedimento tutti i sog@ettatori di interessi pubblici o privati, noreh

i portatori di interessi diffusi costituiti in agsazioni o comitati, cui possa derivare un pregiiai

dal provvedimento finale.

3. Diritti degli interessati (legge 7 agosto 1990 n.241 art.10).

| soggetti interessi ed i soggetti intervenuti hadiitto:

- di prendere visione e di estrarre copia deglidgtiprocedimento, fatti salvi i casi di esclusione
previsti dall’articolo 24 della legge 241/90;

- di presentare memorie scritte e documenti che dewssere valutati quando sono pertinenti
all’'oggetto del procedimento.

4. Accesso ai documenticapo V della legge 7 agosto 1990 n.241).

L’accesso ai documenti amministrativi € un pringipgenerale dell’attivita amministrativa,
finalizzato a favorire la partecipazione e ad assi® I'imparzialita e la trasparenza.

Il diritto di accesso e riconosciuto ai soggetivati nonché ai soggetti portatori di interessi plit

o diffusi che hanno un interesse diretto, concretattuale, corrispondente ad una situazione
giuridicamente tutelata e collegata al documentadale é chiesto I'accesso.

La richiesta di accesso deve essere motivatdijutaj il differimento e la limitazione all’accesso
parimenti, devono essere motivati.

La richiesta si intende respinta, quando sono dedautiimente trenta giorni dalla richiesta
medesima. Nei confronti del diniego espresso ddazidel differimento all’accesso, € possibile
presentare ricorso al tribunale amministrativo oagle ovvero chiedere il riesame della
determinazione negativa al difensore civico competper ambito territoriale.

Le regole di procedura e gli effetti del riesame pdate del difensore civico sono contenuti al
comma 4 dell’articolo 25 della legge 241/90.

Le regole di procedura per la proposizione delrsgoal tribunale amministrativo regionale,
integrative della disciplina processuale ordinas@yo contenute al comma 5 dell’articolo 25 della
legge 241/90.
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D — Le normative di interesse edilizio

a) Normativa statale
1. testo unico in materia edilizia: D.P.R. 6 giad?®01 n.380.
2. codice dei beni culturali e del paesaggio: eleciegislativo 22 gennaio 2004 n. 42.
3. sicurezza nei cantieri: decreto legislativaatidsto 1996 n.494.
4. inquinamento acustico:
legge 26 ottobre 1995 n.447.
D.P.C.M. 5 dicembre 1997.
sicurezza degli impianti: legge 5 marzo 199%BnD.P.R. 6 dicembre 1991 n.447
risparmio energetico e sviluppo di fonti rinabi:
legge 9 gennaio 1991 n.10; D.P.R. 26 agosto 19812n.
D.P.R. 21 dicembre 1999 n.551.
decreto legislativo 19 agosto 2005 n.192.
decreto legislativo 29 dicembre 2006 n. 311.
7. barriere architettoniche negli edifici privatpubblici:
legge 9 gennaio 1989 n.13.
D.P.R. 24 luglio 1996 n.503.
opere in cemento armato e a struttura metallicaydé novembre 1971 n.1086.
prevenzione incendi:
legge 26 luglio 1965 n.966.
D.M. 16 febbraio 1982.
D.P.R. 12 gennaio 1998 n.37.
D.M. 4 maggio 1998.
10.codice della strada: decreto legislativo 30l@ad®92 n.285 e s.m.i.
11.gestione rifiuti: decreto legislativo 5 febbra@97 n.22.
12.sanzioni amministrative legge 24 novembre 1988%
13.Piano di assetto idrogeologico: D.P.C.M. 24 naggO01.

oo

© ©

b) Normativa regionale
1. disciplina di governo del territorio: legge regale 11 marzo 2005 n.12.
2. risparmio energetico negli edifici e riduzioredld emissioni inquinanti:
legge regionale 20 aprile 1995 n.26.
legge regionale 27 marzo 2000 n. 17.
legge regionale 10 agosto 2001 n.13.
legge regionale 12 dicembre 2003 n.26.
legge regionale 16 gennaio 2004 n.1.
legge regionale 21 dicembre 2004 n.39.
D.G.R. 08 marzo 2002 n. 7/8313.
D.G.R. 26 giugno 2007 n.8/5018.
D.D.G. n.12678 del 21/12/2011.
. acque superficiali e sotterranee: Regolamemiomnale 24 marzo 2006 n.2.
. scarichi di acque reflue: Regolamento regiogdlenarzo 2006 n.3.
. smaltimento acque di prima pioggia: Regolameegionale 24 marzo 2006 n.4.
. Piano territoriale di coordinamento del Parcanbardo della valle del Ticino:
legge regionale 12 dicembre 2002 n.31.
deliberazione di Giunta Regionale 2 agosto 2006883.
7. inquinamento luminoso:
legge regionale 27 marzo 2000 n.17.
legge regionale 21 dicembre 2004 n.38.
8.Piano Territoriale Paesistico Regionale del 22031

o0k WwW
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barriere architettoniche negli edifici privagpebblici: legge regionale 20 febbraio 1989 n. 6 e

S.m.i.

c) Normativa provinciale

1.

Piano territoriale di coordinamento provincial@provato dal Consiglio Provinciale con

deliberazione 7 novembre 2003 n.53/33382.

d) Normativa comunale

1.

6.
7

Statuto comunale: approvato dal Consiglio Corfeucan deliberazioni 12 ottobre 1991 n.75 e
20 gennaio 1992 n.1. Ultima modifica approvata@ahsiglio Comunale con deliberazione 25
novembre 2004 n. 42.

. Piano Regolatore Generale: approvato dalla @iR&gionale con deliberazione 9 maggio 2003

n.7/12961.

. Regolamento degli orti comunali: deliberazion&uinta Comunale 22 dicembre 1997 n.1324.
. Piano del colore: deliberazione di Consiglio Gorde 31 maggio 2005 n. 3.
. Regolamento locale di igiene, con successiveania e aggiunte relative al divieto di uso di

apparecchiature a fiamma libera nei monolocalil@ mbrmativa sulla prevenzione delle cadute
dall'alto.

Linee guida ASM per le fognature: deliberazidivettoriale 22 novembre 2004.

Linee guida Giunta Comunale per installazionegne: Decisioni 7 luglio 1997 n. 39/4.7 e 29
maggio 2002 n.25/5.8.

Riepilogo sanzioni stabilite nel Regolamento Edilin

1. Per le diverse fattispecie di violazioni sond8iiz le seguenti sanzioni:
Fattispecie della violazione articolo| sanzione
Mancata comunicazione delle variazioni dei nomnatel direttore dei 70 €100
lavori e dell'impresa esecutrice (nella comunicaeidli inizio lavori)
Mancata comunicazione di inizio lavori 71 € 200
Inesatta compilazione del cartello di cantiere 75 € 200
Mancata esposizione del cartello di cantiere 75 €500
Mancata comunicazione di fine lavori 77 € 200
Inosservanza delle ordinanze attuative del Regaisoriedilizio 83 €100

Regolamento approvato dal Consiglio Comunale netlataedel 28/11/2008
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