-INERENTI UNA PORZIONE (SUB-AMBITO) DI SCHEDA NORMATIVA----
"’%%a il Comune di Pavia e 1'Immobiliare Villa Maria s.r.l. con
'sede in Pavia, per la realizzazione di un intervento di nuova
edificazione in un area posta in via Sora, definita dal Piano
-Regolatore Generale come area di trasformazione per servizi.-

L'anno duemilasette (2007) il giorno ventotto (28) del mese di

‘ giugno-—=—=-mmm e e
in Pavia, presso la casa comunale in Piazza Municipio n. 2----
ﬁ avanti a me MARIA LUISA SANTAMARIA Notaio in Pavia iscritto al
Collegio Notarile di Pavia sono comparsi--—-——=——————mee———
gE il "Comune di Pavia" con sede in Pavia, Piazza del Municipio
g; n. 2, Codice Fiscale 00296180185, =—————cmmmmmmmmmmmme
in persona dell'Architetto Gregorio Giovanni Carlo Natale

Praderio nato a Milano il 2 dicembre 1960 domiciliato per la
carica a Pavia presso il Municipio, Piazza del Municipio n. 2,
nella qualita di dirigente del Settore Ambiente e Territorio
ai sensi dell'articolo 40 del vigente statuto del Comune di
Pavia e dell'articolo 7 del regolamento comunale per la di-
sciElina dei contratti, a quanto infra autorizzéto in forza di
decreto del Sindaco di Pavia P.G. n. 35169/05 del 20 dicembre
2005 e successiva rettifica P.G. n. 15310/06 del 26 maggio
2006, che in copia conforme si allegano sotto le lettere "A" e
"B“ e in esecuzione della deliberazione della Giunta Comunale
n. 113 dell'll maggio 2007, che in copia conforme si allega
sotto la lettera "C" e quindi in rappresentanza del suddetto

Comune,
la "Immobiliare Villa Maria srl" con sede in Pavia Via Luigi
Porta n. 12/A, capitale sociale di € 20.000,00, numero di i-
scrizione al Registro delle Imprese di Pavia e Codice Fiscale
02102470180, in persona del Presidente del Consiglio di Am-
ministrazione e legale rappresentante Geometra ---—-——-————————-—-
Fabio Signorelli, nato a Pavia il 15 novembre 1968, domici-
liato per 1la carica a Pavia Via Luigi Porta n. 12/A, munito
degli occorrenti poteri in forza di statuto e in esecuzione di
delibera del Consiglio di Amministrazione in data 22 giugno
2007 che per estratto da me Notaio certificato conforme in
data odierna n. 9774 di Rep. si allega al presente atto sotto
la lettera "D", societa che interviene in qualitd di pro-
prietaria, d'ora in avanti indicata come soggetto attuatore,--
Signori della cui identita personale io Notaio sono certo. ---
------------------------ Premesso che: =—======—ceommmm
- 1l soggetto attuatore & proprietario dei terreni situati in
Pavia, via Sora, catastalmente individuati alle particelle
815, 816 e 820 del foglio 2 di Pavia Corpi_Santi di catasto
terreni, aventi la superficie di mg. 4.317,06, cosi come ri-
sulta dal rilievo celerimetrico che si trova allegato alla
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- tale area, s=condo il Piano Regolatore Generale, ha la de-
stinazione urbanistica di "Aree di trasformazione per servizi
- scheda normativa 38" (articolo 36 delle norme tecniche di

- la proposta di intervento prevede l'attuazione di parte
della scheda e la relativa superficie & idonea a soddisfare
gli obblighi di cessione e i diritti volumetrici del propo-
nente, senza richiedere 1'individuazione di una porzione di
area di concentrazione dell'edificato per ospitare la super-
ficie lorda di pavimento generata dalla parte di scheda che
attualmente non & oggetto di interventoj-—-==---"-"T"TTTTTTTTT
- la proposta di intervento prevede la realizzazione di opere
di urbanizzazione in misura pari alle esigenze dell'intervento
medesimo e gquindi il proponente non pud vantare alcunche da

- il soggetto attuatore in data 28 febbraio 2006 con istanza
p.G. 5814/06 ha presentato una proposta di intervento edili-
zio, mediante richiesta di convenzionamento finalizzato al
rilascio dei Permessi di Costruire, relativamente all'area
cosi come sopra individuata, per la realizgazione di fabbri-
cati privati secondo lo schema planivolumétrico della scheda
pormativa; --===—==——-===e—————ss—somsoosssSsoooommEmmmSmommmmTTT
- 1'intervento edilizio ed il progetto delle relative opere di
urbanizzazione sono rappresentati negli elaborati di seguito
elencati ed allegati alla sopra citata deliberazione n. 113
dell1'11l maggio 2007 :====-s—==eo—mcecmossmsmmomssssmmmeTm T
a) Tav. A Progetto unitario scala 1:500-—-——==———====——=o—===-—=
b) Tav. 1 ter Rilievo celerimetrico scala 1:500-=-===-—========7
c)y Taw. 2 Eex planivolumetrico 1:500-—-sm=s=s=r=ssoseammmmmmmns
dy Taw. 3 .bis Dimostrazione superficie territoriale scala

e) Tav. 4 ter Dimostrazione superficie in cessione scala 1:500
f) Tav. 5 bis Inquadramento del sub-ambito 1 all'interno della
scheda scala 1:500--—swm—m—swemmrocceonemmssmmomsemmT e
g) Tav. 6 bis Verifica superficie territoriale scheda n3sm
scala 1:500=————s=ccmmemmreosmmmamasSSmm eSS R m T
h) Tav. 7 quater Planimetria generale - Proposta progettuale -
verifica parcheggi pubblici e privati ad uso pubblico scala
1:500 = 1:200====—r—mcm—mmmmom—mm=ms SR sss s e S mmoSsssoTmmam T
i) Tav. 8 ter Schema fognatura Acque bianche - Acque nere
sealda 1:500=smsssmmm e m s e mmb o s SR SR e s s s S aEaE s AT e aTmT T
j) Tav. 9 ter Schema reti tecnologiche reti acquedotto e gas
metans geala 1500r==xr—————pmsroommr ooy oSS T T T
k) Tav. 10 ter Schema reti tecnologiche illuminazione pubblica
e pozzetti enel scala 1:500------—=-=---=-=----ooooTmmmmETmmmTmOn
1) Tav. 11 ter Schema reti tecnologiche canalizzazioni e reti
telewom seala 1:500-—=~————n=s—m=memmm==mdasmssemmmmesmammTeT
m) Tav. 12 Urbanizzazioni primarie scala 1:500-—-=-========777
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o) Schema di convenzione-———====m-————-—————=———————-soososssTT
p) 1Indagine Geologica a firma del dott. Giovanni Barbieri,
iscritto all'Ordine dei Géologi della Lombardia al n. 1351----
g) Rilievo celerimetrico asseverato presso il Tribunale di
Pavia presentato in data 20 fabbrait 2000 —=—=res===sscro=cmm
r) Computo metrico estimativo opere di’urbanizzazione primaria

s) Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione secon-—
daria=—==m——=mr-m—m—em——mee—es—mee oo o—s s s SEm s eSS s mm ST T
t) Capitolato speciale d'appalto----------=------====7mmmTTTIn

u) Capitolato speciale d'appalto opere a verde sia pubbliche

éhg private ——mmmessmSssmssLs s e e T T T
v) Atto di proprietd.----==------csssssoooooossmmmmEmEmmmmmmT
Gli elaborati di cui alle lettere c), e), h), m) si allegano
alla presente convenzione quale parte integrante sotto le

1ettere !lE"' llF”’ UG" e llH"; __________________________________

la Legge 28 gennaio 1977 n. 10j---—==-====----=m=-m=mmmmmmmmos
- il Decreto.legislativo 30 aprile 1992 n. 285 titolo II capo
I emmmmm e ——— S e e s e s e s s mE s maSsa s aRas S mmmEmE T
- il Decreto Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380;
- i1 Decreto Presidente della Repubblica 16 dicembre 1992 n.

- 1la deliberazione di Giunta Comunale 23 marzo 2007 n.67, con
la quale sono stati determinati gli oneri di urbanizzazione

primaria, secondaria ed il contributo per lo smaltimento ri-

- la determinazione dirigenziale n. 25/06 in data 8 giugno
2006 registrata il 23 giugno 2006 al n. 943 di raccolta ge-
nerale prot. n. 16839/2006 con la guale & stato determinato il

Richiamata la deliberazione della Giunta Comunale n. 113 in
data 11 maggic 2007 di approvazione della proposta del sog-
getto attuatore di cui in premessa ivi compresa la presente
convenzione regolante i rapporti tra Comune e soggetto at=-
tuatore per la realizzazione degli interventi urbanizzativi ed
edilizi previsti nella scheda normativa del P.R.G. vigente;---

tutto cid premesso le parti convengono € stipulano gquanto

1. Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale
della presente convenzione.--=—==-----=SssoTooomTmmEEmmETTTETTT
2. La stipula della presente convenzione non costituisce ti-
tolo abilitativo all'esecuzione degli interventi edilizi dalla

stessa contemplati.




1. L'area interessata dall'intervento da attuarsi con la

presente convenzione, in forza di quanto precisato in pre-
messa, & disciplinata dalla scheda normativa "Villa Maria 3S"
(articolo 36 delle norme tecniche di attuazione).----=---===---
2. I1 sedime interessato dall'intervento ha una superficie
reale di circa mg. 4.317,06 ed & identificato a Catasto Ter-
reni Sezione di Pavia Corpi Santi Foglio 2 mappali-----------
815 Ha: 00.13.70 R.D.€. 8,84 R.A.€ 8, 8l————"r——r===amtbmmim e
g1&-Ha 00.07.90 R.D.€ 5:10 R.A.€ 5,10~———=———r~=reomcncmc—r—==
820 Ha 00.21.56 R.D.€ 13,92 R.B.€ 13;92———————rmmmnmmmmnnm====
confinante a nord ovest con mappali 814, 818 e per piccola
parte 819, a nord est con mappale 819, a sud est con via Sora
e a salto rientrante con mappale 817, a sud ovest con mappale

3. L'intervento prevedera la realizzazione di un unico corpo
di fabbrica composto da tre piani fuori terra con un corpo
scala che «consentird di realizzare una superficie lorda di
pavimento pari a mg. 431,71 (quattrocentotrentuno virgola
settantuno) per destinazione residenziale. -——-—--—----—---===--
4. Sono elementi immodificabili 1l'area di concentrazione
dell'edificato e 1le aree in cessione destinate a parcﬁeggio
pubblico & verde pubblicg.=~==r-=rossommsesesm e e —s s — e
-articolo 3. Criteri di progettazione e realizzazione degli --

--elementi urbanizzativi e/o edilizi dell'intervento per il --

dul= Indilad anbiental - e e e e e e e e e e e
Il soggetto attuatore si impegna a rispettare con l'attuazione

dell'intervento tutti gli indici ambientali gia previsti dal

1. Il rapporto percentuale di superficie a verde pubblico
rispetto alla superficie territoriale del comparto di inter-
vento, pari al 65% (sessantacinque per cento).----——-—-———-—-—--—
2. Il rapporto di verde pubblico per abitante insediato pari a
mg. 216,68 (duecentosedici virgola sessantotto).--—-—-——-————--—-
3. Il rapporto di parcheggio pubblico per abitante insediato,
pari a mg. 14,13 (quattordici virgola tredici) .-=====———weee--
4. Il rapporto percentuale di superficie permeabile dell'in-
tero comparto, calcolata sia sulle aree pubbliche che su
quelle private pari al 70,59% (settanta virgola cinquantanove
PO (I ID  e e  c m  8 G fc 5 e f  3 n
3.2 - Incentivi per l'edilizia bioclimatica, per il risparmio
energetico e delle risorse naturali--------—--——---—————-————————
Gli interventi finalizzati ad ottenere incentivi consistenti
nella riduzione del contributo di costruzione, ai sensi del-
l'art. 17 comma 3 lettera e) del T.U.E. nonché della'art. 44
comma 18 della L.R. 12/2005, devono- prevedere la realizzazione
di almeno sei (tre per ogni tipologia) delle scelte proget-
tuali e costruttive individuate nell'allegato 5 del Protocollo
d'Intesa tra il Comune e il Comitato 'lnterproressionale Edilic



-

—‘/

~della Provincia di Pavia.
————————————————— articolo 4. Urbanizzazioni ---=-——-cmmeo_____
1. Gli oneri di wurbanizzazione primaria e secondaria sono
quantificati in base alle tariffe definite dalla Giunta Co-
munale con deliberazione 23 marzo 2007 n. 67, in relazione ad
una volumetria di progetto di mc. 1.295,13 (milleduecentono-
vantacinque virgola tredici) e una superficie lorda di pavi-
mento di mg. 431,71 (quattrocentotrentuno virgola settantuno).
2. In concreto, alla data dell'istanza dell'intervento gli

oneri ammontano &:i=-—==—====--eemmmmmmmmmee
€ 22513672 (ventiduemilacentoquarantasei virgola settantadue)
pPer urbanizzazione primaria (mc. 1.295,13 x €/mc. 17,10) ====—-

€ 36.665,13 (trentaseimilaseicentosessantacinque virgola
tredici) per urbanizzazione secondaria (mc. 1.285,13 % €/me.
28, 3]) oo e e e e e

3. Si da atto che a fronte di 22.146,72 euro dovuti per oneri
di urbanizzazione primaria il soggetto attuatore realizza o-
pere per un valore complessivo di 33.008, 95 (trentatremilaotto
virgola novantacingue) euro, a totale scomputo, come da ela-
borati progettuali e computo metrico estimativo di cui in

P M S, o s e e e e e e e e e
4. Si da atto che a fronte di 36.665,13 euro dovuti per oneri =

di wurbanizzazione secondaria il soggetto attuatore realizza

opere per un valore complessivo di 19.050,00 (diciannovemi-

lacinquanta virgola zero) euro, a parziale scomputo, come da

elaborati progettuali e computo metrico estimativo di cui in

premessa. Si da atto che la residua somma di 17.615,13 (di- i
ciassettemilaseicentoquindici virgola tredici) euro dovuti per i
oneri di urbanizzazione secondaria verra versata dal soggetto

attuatore al Tesoriere Comunale all'atto del rilascio dei

singoli Permessi di costruire.--=====—-—eeemmo o _________

5. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che gli im-

porti degli oneri di urbanizzazione saranno adeguati in re-

lazione alle tariffe vigenti nel Comune di Pavia al momento

del rilascio del Permesso di CoStruire.--——-—mec———cmecmeceeo o

6. Il soggetto attuatore assume espressamente, anche per gli

aventi causa a qualsiasi titolo, con vincolo di solidariets,

gli eventuali maggiori costi nel caso in cui il valore ef-

fettivo di realizzazione delle opere di urbanizzazione fosse

superiore agli oneri di urbanizzazione.-=—————m-eeeoo o _____

7. Il soggetto attuatore si obbliga, anche per gli aventi

causa a gqualsiasi titolo, con vincolo di solidarieta, ad e-

seguire a propria cura e spese 1 parcheggi, la strada di

comparto, le reti tecnologiche, la sistemazione dell'area a

verde e i lavori di protezione del tratto di oleodotto inte-

ressato dalla strada, il tutto secondo gli elaborati grafici,

il computo metrico e la relazione tecnica descrittiva, di cui

in premessa.
8. Laddove le opere dovessero essere realizzate obbligato-
. ;
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saranno comungue a carico del soggetto attuatore e degli a-
venti causa a qualsiasi titolo, con vincolo di solidarieta.---
9. Le opere di urbanizzazione realizzate a cura e spese del
soggetto attuatore sonc graficamente individuate nelle tavole
n. 8/ter -9/ter - 10/ter - 1ll/ter - 12.-————=——=————————
10. Le caratteristiche essenziali delle opere di urbanizza-
zione sono desumibili dalle planimetrie sopra citate, dalla
relazione tecnica, dal computo metrico estimativo redatto
sulla scorta del capitolato speciale allegato al progetto e
devono comunque essere conformi alle prescrizioni tecniche in
materia di opere pubbliche.-=-=-———=c-emmmm———
11, Il soggetto attuatore riconosce altresil che, nel caso in
culi 1l valore delle opere collaudate risultasse inferiore a
gquello degli oneri di urbanizzazione corrispondera la relativa

o b O T b e e e e

1. La superficie delle aree destinate alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria é quantificata complessiva-
mente in mg. 183,75 (centottantatré virgola settantacingue)
destinata a parcheggi e mg. 526,10 (cinquecentoventisei wvir-
gola dieci) destinate 8 stradai--—-r—r-—"rormo—cemoms oo
2. La superficie delle aree destinate alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria, & quantificata comples-
sivamente in mg. 2.816,80 (duemilaottocentosedici virgola
ottanta) destinate a verde.—-==—==—=——mmm -
3. Il soggetto attuatore costituisce gratuitamente, a favore
del Comune di Pavia, che in persona del suo legale rappre-
sentante accetta e acquista, a carico del mappale 816 del
foglio 2 di Pavia CC.SS. sopra descritto di sua proprieta la
servitu di uso pubblico gravante sulle aree della superficie
complessiva di mg. 37,50 (trentasette vwvirgola cinguanta),
individuate con rettangoli a spina di pesce blu nella tavola
n. 7/quater del progetto delle opere di urbanizzazione e de-
nominata "planimetria generale - proposta progettuale - ve-
rifica parcheggi pubblici e privati ad uso pubblico", come
sopra allegata, —--—=——————cemmmm e e e e
Il soggetto attuatore cede gratuitamente al Comune di Pavia,
che 1in persona del suc legale rappresentante accetta e ac-
quista, la piena proprieta delle aree della superficie com-
plessiva di mg. 3.526,65, individuate nella tavola n. 4/ter
del progetto delle opere di urbanizzazione e denominata "di-
mostrazione superficie in cessione", <come sopra allegata.
Dette aree cedute sono identificate a Catasto Terreni al
Foglio 2 mappili———cc—— e e e e e e e e e e e e e e e
815 Ha 00.13.70 R.D.€ 8,84 R.A.€ B,Bd=————————m——emme—memm—ea
820 Ha 00.21.56 R.D.€ 13,892 R.A.€ 13,92-———rm—mmmrcmm e ccanan=
Confini in corpo: a nord ovest mappali 814, 818 e per piccolo
tratto mappale 819, a. nord est mappale 819, a sud est Via
Bera, a isud ovest mappalil 8188 Bl sm—s—messs e eme e o=
L suddetti terreni ceduti e asserviti al Comune sono dedotti




in contratto nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano, con tutti gli inerenti diritti, accessioni, servitu
attive e passive, venendo il Comune di Pavia posto in luogo e
stato della parte cedente. La parte cedente garantisce la
proprieta legittima dei beni ceduti o asserviti, essendole
pervenuti con atto a mio rogito in data 29 aprile 2005 n.
8531/2819 di Rep., registrato a Pavia il 3 maggio 2005 al n.
1501 Serie 1T, quanto ai mappali 815 e 816, e per atto a mio
rogito in data 21 giugno 2006 n. 9217/3350 di Rep., registrato
a Pavia il 23 giugno 2006 a2l n. 2727 Serie 1T, guanto al
mappale 820; la parte cedente garantisce altresi la liberta
delle aree cedute da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni
pregiudizievoli, debiti, locazioni, liti in corso e privilegi.
La proprietd e 1l'uso pubblico delle aree sopra descritte
vengono rispettivamente trasferite e costituite al Comune di
Pavia con oggi, in virtu di questo atto. —————=—=———c——___
La parte cedente rinuncia all'iscrizione dell'ipoteca legale
ed assume obbligazione per la manutenzione di gquesto contratto
e per la garanzia dall'evizione.-======——
4. Il Comune di Pavia autorizza il soggetto attuatore ad u-
tilizzare gratuitamente le aree sopra cedute o asservite per
il tempo necessario alla realizzazione delle opere di urba-
nizzazione, fino alla consegna delle opere stesse a seguito di
€0llaudo. === e e
5. Al presente atto si allega sotto la lettera "I" il certi-
ficato di destinazione urbanistica ruilasciato dal Comune di
Pavia in data 7 giugno 2007 P.G. 12410/07 dichiarando il ce-
dente che dalla data del rilascio ad oggi non sono intervenute
modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti. ====--eeo--
articolo 6. Spese e obblighi a carico del soggetto attuatore -
—————————————— inerenti l'esecuzione delle opere--------———--—-
1. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che sono a
PIOPrio CariCoi—————m— o
tutte le spese di studio, progettazione, direzione lavori e
sondaggi geognostici nonché quelle di aggiornamento di pro-
getti delle opere pubbliche o interesse pubblico e quelle di
frazionamento; —————=——— ==
tutte le spese relative al rispetto delle prescrizioni del
Decreto Legislativo 14 agosto 1996 n. 494 e successive modi-
ficazioni —=—=——— -
tutte le spese per lo spostamento ed il ripristino delle u-
tenze e delle condutture dei servizi pubblici siti sia nel
suolo sia nel sottosuolo;———————=mmmmmmm
tutte le opere relative alla demolizione e ripristino dei
suoli preesistenti o delle pavimentazioni stradali.---=-=—-———--
2. Il soggetto attuatore assume espressamente a suo carico il
rischio economico conseguente a difficoltd note o ignote re-
lative ai lavori nel sottosuolo, ivi compresi i costi di bo-

2 1T cecmembba- - e e -3 (] " N .
2. Il S5Cggetts atiuatole 5.1 diupeyuna ad assicurare, durance



1'esecuzione dei lavori, il mantenimento della viabilita
pubblica e privata esistenti nonché il mantenimento di tutti i
servizi e le utenze pubbliche o private esistenti. In propo-
sito riconosce che tutte le opere provvisorie e le prestazioni
necessarie per il mantenimento in esercizio dei servizi nel
sottosuclo saranno eseguiti a sua cura € spese. Infine si
obbliga a richiedere, al settore comunale competente, 1l'au-
torizzazione ad accedere con i mezzi di cantiere all'area
oggetto di intervento, per il periodo necessario all'esecu-
zione delle opere e con modalitd da definire, mediante 1l'e-
ventuale utilizzo della via Sora in senso contrario a quello
ordinario di marcia, al fine di limitare 1'usura del manto
stradale ed il disagio per i residenti.------——-—-=--=--""-""77
articolo 7. Rapporti con Aziende, Enti e Societda erogatori di

1. Il soggetto attuatore provvede direttamente a richiedere le
autorizzazioni necessarie all'esecuzione delle opere relative
ad impianti utilizzati per l'erogazione di servizi. —------—---
2. I lavori inerenti alle suddette opere saranno svolti a cura
e spese del soggetto attuatore nel rispetto delle prescrizioni
disposte da Aziende ed Enti.------===- e e e S
3. In particolare si obbliga a riépettare le prescrizioni
della societa Sigemi s.r.l. con sede in Milano, dettate nella
comunicazione 26 gennaio 2007, quale proprietaria dell'oleo-
dotto "Genova - Lacchiarella", ai fini della realizzazione
delle opere dell'intervento per il tratto che interferisce con
il pradetts nleoHoLln. <ssstimmimdnasiupsmsaannem e AR
——-articolo 8. Responsabilita per l'esecuzione delle opere----
1. Il soggetto attuatore assume ogni responsabilitd diretta ed
indiretta per la corretta esecuzione delle opere sia neil
confronti del Comune di Pavia sia nei confronti dei terzi.----
2. Il Comune di Pavia pertanto resta estraneo all'attivita ed
ai rapporti giuridici e di fatto posti in essere a qualunque
titolo dal soggetto attuatore per l'esecuzione delle opere. --
3. Il soggetto attuatore dichiara di manlevare il Comune di
Pavia da ogni responsabilita per danni alle persone o alle
cose nonché da ogni pretesa e azione che derivino dall'oggetto
della convenzione relativamente all'esecuzione delle opere.---

1. Il soggetto attuatore, a garanzia della realizzazione delle
opere di urbanizzazione, presta, contestualmente alla stipula
della presente, una fideiussione pari al 100% del valore delle
opere stesse e quindi nella misura di 52.059 (cinguantadue-
milacinguantanove) euro, rilasciata da Nuova Tirrena s.p.a. di
Assicurazioni, con sede in Roma, polizza n. N187/00A0097480
rilaseiata 1l 18 giugho 2007, -==c—csamsatsrmearmainn—urar
I1 soggetto attuatore, a garanzia dell'esecuzione degli ob-
blighi di manutenzione delle aree cedute di cui al successivo
art. 16 presta altresi una fideiussione di € 4.581 (quattro-

milacinquecentottantuno) JuantlIlcata 11 misura parl ai GustL
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manutentivi, Rilasciata da Nuova Tirrena s.p.a. di Assicura-
zioni, con sede a Roma, polizza n. N187/00A0097489 in data 18
giugno 2007.--===————c-—m e e
2. I1 fidejussore deve soddisfare l'obbligazione assunta a
semplice richiesta del Comune di Pavia con esclusione del
beneficio di preventiva escussione di cui all'articolo 1944
comma 2 del codice civile.—-———=————mmmmm e
3. La fideiussione a garanzia delle obbligazioni assunte di
realizzazione delle opere sarad svincolata dal Comune di Pavia
nella misura del 100% del valore delle opere pari a euro
52.059, a richiesta del soggetto attuatore, solo a seguito
dell'approvazione da parte dell'Amministrazione Comunale, del
certificato di collaudo. La fideiussione a garanzia dell'e-
secuzione degli obblighi di manutenzione delle aree cedute

' sara svincolata al termine del periodo di manutenzione.-------

4. Le fideiussioni saranno aggiornate, a cura e spese del
soggetto attuatore, ogni biennio a decorrere dalla data di
stipula della presente convenzione, in base alle variazioni
ISTAT del costo di costruzione nel biennio precedente.,--=------

1. Il Comune di Pavia, per mezzo dell'Ufficio Tegnico, pud
visitare ed ispezionare 1 lavori in gqualsiasi momento nel
rispetto della sicurezza del cantiere, al fine di verificare
il rispetto delle clausole della convenzione inerenti 1l'ese-
cuzione delle opere. ————————————m——m e
2. Tale. facolta pud essere esercitata anche dopo il termine
dei lavori e per la durata dell'intervento.--—-—--———---ceeee--
3. L'esercizio delle facoltd di visita ed ispezione non co-
stituisce assunzione di responsabilitd alcuna.-------—————————-
————— articolo 11. Collaudo delle opere di urbanizzazione------
1. Le opere di urbanizzazione devono essere collaudate entro 6
mesi dalla comunicazione dell'ultimazione delle stesse da
parte del soggetto attuatore. —--—-———c—emmmmmmm
2. Il collaudatore sara scelto dal Comune di Pavia e tutte le
spese inerenti al collaudo saranno a totale carico del sog-

1. Il contributo sul costo di costruzione in ordine al rila-
scio del Permesso di Costruire & quantificato in relazione al
costo base di euro/mg. 327,05 (trecentoventisette virgola
zerocinque) definito dal Comune con determinazione Dirigen-
ziale n. 25/06 in data 8 giugno 2006 registrata il 23 giugno
2006 al n. 943 di raccolta generale prot. n. 16839/2006., -----
2. L'importo cosi definito sara corrisposto al Comune di Pa-
via, secondoc le modalita previste dall'articolo 16 del D.P.R.
6 giugno 2001 n. 380, in sede di rilascio del Permesso di
Costruire.--——=—=——-—-————— e
3. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che tale
importo saréd adeguato in relazione al costo base vigente nel
Lomune 4l Favlia al momento del rilascio del Permesso di  Co-




1. L'attuazione dell'intervento deve essere conclusa entro il
termine massimo di cinque anni dalla data di stipulazione

della preserite. convenziche . ~=--bo-mrsr st cne s d e e s s s S
2. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che 1l'effi-
cacia connessa ai provvedimenti abilitativi all'edificazione
cessa allo scadere del termine di cui al comma 1 del presente

articolo.
3. Il soggetto attuatore, nel rispetto comungque del termine di

cui al comma 1, potrd richiedere una proroga di un anno dei
tempi di attuazione relativamente all'esecuzione delle de-
stinazioni Privalbe.————aemoses s e i e i i o s o e o e e e
4., Le opere di urbanizzazione dovranno essere iniziate entro
un anno dalla stipulazione della convenzione ed ultimate entro
i termini di wvalidita del titolo abilitativo alla costruzione
e comungue prima o contestualmente all'ultimazione dei lavori
relativi alle destinazioni private di cui verra chiesta 1l'a-
gibilita, in modo da garantire un funzionamento adeguato delle
urbanizzazioni, anche per lotti autonomi, degli insediamenti
BRI SRR o e ge e mop e mmom etk ek e oD TR P
5. E' necessaria una preventiva decisione della Giunta Comu-
nale al fine di autorizzare la richiesta di proroga dei ter-
mini per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, salvo che
cid sia conseguente a formale richiesta del Comune o derivante
.da fatti ed eventi imprevedibili che comportano impossibilita
nell'esecuzione non imputabile al soggetto attuatore.----—-----
---articolo 14. Conclusione dell'attuazione dell'intervento---
1. L'attuazione dell'intervento si intende conclusa, anche
anticipatamente rispetto al termine massimo di attuazione
previste dall'articolo 13 della convenzione, guando le cpere
di urbanizzazione primaria sono collaudate positivamente e gli
edifici hanno ottenuto, in via diretta o implicita, 1l'auto-
rizzazione all'agibilitad.---—--————-—mmmmmmme e e
2. In particolare 1l'autorizzazione all'agibilita pud essere
rilasciata solo se risultano ultimate e collaudate le opere di
urbanizzazione primaria afferenti all'edificio ospitante le
unita immobiliari interessate all'ottenimento dell'autoriz-
ZAZ L0 e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
3. Ai fini della conclusione dell'attuazione dell'intervento &
altresi richiesto che, relativamente agli edifici ed alle o-
pere oggetto dell'intervento stesso, non siano pendenti con-
troversie di natura finanziaria ovvero procedimenti sanzio-
natori tra il Comune ddi Pavia ed il soggetto attuatore.=—=-—-=----
------------ articolo 15. Trasformazione del bosco-----=-===—=--
1. Il soggetto attuatore ha richiesto alla Provincia di Pavia
ed al consorzio Parco Lombardo- della wvalle del Ticino di
trasformare il bosco sito sulle aree oggetto di intervento,
obbligandosi a rimboschire altre aree di circa mg 4.500

(guattrcmiiacinguecentcoc), al proprietca comunalie, uplicace 1n




fregio alla via Riviera a lato del Navigliaccio.--———--—=—--——-
2. Il soggetto attuatore si obbliga, anche per gli aventi
causa a gualsiasi titolo, con vincolo di solidarieta, a rea-

lizzare le opere di trasformazione e di rimboschimento, se-
condo le prescrizioni contenute nella autorizzazione rila-
sciata dalla Provincia di Pavia il :22 novembre 2006, nella
autorizzazione rilasciata dal consorzio Parco Lombardo della
valle del Ticino il 14 dicembre 2006 nonché secondo le indi-
cazioni fornite dall'ufficio tecnico comunale.----------------
---articolo 16. Obblighi manutentivi del soggetto attuatore---
Il soggetto attuatore si obbliga, anche per gli aventi causa a
qualsiasi titolo, con vincolo di solidarietd:————--————---—--—-
1. ad effettuare in perpetuo gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria delle opere realizzate sulle aree
asservite all'uso pubblico, con i connessi oneri di vigilan:za

2. ad effettuare la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle opere di urbanizzazione primaria realizzate sulle aree
cedute per un periodo di un anno dalla fine dei lavori e co-
munque fino al collaudo parziale, se realizzate per lotti, o
al collaudo _finale con i connessi oneri di vigilanza atti a
garantire ‘11 buono stato delle CpPETre;= = e rtormrmme o e o
3. ad effettuare 1la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle realizzazioni arboree correlate alle opere di urbaniz-
zazione primaria- realizzate sulle aree cedute per un periodo
di tre anni dalla fine lavori, con i connessi oneri di wvigi-
lanza atti a garantire il buono stato manutentivo delle opere;
4., ad effettuare la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle aree destinate ad opere di urbanizzazione secondaria per
le quali & prevista la sistemazione del verde, per un periodo
di tre anni dalla fine dei lavori dei nuovi interventi oltre
allo sfalcio della vegetazione spontanea, alla pulizia del-
l'area, alle potature e ai trattamenti di eventuali preesi-
stenze arboree, erbacee arbustive, dalla stipulazione della

5. ad effettuare lo sfalcio della vegetazione spontanea, la
pulizia dell'area, le potature e i trattamenti di eventuali
preesistenze arboree, erbacee arbustive, delle residue aree
destinate ad opere di urbanizzazione secondaria per le quali
non & prevista la sistemazione del verde, per un periodo di
tre anni dalla stipulazione della convenzione e comunque fino
all'agibilitd degli' edifici privati correlatii--==-—-=-=—s——-—

Decorsc il periodo di manutenzione delle opere sulle aree
cedute di cui al precedente art. 16, il soggetto attuatore e/o
suoi aventi causa redigera in contradditorio con il personale
comunale preposto, specifico atto ricognitivo dei beni.-------
articolo 18. Clausola penale in relazione all'esecuzione dei -




getto attuatore non siano ultimate entro i termini di cui
all'articolo 13 della presente convenzione, per ogni giorno di
ritardo & dovuta una somma a titolo di penale pari a 260
(duecentosessanta) euro, salva la possibilita, previa diffida,
di escussione della fideiussione e di esecuzione in danno.----
2. La penale non & dovuta se il ritardo nell'ultimazione delle
opere e dovuto ad impossibilita non imputabile al soggetto

attuatore. =——=—==m=mm— s e e e s ——— o s s oSS s s —mosommeee

1. ‘I1 Comune di Pavia si riserva la facolta di avvalersi della
clausola risolutiva ex articolo 1456 del codice civile, previa
diffida ed assegnazione di un termine per adempiere, al ve-
rificarsi del mancato avvio delle opere di urbanizzazione nei
termind di. eud Allrarticolo 13.——rs=s-—s==tmnstosoSsmanmomnasEE
2. Laddove il soggetto attuatore eserciti l'attivita di im-
presa in forma societaria la convenzione si risolve di diritto
prima dell'inizio dei lavori ned seguenti casl: =-—T-T——=TTmmTT
- ‘fallimento della societd--=-—==—=————=———-——=—-—co=-——os—osoossssss
- scioglimento della societa per una delle cause previste dal
codice civile-——--——==——————=--—-———-—-—-—-sossos—sssmsoommEomms
- trasformazione della societd e gqualsiasi modifica statutaria
che imporEi una diminuzione della responsabilita della’ societa

medesima,=—==————==mmmmmm—— s — oo ses——S——mSommoSsm T T

1. Le eventuali controversie tra il Comune di Pavia e il
soggetto _attuatore o suoi aventi causa, derivanti dall'ese-
cuzione del presente contratto, sono deferite al giuaice del
Foro di Pavia, fatta salva la giurisdizione del giudice am-
ministrativo.==———————smescmeeecee———mem——scmssoSs s s s sSSemSseee s
——-—articolo 21. Alienazioni, registrazione, trascrizione, ----

1. Il soggetto attuatore, in caso di vendita degli immobili
oggetto dell'intervento, si obbliga a trasferire agli aventi
causa a gualsiasi titolo, con vincolo di solidarieta, tutti i
patti contenuti nella presente convenzione, dandone altresi
conunicazione al Comune di Payia,———~r=am==—=—srromsnssse=meo—s
2. Le spese di registrazione, trascrizione e volturazione sia
della presente convenzione sia dei contratti integrativi della
stessa sono a carico del soggetto attuatore. —=—=====—"TT7"77"
3. Tutte le spese comungue relative all'esecuzione del pre-
sente contratto sono a carico del soggetto attuatore.-—------<

1. Il soggetto attuatore approva espressamente le seguenti
clausole anche ai sensi dell'articolo 1341 comma 2 del codice
Civileismmmmmem et m m— e s e m e — s s o omSesEsms S S s SnEesT
- articolo 8. Responsabilitd per l'esecuzione delle opere----=
= FFtiealo 10 Poteri idel Comune-—r-rn--roremroormsp T smneoos
- a¥ticels 14w Templ di actuazione-re———r—r" " TE T TTET T
- articolo 15. Conclusione dell'attuazione dell'intervento----
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e le spese relative e conseguenti alla presente conven-
zione saranno a totale carico del soggetto attuatore che in-
voca al riguardo i benefici fiscali di cui alla Legge 10/1977,
alla Legge B865/1971 e ad altri eventuali benefici pit favo-
revoli anche successivamente disposti.-=-==—————c—— oo __
Ho letto il presente atto ai Comparenti che lo approvano,
confermano e sottoscrivono con me Notaio, alle ore guindici e
trenta, omessa la lettura degli allegati per volonta dei

Comparenti stessi.
Consta di sette fogli scritti da persona di mia fiducia e me
Notaio per venticingque pagine e parte della ventiseiesima.----
F.to Gregorio Giovanni Carlo Natale Praderio

" Fabio Signorelli

y Maria Luisa Santamaria

Impronta del Sigillo=——===——— oo
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