SANPAOLO® IMPRESE

Voghera ,08/08/2005

Spett.le
COMUNE DI PAVIA
Piazza Municipio,
27100 PAVIA

Oggetto Fideiussione n. 257798

PREMESSO

» che tra la Societa Immobiliare dei Prati s.r.l, con sede in Voghera (Pv), via Bidonp 33, (di seguito
anche “Soggetto Attuatore™) e codesto Comune ¢ in corso di stipula convenzione pe;g la realizzazione
di un intervento di nuova edificazione su area sita in Pavia, via Isonzo/via Td rchietto, meglio
descritta negli allegati alla convenzione medesima

> che il Soggetto Attuatore, a garanzia della realizzazione delle opere di urbanizzazjone, ¢ tenuto a
prestare, contestualmente alla stipula della convenzione, una fideiussione di € 17.912,26, pari al
115% del valore delle opere stesse

TUTTO CIO’ PREMESSO

la Banca SANPAOLOQ IMI S,p.A, - con sede in Torino, Piazza San Carlo n. 156, e per ¢ssa g Filiale Imprese
di Voghera in persona del signor Ferrari Pierluigi nella sua qualita® di Quadro Direttivo,rjato a Milano il
6/12/1959, a quanto infra facoltizzato da vigente statuto sociale, con la presente si costituilsce fideiussore,
per conto della socicta Immobiliare dei Prati s.r.l. 2 a favore di codesto Comune fino alla cpncorrenza di €
17.912,26 (euro diciassettemilanovecentododici/26) a garanzia delle obbligazioni assunfe in relazione
all’csecuzione delle opere di urbanizzazione sopra specificate.

La Banca SANPAOLO IMI S.p.A., sottoscritta nei nomi ed in rappresentanza come sopra, prpsta la presente
fideiussione con formale rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’articolo [1944 comma 2
del codice civile e con rinuncia ad avvalersi della condizione contenuta nel primo comma defl’art. 1957 del
codice civile.

La Banca sottoscritta versera gli importi dovuti in forza della presente fideiussione, fino a dbncorrenza del
suddetto importo massimo di € 17.912,26, al pervenimento di semplice richiesta scritfa — a mezzo
raccomandata A R. indirizzata a SANPAOLO IMI S.p.A., Filiale Imprese Voghera, piazza Tjuomo 10 — da
parte di codesto Comune, rimossa ogni eccezione anche in ordine al rapporto sottostante.

pervenimento alla banca di dichiarazione di svincolo formalizzata da codesto Comune si richiesta del
Soggetto Attuatore, richiesta che potra essere avanzata, quanto ad una somma corrispondent al 100% del
valore delle opere, a seguito dell’approvazione del certificato di collaudo e quanto alla rfsidua somma
corrispondente al 15% del valore della opere, al termine del peniodo di gestione diretta,

La presente fideiussione avra’ efficacia per anni uno ¢ sara’ tacitamente rinnovata di anno iné/annc sino al

SANPAOLO IM}/S p.A.
Filiale Imprese ¥¢oghera

Sanpaolo IMI S.p.A, - Sede Sociale: plazza San Carlo 156 - 10121 Torino - Sedi Secondarie: viale dell’A) S - 00144 Roma - via Farini J2 — 40124 Bologna
Capitate Sociale € 5.235.781.140,80 1.v - Aderente al Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi - Registro Imprese 0, Cocﬁ'c/e F?sgale & Partita 1.4 A. N, 06210280019
Numero iscriz. Albo Banche: 5084.9.0 - Capogruppo del Gruppo Bencario Sanpaolo IMI - Codice AB.L. & numero di iscrizione Albo Grugpi Bancari: 102586
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L'anno duemilacingue il giorno nove del mese di

 territorio e legale rappresentante del
" M"COMUNE DI PAVIA", con sede in Pavia, Piazza de

CONVENZIONE PER INTERVENTI INERENTI UNA PORZIONI
(SUB-AMBITO) DI SCHEDA NORMATIVA
tra il Comune di Pavia ed il soggetto attuatore.
N. 52120 DI REPERTORIO N. 28099 DI RACCOLTA

REPUBBLICA ITALIANA

agosto.
v 09 = 08 = 2005
In Pavia, in piazza del Municipio n.2, negli
uffici del Comune.
Davanti a me Dottor Giuseppe Gallotti, Notaid
residente in Pavia, iscritto al Collegig
Notarile di Pavia, senza l'assistenza de
testimoni per espressa e concorde rinuncig
fattavi, con il mio consenso, dalle parti chg
hanno i requisiti di legge

SONC COMPARSI
I signori:
- Roberto Alessio, nato a Orio Litta (LO) il
giugno 1950, residente a Pavia, Strada Candian
numero 142, domiciliato ai fini del present|
atto in Pavia, presso il Municipio, nella su
qualita' di dirigente del Settore Ambiente

W [ W ) L)

B

Municipio 2, codice fiscale 00236180185, i
quale interviene al presente atto ai sens
dell'art. 107 del D.lgs. 267/2000, dell'art. 4
del vigente statuto del Comune di Pavia

dell'articolo 7 del regolamento comunale per 1
disciplina dei contratti, in esecuzione dell
deliberazione della Giunta Comunale del 1 lugli
2005 n.205 che, in copia conforme all'originale}
si allega al presente atto sotto la lettera A
ed in forza del decreto di conferma deg
conferimento dell'incarico in data 30 dicembrg
2004 n. 38659 di prot. gen. che 1in copipa
conforme all'originale si trova allegato sottp
la lettera A) all'atto in data 13 gennaio 200p
n.ri 51238/2744¢6 di rep. a mio rogitoy
registrato a Pavia il giorno 28 gennaio 2005 al
n. 10/av e ivi trascritto il giorno 24 gennaip
2005 ai n.ri 1021/653 e 1022/654.
I1 signor Pagani Giancarlo nato a Voghera (PV)
il giorno 10 agosto 1963, imprenditore],
domiciliato per la carica presso la sede
sociale, il gquale interviene nella sua qualit
di Amministratore Unico ed in legal
rappresentanza della societa "IMMOBILIARE DE
PRATI SRL", con sede in Voghera (PV), via Bidor
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n.33, capitale sociale di Euro 10.400,00
interamente versato, numero di iscrizione ail
Registro delle Imprese di Pavia e codice fiscale
00180530180, munite di  tutti i poteri di
ordinaria e straordinaria amministrazione in
forza del vigente statuto sociale,
d’ora in avanti indicata come soggetto
attuatore.
Persone della cuil identita personale ic notaio
sonc certo.

Premesso che:
— il soggetto attuatore & proprietarioc dei

terreni situati in Pavia, via Isonzo/via
Torchietto, catastalmente individuati come
segue:

Comune di Pavia — Sezione di CC 88 —

Foglio 5 mappale 1308 (porzione di mg 2645
interni alla scheda);

Foglio 5 mappale 1472 (pcrzione di mg. 120
interni alla scheda)

Foglio 6 mappali 947— 789 — 20 — 21,

cosl come indicato nel rilievo celerimetrico
allegato alla succitata delibera n.205 del 1
luglio 2005;

la superficie complessivamente individuata
risulta di mg. 17046;

— tale area, secondo il Piano Regolatore
Generale, ha la destinazione urbanistica di
“Aree di Trasformazione per Servizi — scheda
normativa 8S Navigliaccio Nord” avente wvalore di
Piano Particolareggiato d’esecuzione del Piano
Regolatore Generale di cui all’art. 13 della L.
17 agosto 1942 n. 1150;

— 1l soggetto attuatore in data 6 dicembre 2004
P.G. n.35947/04, ha presentato una proposta di
intervento edilizio, mediante richiesta di
convenzionamento finalizzato al rilascio dei
Permessi di Costruire, relativamente all’area
cosi come sopra individuata, per la
realizzazione di fabbricati privati secondo lo
schema planivolumetrico della scheda normativa.
L’ intervento edilizio & rappresentato negli
elaborati allegati alla deliberazione n.205 del
1 luglio 2005 sopra citata e gui di seguito
elencati:

A) Bozza di convenzione

B) Relazione tecnica-economica {con allegato
computo metrico)

C) Rilievo gilurato area sub-ambito d’intervento
D) Rilievo giurato altra area d’intervento




E) Estratto di mappa catastale N.C.T. é/0
N.C.E.U.

F) Capitolato generale delle opere
G) Relazione geclogica

H) Titoli di proprieta

I)Progetto planivolumetrico:

Tav. 1 - scheda 8 S planimetrie e norme ;di
attuazione;
Tav. 2 - area di trasformazione: perimetrazigne
e calcolo aree;
Tav.3 - aree di concentrazione dell’edificafo:
calcolo superfici e calcolo s.l.p.;
Tav. 4 — aree di cessione: verifica standard;
Tav. 5 — progetto intervento con schdéma
urbanizzazioni;
Tav. 6 — viste tridimensionalil
Unitamente alla proposta di intervento di nugpva
“ edificazione & stato presentato un progejto
‘.. definitivo delle relative opere di
- “iyiurbanizzazione, i cui elaborati sono alleggti
" alla delibera n.205/2005 guale parte integranfe,
. /cosl come di seguito elencati:
* Relazione tecnica
* Computo metrico estimativo
* Capitolato speciale d’appalto
* Tav. n. 4/5:
- planimetria parcheggio
— sezione parcheggio
- schema di fognatura
- planimetria aree in cessione
Tutti i suddetti elaborati, approvati con | la
delibera n.205 piu volte citata, shno
considerati parti sostanziali ed integrapti
della presente convenzione, anche se ad essa pon
materialmente allegati, fatta eccezione per| la

relazione tecnica, il computo metrico estimativo

e le sopra citate tav. 4 e 5 che, firmate

dai

comparsi e da me notaio, si allegano al presente

atto rispettivamente sotto le lettere B), C),
D).
Visti:

et

- la Legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successiive

modificazioni ed integrazioni;

- la Legge 29 settembre 1964 n. 847;

- la Legge 28 gennaio 1977 n. 10;

- 11 Decreto Legislativo 30 aprile 1992 n.
titolo II capo I;

- i1 Decreto Presidente della Repubblica ©6

giugno 2001 n. 380;
- i1 Decreto Presidente della Repubblica




dicembre 1982 n. 495 titolo II capo I;

- il Decreto Ministeriale 2 aprile 1968 n. 1444;
- la Legge Regionale 15 aprile 1975 n. 51;

- la Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 60;

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 301 del
19 novembre 2003 con la quale sono stati
determinati gli oneri di urbanizzazione
primaria, secondaria ed il contributo per lo
smaltimento rifiuti;

- la determinazione dirigenziale n. 55/2004 n
1300/raccolta generale P.G. n.22129/2004 con la

gquale e stato determinato il costo di
costruzione;
Richiamata la deliberazione della Giunta

Comunale n.205 del 1 luglio 2005 P.G. 19267/05
di approvazione della proposta del soggetto
attuatore di cuil in premessa per la
realizzazione degli oneri urbanizzativi ed
edilizi previsti nella scheda normativa del
P.R.G. vigente relativamente agli immobili
costituenti il sub-ambito.

Tuttc c¢id® premesso le parti convengono e
stipulano guanto segue:

articolo 1

Le premesse costituiscono parte integrante e
sostanziale della presente convenzione.

articolo 2. Descrizione e termini
dell’intervento
1. Lfarea interessata dall’intervento da

attuarsi con la presente convenzione, in forza
di guanto precisato in premessa, € disciplinata
dalla Scheda Normativa 8 S “Navigliaccio Nord”
2. Il1 sedime interessato dall’Interventc ha una
superficie di circa mqg 17046
(diciassettemilaquarantasei) ed & catastalmente
individuato nel catasto terreni di guesto Comune
ai mappali 636 - 1308 (porzione di mg. 2645
interni alla scheda) - 1472 (porzione di mg. 120
interni alla scheda) del Fog. 5 di Pavia —
sezione CC.SS.; ed ai mappali 947, 789, 20, 21,
del Fog. 6 di Pavia Sez. CC.SS.

3. I1 Piano prevede 1la realizzazione di una
superficie lorda di pavimento pari a mg. 1964 a
destinazione residenziale di cui:

aj) SLP mg. 1704 generati dal SUBAMBITO
(superficie terreno mg. 17046)

b) 5LFP mg. 260 generati dalla riserva di
edificabilitad relativa a mg. 2600 interna alla
scheda normativa ™“8S” (mappale 948 del Foglio 6
di Pavia Corpi Santi di catasto terreni)




nell’ambito della convenzione del P.I.I. di wia
Ferrini secondo 1 termini e 1le modalita di

seguito riportati e come dall'atto a

in data odierna n.ri 52118/28097 di rep.

4. La societa "Tmmobiliare dei Prati

riservata la capacita edificatoria generata di

mg.260 al fine di utilizzare tale

all'interno dell'area di rrasformazione in
oggetto, relativa al mappale 948 del foglio 6 di

pavia CC.SS. ceduto alla societa "No
Milano.

5. La realizzazione della SLP di
generata dal SUBAMBITO verra avviata

della sottoscrizione della presente convenzione
con il rilascio dei relativi permessi di

\kcostruire.

6. La realizzazione della SLP di mg.260,

generata dalla cessione dell’area 1
P.I.I. di via Ferrini approvato co

)C‘C.C. n.25 del 6 giugno 2005 verra
‘seguito della sottoscrizione della presente

convenzione con il rilascio dei relativi
permessi di costruire.
articolo 3 5 Criteri di progettazione €

mio rogito
srl" si &

superficie

1i Sri" di

mg 1704,
a seguito

nerente 11
n delibera
avviata &

realizzazione degli elementi urbanizzativi e/c

edilizi dell’intervento per il perseguimento di}

uno sviluppo sostenibile.
1. I1 soggetto attuatore si impegna a
con 1 attuazione dell‘intervento

indici ambientali gia previsti dal P.R.G.:
- il rapporto percentuale di superficie a verds

pubblico rispetto alla superficie t
del comparto di intervento, pari

(ottantacingue virgola ottantasette per cento) ;
- il rapporto di verde pubblico per abitanteg

insediato pari a md. 278,5 (duecento
virgola cinque);

rispettarsg
tutti gli

erritoriale
all'85,87%

settantott«

T

- il rapporto di parcheggio pubblico per //

abitante insediato, pari a mg. 3 {(tre);

- il rapporto percentuale di

permeabile dell‘'intero comparto, calcolata sip
sulle aree pubbliche che su quelle private parg

al 92% (novantadue per centoj .

2 11 Comune riconoscera una riduzione deil

contributeo dovuto per il costo di
pari al 20% (venti per cento) dell’i
che verra effettivamente impegnato pe

di risparmio energetico da parte del soggett

attuatore.
Gli interventi dovranno prevedere

superfici

costruziong
nvestimentpo
r i sistemi

o

uno o© Ppiu




delle|seguenti scelte progettuali e costruttive:
- 1l’orientamento delle aperture verso sud (ove
consentito dal planivolumetrico) entro un
settofe di 45°, con regolazione
dell’illuminazione solare con sistemi regolabili
o fis$i, finestre verticali e uso del verde con
alberi a foglie caduche dfinverno;

- 1l’ilstallazione di impianti solari termici per
acqua | calda a usi sanitari, pari ad almenoc il

50% del fabbisogno. I serbatoi di accumulo
devong essere preferibilmente posizionati
all‘lirterno degli edifici (sottotetto, ecc.):;

- der il riscaldamento invernale la

contallilizzazione del consumo energetico per
ogni |singola ~ unita abitativa negli edifici
pluri4appartamenti;

- 1l jdotarsi di sistemi di regolazione locale
con viglvole termostatiche e termostati collegati
a sigtemi locali o centrali di attuazione.
Dovranno gli stessi essere sensibili a
variadioni di temperatura +/-1° e tempi di
rispodgta Tr < 1 minuto;

- 1lfimpiego di centraline e sistemi domotici al
fine del risparmio energetico e della sicurezza;
- 1l'inpiego di caldaie a condensazione, nel caso
in cuj il vettore energetico utilizzato sia il
gas ngturale;

-  17jatilizzo di  doppi vetri con cavita e
conterlente gas a bassa conduttivita; Cfép
- ulteriori interventi per il risparmio 1ah
energeitico che siano adeguatamente documentati. abe
Nel caso vengano installati pannelli i
fotovdltaici per la produzione di energia alta
elettillica o impianti di microgenerazione a dJas e; a
verra |riconosciuta una riduzione del contributo dlﬁ?
dovutd per il costo di costruzione fino al 50% ‘,9;
dell” investimento che verra effettivamente Tl el
impegrato fino ad esaurimento totale del 4d°°?
contrijputo medesimo. Ry
Per @ventuale superamento dell’ammontare di effe
guest’lultimo nulla sard riconosciuto. a‘cc
3. Il |Comune riconcscera una ulteriore riduzione ad !
del contributo dovuto per dl costo di degl
costruzione, pari al 20% (venti per cento) ded !
dell'investimento che verra effettivamente Em 3¢
impegriato per i sistemi di risparmio delle per
risorse naturali da parte del soggetto dell
attuatpore. T
+  Gli dlhterventi dovranno prevedere una o pit ie§f

delle lseguenti scelte progettuali o costruttive:




T 17utilizzo delle acque meteoriche, raccolt
“dalle coperture degli edifici, per 1’irrigazion
%dél verde pertinenziale, pulizia di cortili

- 1’installazione di contatori per il consum

d’acqua per ogni singola unita abitativa negl
edifici pluri-appartamenti;
- 1l’adozione di dispositivi per la regolazion
del flusso di acqua dalle cassette di scaric
(w.c.) ed esclusione di passi rapidi e ricors
ad erogatori riduttori di portata;
- 17alimentazione delle cassette di scarico de
water con acgue grigie provenienti dagl
scarichi di lavatrici, wvasche da bagno e docce
opportunamente trattate. 1. eventuale surplus d
richiesta di acqua dovra essere prelevato dall
rete con dispositivi che impediscano 1
contaminazione;

‘passaggi, lavaggio auto, ecc. I canali di grong
devono essere atti a convogliare la totalif
delle acque meteoriche nei pluviali e ng
sistema di raccolta. A tale proposito singol

(R

lotti con una superficie a verde e/o a cortile

superiore a 30 mg., devono dotarsi di ur
cisterna non inferiocre a mc 1 per ogni 30 mg.
con sistema di filtratura  per 17 acqua ]
entrata, sfioratore sifonato collegato all
fognatura e sistema di pompaggio;
- 1’ impiego di dispositivi g
controllo/regolazione dei consumi pe

AV

i
r

17illuminazione degli spazi comuni (interruttoii

a tempo, sensori di illuminazione naturale);
- per aree esterne utilizzare dispositivi :
alta efficienza (lampade a risparmio energeticd

d

)

e apparecchi illuminanti c¢che non consentano

dispersione di flussi luminosi verso 1l'alto;

- ulteriori interventi per il risparmio del]
risorse naturali che siano adeguatameni
documentati.

e

L E

A dimostrazione degli investimenti che wverranjo

effettivamente impegnati il soggetto attuatorg

a corredo dell’istanza di rilascio del permes

’
O

di costruire, si impegna ad allegare un “Piaho

degli investimenti per il risparmio energetico

e
delle risorse naturali”, con il quale dovga
essere dimostrato 1’impegno economico previsgo

e

per attuare i sistemi di risparmioc energetico

delle risorse naturali, rispetto ai costi che

sarebbero previsti senza detti accorgimenti.
A garanzia dell’esatta esecuzione delle opere

degli impegni assunti dovra essere depositara




prima del rilascio del permesso di ¢
fidejussione bancaria O assicur
all’importo degli incentivi pPrevisti.
Il progettista incaricato dovra i1l
appositi elaborati, tabelle dimo
particolari Costruttivi, la rispo
progetto alle soluzioni di risparmio
€ di risorse naturali per Je
riconosciuti se intende avvale
incentivi. 11 direttore dei lavori d
asseverare, la rispondenza delle ope
rispetto alle soluzioni progettuali o
stati chiesti gli incentivi.

£y

>struire una
ativa

pari

istrare con
strative e
ndenza del
energetico
Juali  sono
Csi degli
Ovra invece
‘e eseguite
>r cul sono

In tal caso i1 Comune
della fidejussione,
i riscontrassero mancate
difformita rispetto al Piano deg
¢ alla documentazione prodotta.

11 i

procedera all
anche parzialmente qualora
attujazioni

0 svincolo

e
vestimenti

i
I

5. Al fine di poter monitorare {'effettivo
consumoc delle risorse energetiche e naturali,
dovranno essere messi a disposizioie i dati
relativi ai consumi complessivi e per ogni
singola unita abitativa.

articolo 4. Urbanizzazioni

1. Gli oneri di urbanizzazione Primaria e
secondaria 30nc quantificati in hase alle
tariffe definite dalla Giunta Comiinale con
deliberazione n. 301 del 19 novembrg¢ 2003 in
relazione ad una volumetria di progetito di mc.
5892 (Cinquemilaottccentonovantadue) e una
superficie lorda dj pavimento di mg. 1964
(millenovecentosessantaquattro)

2. In concreto, alla data dell’istanza
dell’intervento gli oneri ammontano a:

- € 63.339,00 (sessartatremila
trecentotrentanove virgola zZero per
urbanizzazione Primaria {mc. 5892 bl €/mc.
10.75) ;

- € 70.468, 32 (settantamila
quattrocentosessantotto virgola trentadue) per
urbanizzazione secondaria {mc. 5892 Ix €/me.
11.96).

3. 8i da atto che a. fronte di 63.339,00 euro

dovuti per oneri di urbanizzazio
soggetto attuatore realizza opere
complessivo di 15575, 88

cinquecentosettantacinque virgola
euro, a parziale scomputo, come
Progettuali allegati e
estimativo (redatto sulla base del

(g

da

ne pri
per u

ott

computo

maria il
n valore
dicimila
antotto)
laborati
metrico
llettino

uir

€

Bc
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,543 I1 soggetto attuatore assume espressamente

jcon vincolo di 'solidarieta, gli eventual
" maggiori costi nel caso in cui il wvalor
effettivo di realizzazione delle opere di

Cc.C.I.A.A. della Provincia di Pavia anno 2004) .

Si da altresi atto che la residua somma dj
47.763,12 (quarantasettemil:
settecentosessantatre virgola dodici) eurd
dovuti per oneri di wurbanizzazione primarid
verra versata al Tesoriere Comunale all’atto del}

rilascio dei singoli Permessi di costruire.)

Si da atto che la somma di 70.468,32 euro dovuty
per oneri di wurbanizzazione secondaria verrg
versata al Tesoriere Comunale alltatto del

rilascio dei singoli Permessi di costruire.

I1 soggetto attuatore riconosce espressament
che tali importi saranno adeguati in relazion,

alle tariffe vigenti nel Comune di Pavia a

momento del rilascio del Permesso di Costruirel

Pertanto il medesimo provvedera a ligquidare gl
importi di cui ai punti 3 comma 3 e comma
precedentl in ragione di detti adeguamenti.

amche per gli aventi causa a gualsiasi titolo

urbanizzazione fosse superiore agli oneri d
urbanizzazione ed ai costi computati.
5. I1 soggetto attuatore si obbliga, anche pe
gli aventi causa a qualsiasi titolo, con vincoll
di solidarieta, ad eseguire a propria cura
spese le opere di urbanizzazione, secondo gl
elaborati grafici, il computo metrico e 1
relazione tecnica descrittiva sopra citati.

6. Laddove le opere dovessero essere realizzat
obbligatoriamente da soggetti erogatori g
servizi, 1 relativi costi saranno comungue
carico del soggetto attuatore e degli avent
causa a gualsiasi titolo, con vincolo c
solidarieta.

7. Le opere di urbanizzazione realizzate a cuy
e spese del soggetto attuatore sono graficament
individuate nelle tavole n. 4 e 5.
8. Le caratteristiche essenziali delle opere <
urbanizzazione primaria sono desumibili dal’
planimetrie sopra citate, dalla relazior
tecnica, dal computo metrico estimativo nonct
del capitolato speciale di appalto allegato 4
progetto e devono comungque essere conformi al.
prescrizioni tecniche in materia di ope:
pubbliche.

articolo 5. Aree per le opere urbanizzazione

1. La superficie delle aree destinate alj}

3%
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rea

gizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria & quantificata complessivamente in mg.

279
des
2.
rea
sec
mg
3.
cos
Pav
del
(du
nel
urb
urb
4.

Pav

rapgresentante accetta e acquista, la piena“”*

Al (duecentosettantanove virgola uno)
tiinate a parcheggio.

La superficie delle aree destinate alla
lizzazione delle opere di urbanizzazione
dndaria, & quantificata complessivamente in
14112 (quattordicimila centododici).

I1 soggetto attuatcere, si impegna a
tjituire gratuitamente, a favore del Comune di
ida, la servitli di uso pubblico delle aree
la superficie complessiva di mg 279,1
dcentosettantanove virgola uno) individuate
lla tavola n. 5 del progetto delle opere di
dnizzazione e denominata “schema
dnizzazioni” qui allegata.

Ha, che in persona del suo legale

profirieta delle seguenti aree:

In Comune di Pavia

a)

Catdsto Terreni - sezione censuaria CC.SS.
Foglio 6 particella 947 ett.01.03.00 RDE 66,49
RAE 150,54

Foglio 6 particella 789 ett.00.00.12 RDE 0,08
RAE 10,06

Foglio 5 particella 636 ett.00.10.35 RDE 13,63
RAE 6, 68

Confini in corpo in contorno: i mapp. 25, 949,

147
map
Det
for
di

5.409.

{e aree, pervenute alla societa cedente in
2 dell'atto 14 dicembre 1999 n.ri 34977/7915
rep. a rogito dott.De Blasi, registrato a

g, 1473, 1472, 63, 65, il Navigliaccio ed il

Voghera il 30 dicembre 1899 al n.2061 e

tra
171
b)

fog
ind

.critto a Pavia il 29 dicembre 1999 n.ri
13/11706.

area di mg.2765 da stralciarsi dai mappalil
lio 5 <cC.SS. n.ri 1308 e 1472, meglio
viduata nella planimetria che, firmata dai

comparsi e da me notaio, si allega a questo atto

sot]
Con.

636
res

‘o la lettera E).

*ini in corpo ed in contorno: i mappali 63,
il ©Navigliaccio, i mappali 947, e la
‘ante porzione dei mappali 1472 e 1308

rimista alla societa' cedente.

Le
{ma

predette aree sono pervenute, in parte
bp.1308) per 1l'atto a rogito dr.De Blasi

I1 soggetto attuatore, in esecuzione di
quarjto sopra, cede gratuitamente al Comune di";

el

o

I it




one
mg.
no)
lia

one
in

di
ree
9,1
ate

ma

ile
na

49
08

63

;\contratto nello stato di fatto e di diritto
‘fcul si trovano, con tutti gli inerenti dirit
‘j@Zlonl, ragioni, servitu, pertinenze
igccessioni, venendo il Comune posto in luogs
“stato della cedente.

11

sopra citato ed in parte (mapp.1472) in fop

dell'atto a mio rogito in data odierna n
52118/2808%7 di rep.

I1 frazionamento catastale necessario ]
1’individuazione dell'area di cui al punto 3
al punto b}, dovra essere predisposto
soggetto attuatore, a sua cura e Spese, nel
breve tempo possibile.

Le parti si obbligano a stipulare entro e
oltre sei mesi da oggi il necessario atto
identificazione catastale dell'area di cuil
punto b) e quello di costltu21one di servitu
uso pubbllco ex punto’ "3 del presente”artlcoia
a—procedere’ ‘ove necessario, all'apposizione
termini.

Le aree tutte 1in oggetto sono dedotte

La parte cedente garantisce la propri
legittima dei beni ceduti e garantisce

liberta degli stessi da iscrizioni ipotecarj
trascrizioni pregiudizievoli, debiti, locazic

liti in corso e privilegi ed assume obbligazi
per la manutenzione di questo contratto e pern
garanzia dalla evizione.

La proprieta delle aree sopra descritte vi

trasferita al Comune di Pavia con oggi, in vijr

di questo atto; 11 possesso e godimento,
analoga decorrenza di utili a favore e pes
carico, pure da oggi.

La parte cedente rinuncia all'iscrizi
dell'ipoteca legale.

Si allega al presente atto sotto la lettera

copia conforme del certificato di destinazi

urbanistica rilasciato dal Comune di Pavia
data 8 agosto 2005 n. 20176 P.G.

La parte cedente dichiara che successivament
tale data non sono intervenute modificazioni
P.R.G. medesimo.

5. Il Comune di Pavia autorizza 11 s0ggse
attuatore ad utilizzare gratuitamente le ¢
sopra cedute che fossero necessarie per
realizzazione delle opere di urbanizzazic

fino alla consegna delle opere stesse a segy

di collaudo.
6. Il valore delle aree cedute gratuitamente

Comune & pari a euro 705.328,00 {diconsi ¢
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settgcentocinquemila trecentoventotto virgola
zerolj.

artidolo 6. Spese e obblighi a carico del
dtto attuatore inerenti 1’esecuzione delle

soggetto attuatore riconosce espressamente
; ono -a proprio carico:
* tytte le spese di studio, progettazione,
diredione lavori- e sondaggi geognostici nonché
quellle di aggiornamento di progetti delle opere
pubblliche o© interesse pubblico e quelle di
frazijjlonamento;
* tutte le spese relative al rispetto delle
presdrizioni del Decreto Legislativo 14 agosto
1996 In. 494 e successive modificazioni;
* tytte le spese per lo spostamento ed il
riprilstino delle utenze e delle condutture dei
servilzi pubblici siti sia nel suolo sia nel
sottdsuclo;
* tukte le opere relative alla demolizione e
riprjstino dei suoli preesistenti o delle
pavigentazioni stradali;
2. I} soggetto attuatore assume espressamente a
suo fkarico il rischio economico conseguente a
diffijcolta note o 1gnote relative ai lavori nel
scttdsuolo.
3. 1 soggetto attuatore si impegna ad
urare, durante l'esecuzione dei lavori, il
nimento della wviabilita pubblica e privata
enti nonché il mantenimento di tutti i
zi e le utenze pubbliche o private
enti. In proposito riconosce che tutte le
provvisorie e le prestazioni necessarie
1 mantenimento in esercizio dei servizi nel
suclo saranno eseguiti a sua cura e spese.
: olo 7. RqEE_rtl con Aziende, Enti e Soc;eta
erogdtorl di servizi ’
1. I] soggetto attuatore provvede direttamente a
richiedere le auvtorizzazioni necessarie
all’ dsecuzione delle opere relative ad impianti
utilidzzati per l’erogazione di servizi.
2. Illavori inerenti alle suddette opere saranno
svolfi a cura e spese del soggetto attuatore nel
rispdtto delle prescrizioni disposte da Aziende
ed Efti. '

artidolo 8. Responsabilita per 1’esecuzione
dellq opere
1. Il soggetto attuatore assume ogni

respqnsabilita diretta ed indiretta per 1la
corrgtta esecuzione delle opere sia nei




confronti del Comune di Pavia sia nei confronti

dei terzi.
5. 11 Comune di Pavia pertanto resta estraneo
all”attivita ed ai rapporti giuridici e di fatto
posti in essere a gualungue titolo dal soggetto
attuatore pexr 1’ esecuzione delle opere.
3. Il soggetto attuatore dichiara di manlevare
il Comune di Pavia da ogni responsabilité per
danni alle persone O alle cose nonché da ogni
pretesa e azione che derivino dall’oggetto della
convenzione relativamente all’esecuzione delle
opere.
articolo 9. Garanzie
1. Il soggetto attuatore, 2 garanzia della
realizzazione delle opere di wurbanizzazione,
. presta, contestualmente alla stipula della
“~presente, una fideiussione  pari al 119%
Z%Qentoquindici per cento) del valore delle opere
stesse e quindi nella misura di Euro 17.912,26|
{d'ciassettemila novecentododici virgola
. xvéntiseil) .
2. 11 fideiussore deve soddisfare 1’ obbligazion
-~ assunta a semplice richiesta del Comune di Pavi
con esclusione del peneficio di preventivs
escussione di cui all’articolo 1944 comma 2 delf
codice civile. , ~ ~ :
3. La fidejussione a garanzia delle obbligazions3
assunte sara svincolata dal Comune di Pavi
nella misura del 100% del valore delle opere,
richiesta del soggetto attuatore, solo a seguit
dell’ approvazione da parte dell’ amministrazion;
Comunale, del certificato di collaudo.
4. La quota residua della fidejussione pari aj}
15% (quindici per cento) del valore delle cpeZE

13y

W

{euro 2.686.84) sara trattenuta a garanzia degl
obblighi di manutenzione assunti ai sensi i
guanto previsto dall’articolo 16 comma 2 dellp
presente convenzione € sara svincolata ajl
termine del periodo di gestione diretta.
5. Le quote di fideiussione di cui ai puntji
precedenti saranno aggiornate, a cura. € spege
del soggetto attuatore, ogni biennio a decorrefe
dalla data di stipula della presenie
convenzione, in Dbase alle wvariazioni ISTAT ddi
materiali di costruzione nel biennio precedente.
articolo 10. Poteri del Comune
1. Il Comune di Pavia, per mezzo dell’ Ufficlo
Tecnico, pud visitare ed ispezionare i lavori in
qualsiasi momento al fine - di verificare L1
rispetto .delle clausole della convenziope




iferenti 1’esecuzione delle opere.

2} Tale facoltd pud essere esercitata anche dopo
il termine dei lavori e  per la durata
d¢llintervento.

3 L’esercizio delle facolta di visita ed
idpezione non costituisce assunzione di
rgsponsabilita alcuna.

azticolo 11. Collaudo delle opere di
asbanizzazione T : :
1] Le opere di wurbanizzazione devono essere
cdllaudate = entro 6 = (sei) mesi dalla
cqmunicazione dell’ultimazione ‘delle stesse da
pgrte del soggetto attuatore. A

2.0 Il collaudatore sarda scelto dal Comune di
via e tutte le spese inerenti al collaudo
anno a totale carico del soggetto attuatore.
icolo 12. Contributo per il costo  di
struzione '
' I1 contributo sul costo di costruzione in
ine al rilascio del Permesso di Costruire &

F
s
a
c
1
o
q

ro/mg.303. 34 (trecentotre virgola |
=ntaquattro) definito dal ° Comune con’
deferminazione Dirigenziale n.55/2004 n.1300
rafpc.gen., P.G. 22120/2004.

2.1 L'importo cosi definito sara corrisposto al
Copune di Pavia, secondo le modalita previste
dajl’articolo 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380,
inl sede di rilascio del Permesso di Costruire.
3.}1I1 soggetto attuatore riconosce espressamente
ch¢ tale importo sara adeguato in relazione al
cojto base vigente nel Comune di Pavia al
morpento del rilascio del Permesso di Costruire.
articolo 13. raggprtl planivolumetrici

L’ intervento prevede 1’attuazione di una parte
dellla SCHEDA 8 S “NAVIGLIACCIO NORD”.
L'gmbito oggetto dfintervento risulta autonoma

la restante parte della scheda.

La | proposta di suddivisione della scheda e 1la
corfnessa distribuzione di superficie 1lorda di
paYimento sulle aree di concentrazione
deji’edificato e indicata negli elaborati
plgnivolumetrici ed in modo particolare nelle
perjlizie glurate allegate alla Proposta di Plano.
arthicolo 14. Tempi di attuazione

1. 'LfattuaZLOne dell‘lntervento deve essere
conklusa entro il termine massimo di 4 {guattro)
annfi dalla data di stipulazione della presente

conjenzione.
2. I1 soggetto attuatore riconosce espressamente

antificato in relazione al costo base di!




‘articolo.

che l’efficacia connessa ai provvedimenti
abilitativi all’edificazione cessa allo scadere
del termine di cui al comma I del presente

3. Il soggetto attuatore, nel rispetto comunque
del termine di cui al comma 1, potra richiedere
una proroga di un anno dei tempi di attuazione
relativamente all’esecuzione delle destinazioni
private.
4. Le opere di urbanizzazione dovranno essere
1nlzlate entro un anno dalla stipulazione della
convenzione ed ultimate entro i  termini di
validita del permesso di costruire e comunquej
contestualmente all’ultimazione dei lavori
relativi alle destinazioni private, 3¢
antecedente a tale termine.
5. E' necessaria una preventiva decisione dell
. Giunta Comunale al fine di autorizzare lj
ichiesta di proroga del termini per
'ecuzione‘ delle opere di urbanizzazione,
vo ~che c¢id sia conseguente a formals
hiesta del Comune o derivante da fatti ed
eventi 1mpreved1b111 che comportand
impossibilita nell’ esecuzione non imputabile alf
soggetto attuatore.

articolo  15. Conclusione = dell'attuaziong
dell'intervento. ) ' '

1. L'attuazione dell‘intervento  si intendd
conclusa, anche anticipatamente rispetto al
termine massimo di attuazione previst

dall’articolo 14 della convenzione, guando 1
opere di wurbanizzazione primaria e secondari
realizzate dal proponente sono collaudat
positivamente e gli edifici hanno ottenuto, i
via diretta o) implicita, 1fautorizzazion
all’agibilita.

2. In particolare 1’ autorizzazione all'aglbllltn
pud essere rilasciata solo se rlsultano ultimate
e collaudate le opere di urbanizzazione primari
afferenti all’edificio ospitante le unltﬁ
immobiliari interessate all’ ottenimentp
dell’autorizzazione.
3. Ai fini della conclusione dell’attuaziong
dell‘intervento & altresi richiesto chel
relativamente agli edifici ed alle opere oggettp
dell’ intervento stesso, noen siano pendentfi
controversie di natura finanziaria ovverp
procedimenti sanzionatori fra il Comune di Pavip
ed il soggetto attuatore.
articolo 16. Obblighi manutentivi del sogggtqg

/




atthatore :
;i Eoggetto attuatore si impegna, per sé ed i
5U0

. aventi causa a qualsiasi titolo con vincolo
di bolidarieta:

1. lad effettuare in perpetuo gli interventi di
manlitenzione ordinaria e straordinaria delle
opefre realizzate sulle aree asservite all’uso
pu

a

lico, con i connessi oneri di vigilanza atti

arantire il buono stato delle opere
2. lad effettuare, fino alla consegna della ditta
apgaltatrice. del Comune dei lavori delle opere
di lurbanizzazione secondaria (e comungue per un
madsimo di anni 10 dalla sottoscrizione della
prgsente convenzione), 1la manutenzione ordinaria
e la pulizia delle aree cedute a titolo di opere
di urbanizzazione secondaria, al fine di
gajantirne un aspetto decoroso di evitarne usi
imgropri (quali abbandono di rifiuti) e di
asdicurare la libera circolazione in condizioni
dilsicurezza.
3.la garanzia degli impegni assunti al comma 2
il soggetto attuatore ha prestato la

fidlejussione di cui all’articolo 9 comma é

prg¢cedente.
articolo 17. Caessazione degli dbblighi

gg%ﬁtentivi
Deborso il periodo di manutenzione di cui al

prgcedente art. 16 comma 2, il soggetto
atbuatore redigera in contraddittorio con il
peksonale comunale preposto, specifico atto
rifbognitivo e di riconsegna dei beni.

giﬁgcolc 18. Clausola penale in relazione
21’ esecuzione dei lavori

1.1 Qualora 1le opere di urbanizzazione di
splettanza del soggetto attuatore non siano
uﬁEimate entro i termini di cui all’articolo 14
ddlla presente convenzione, per ogni giorno di
ritardo & dovuta una somma a titolo di penale
pggri a 260,00 euro, salva la possibilité. previa
dilffida, di escussione della fideiussione e di
edecuzione in danno.

21 1a penale non e dovuta se il ritardo
ndll’ultimazione delle opere & dovuto ad
ifjpossibilita  non imputabile al soggetto

aftuatore.

atticolo 19. Clausola risolutiva

1| 11 Comune di Pavia si riserva la facolta di
a¥valersi della clausola risolutiva ex articolo
1456 del <codice civile, previa diffida ed
agsegnazione di un termine per adempiere, al




1 di una delle seguenti cause:
_avvio delle opere di urbanizzazidgne
ni di cui all’articolo 1.
; il soggetto attuatore esercifti
vita di  impresa in forma societaria (la
‘ si risolve di diritto prijma
izio dei lavori nei seguenti casi:
limento della societa ;
ioglimento della societa per una delle cayse
prev1ste dal codice civile }
*+ trasformazione della societa e gualsigsi
modifica statutaria che comporti una diminuzigne
della responsabilita della societé medesima.
articolo 20. Clausola Con ramissotia~ ,
1. Tutte le controversie inerenti a dirigti
soggettivi che dovessero insorggre
nell’applicazione della presente convenzigne
_.saranno decise mediante ‘arbitrato rituale |di
diritto ai sensi degli articoli 806 e seguepti
del codice di procedura civile.
I1 collegio arbitrale sara composto da [re
omponent1 di cui uno scelto da ciascuna pafte
d un terzo scelto di comune accordo tralle
/partl stesse.
" 3. In assenza di nomina e/o di accordo il tefzo
arbitro sara scelto dal presidente del TrlbunE
di Pavia.
articolo 21 . _Alienazioni, registraziopne,
trascrizibne; valturazzone e sggse
1. Il soggetto attuatore, in caso di vendita
degli immobili oggetto dell’intervento, si
obbliga a trasferire agli aventi causal a
gualsiasi titole, con vincolo di solidaridta,
tutti i patti contenuti nella presgnte
convenzione, dandone altresi comunicazionej al
Comune di Pavia.
2. Le spese di registrazione, trascriziong e
volturazione sia della presente cohvenzione |[sia
dei contratti integrativi della stessa sonp a
carico del soggetto attuatore. -
3. Tutte le spese comungue relafive
4ll’esecuzione del presente contratto song a
carico del soggetto attuatore
articolo 22. Clausole onerose
7. I1 soggetto attuatore approva espressamgnte
le seguenti clausole anche ai seénsi
dell’articolo 1341 comma 2 del codice civile:
- articolo 8 Responsabilita per 1" esecuzjone
delle opere '
- articolo 10 Poteri del Comune




- afticolo 14 Tempi di attuazione

del]

articolo 15 Conclusione dellfattuazione
’ intervento

- ajticolo 20 Clausola compromissoria.
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"

Ho letto
to atto ai comparsi che lo approvano e con
o0 sottoscrivono, dispensandomi dalla lettura
i allegati. .
iloscritto da persona di fiducia e da me
letato su nove fogli per trentaquattro
iate e parte di questa.
: Roberto Alessio

Giancarlo Pagani

Dott.Giuseppe Gallotti notaio




