Repertorio n.23439 Raccolta n. 12967

—————— CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO------ PAO%&ggﬁgLH“
———————————————————— DI VIA GUFFANTI 24/26--—-—--—-—————————————— STRADELLA (PV)
Via Dallagiovanna 16
————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA--———————————————————— Telefono 0385 48564
PAVIA
L'anno duemiladiciotto, il giorno sei del mese di aprile;----- Viale Cesare Battisti 17
, Telefono 0382 530207
——————————————————————— (6 aprile 2018)-==========—-—-——————mm o notaio@tonalini.it
tonalini.it

In PAVIA, in Via Scopoli n.2.-——=-=-——=-—-—————-——————————————————
Avanti a me Paolo Tonalini, ©Notaio in Stradella, iscritto

presso 1l Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Pavia,

- "COMUNE DI PAVIA" con sede in Pavia, Piazza Municipio n. 2,
avente codice fiscale e Partita Iva n. 00296180185;--—-——-—---——-

REGISTRATDO
- MEZZAPELLE PIER BENEDETTO DANIELE, nato a Erice il giorno 24 |Agenzia Entrate

di Pavia

il 16/04/2018
codice fiscale MZZ PBN 72T24 D423 D, di cittadinanza italiana; |al n. 5473

Serie 1T

€. 200,00

dicembre 1972, domiciliato a Pavia, Piazza Municipio n. 2,

che interviene al presente atto nella sua qualita di respon-
sabile del Settore Pianificazione e Gestione del Territorio,
designato per la stipula in nome dell'ente ai sensi dell'ar-
ticolo 40 del vigente statuto del Comune di Pavia e dell'ar-
ticolo 7 del regolamento comunale per la disciplina dei con-
tratti, in esecuzione della delibera della Giunta comunale in
data 9 novembre 2017 numero 232, esecutiva ai sensi di legge;-
- PIETRA GIANLUCA, nato a Morbegno il giorno 28 gennaio 1974,
domiciliato a Pavia, Via Alessandro Guidi n. 8, codice fiscale
PTR GLC 74A28 F712 J, di cittadinanza italiana, che dichiara

di essere coniugato in regime di separazione dei beni;-------- TRASCRTITTO

d’ora in avanti indicato quale soggetto attuatore del presente égegiéiATerritorio
1

L0/~ T T T T T T T T T e in data 16/04/2018

E' inoltre presente la signora-----—----——————————————————————— al N.ri 6333/4118
con €. 235,00

- PISONI CAMILLA, nata a Rovereto il giorno 3 agosto 1978,
domiciliata a Pavia, Via Alessandro Guidi n. 8, codice fiscale
PSN CLL 78M43 H6l2 K, di cittadinanza italiana, che dichiara
di essere coniugata in regime di separazione dei beni;--------
comparenti della cui identita personale, qualifica e poteri io

Notaio sono certo, i quali------------—-—-—-—-—-———"——"——"———\—~—\——

- 11 soggetto attuatore e proprietario dell’immobile sito in
Pavia «con accesso carraio e pedonale da via Guffanti, civici

nn. 24/26, catastalmente individuato presso il Nuovo Catasto

- Sezione B Foglio 6 (sei) n. 1092 (millenovantadue) sub. 1
(uno) Via Alessandro Guffanti n. 26 (PT1S1l) Z.C. 2 Cat. A7 Cl.
3 Vani 10,5 Superficie Catastale mg 271 Rendita Catastale euro

- Sezione B Foglio 6 (sei) n. 1092 (millenovantadue) sub. 4
(quattro) Via Alessandro Guffanti n. 26 (PT) Z.C. 2 Cat. C6
Cl. 2 mg 31 Superficie Catastale mg 39 Rendita Catastale euro




- Sezione B Foglio 6 (sei) n. 1092 (millenovantadue) sub. 3
(tre) Via Alessandro Guffanti n. 26 (PT) (bene comune non
censibile) ;- — -
Coerenze a corpo del mappale in senso orario: strade a nord-

ovest, mappale 188 a nord-est, mappali 998 e 793 a sud-est e

- detto immobile e edificato su un’area con superficie fon-
diaria di mg 1.119,34 (millecentodiciannove virgola trenta-
quattro) e Superficie Lorda di Pavimento Virtuale complessiva
pari a mg. 370,72 (trecentosettanta virgola settantadue)
(allegato Bvar e Bvar int di Piano Attuativo);----------------
- 1l’area di proprieta del soggetto attuatore, e individuata
dal Piano di Governo del Territorio di Pavia, adottato con
delibera di Consiglio Comunale n. 60 del 20 dicembre 2012 e
approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 33 del 15
luglio 2013, wvigente alla data di protocollo del Piano At-
tuativo al Comune di Pavia, come “Tessuto di impianto storico
del Centro storico e nuclei storici” ai sensi dell’art. 16 del
Piano delle Regole; 1’attuazione degli interventi contenuti
nel Piano Attuativo seguira i disposti del Piano di Governo
del Territorio wvigente alla data del protocollo del Piano
stesso al Comune di Pavia, 1in conformita a quanto normato
dallo stesso Piano di Governo del Territorio vigente;---------
- 1l soggetto attuatore ha presentato in data 20 ottobre 2016
la richiesta di Piano di Recupero di iniziativa privata ai
sensi di art. 16 punto 3 lettera “e” di Norme Tecniche di
Attuazione di Piano Delle Regole 1in Atti Comune di Pavia
Protocollo n. 80251 del 20 ottobre 2016 Pratica numero
PP/2016/00003/PA-C (richiesta successivamente integrata in
data 13 marzo 2017 a seguito di Istruttoria del Comune di
Pavia del 15 dicembre 2016 in Atti Protocollo Generale
96699/16, in data 17 luglio 2017 a seguito di pareri trasmessi
dal Comune di Pavia e pervenuti in Atti Protocollo Generale
0044291/2017, in data 31 ottobre 2017 a seguito di petizione
presentata dai residenti di Via Romero in Atti Protocollo
Generale 0079592/2017 ed in data 23 dicembre 2017 a seguito di
qguanto emerso da successive riunioni, da osservazioni pre-
sentate in data 6 novembre 2017 dal Settore Lavori Pubblici in
Atti Protocollo Generale 0086487 e da pareri espressi dal
Servizio Mobilita in Atti Protocollo Generale 0007910/2018 in

data 22 gennaio 2018) relativa all’intervento edilizio rap-

1. TAVOLA RILIEVO-———————————— =~ ——
2. TAVOLA OlAvar STATO DI FATTO - PLANIMETRIA--——--—-——————-———--
3. TAVOLA 01B STATO DI FATTO - SEZIONI--—-—-—-———————————————————
4. TAVOLA 01C STATO DI FATTO - SEZIONI OPERE DI URBANIZZAZIONE
5. TAVOLA 02Avar 4 PROGETTO - PLANIMETRIA--—-—--———————————————-—
6. TAVOLA 02B PROGETTO - SEZIONI-——--——————————————————————————
7. TAVOLA 02Cvar 3 PROGETTO - SEZIONI OPERE DI URBANIZZAZIONE-
8 TAVOLA 02Dvar 3 PROGETTO - PLANIMETRIA OPERE DI URBANIZ-




ZAZIONE-———————==—=—= === —
9. TAVOLA 02E ALTEZZE MASSIME DEGLI EDIFICI---—————-—————————-
10. TAVOLA 03 ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE (COMUNE DI PAVIA
FOGLIO 6) ———=—————— = — o m e
11. TAVOLA 04 STRALCIO DELLO STRUMENTO URBANISTICO-—-—-—-—-—————--—
12. ALLEGATO A DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA--———————————————————
13. ALLEGATO Bvar VERIFICHE URBANISTICHE--—-—--——--—-———-———-———————
14. ALLEGATO Bvar_ int VERIFICHE URBANISTICHE-----------—--—-—--—
15. ALLEGATO Cvar 3 RELAZIONE TECNICA---—-——-—————————————————
16. ALLEGATO D RELAZIONE GEOLOGICA--—————=————————————————\—————
17. ALLEGATO Evar 4 RELAZIONE ECONOMICA---—-—-—————————————————
18. ALLEGATO Fvar 6 SCHEMA DI CONVENZIONE (presente allegato)-
19. ALLEGATO G VALUTAZIONE DI CLIMA ACUSTICO-——=—-—————————————-—
20. ALLEGATO Hint RELAZIONE INTEGRATIVA;--—-———————————————————

la Legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni e
integrazioni;-—-—-—--""""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~"—~"—(—(—(—~\—~\—~(—(—(—(—(————————
il Decreto Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380;--
la Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12;--—-———=—=————————————-——
il Regolamento Edilizio del Comune di Pavia;-—-——-——----——-----———-
la deliberazione di Giunta Comunale n. 67 del 23 marzo 2007
con la quale sono stati determinati gli oneri di urbanizza-

zione primaria, secondaria e 1l contributo per lo smaltimento

la determina dirigenziale n. 7/60 del 15 gennaio 2014 con la
quale €& stato determinato il contributo sul costo di costru-
zione per gli edifici residenziali;---———---""""""""""""-"--"-"—"———
richiamata la deliberazione della Giunta Comunale n. 232 del 9
novembre 2017 di approvazione della proposta del soggetto
attuatore di cui 1in premessa ivi compresa la presente con-
venzione regolante i rapporti tra Comune e soggetto attuatore
per la realizzazione degli interventi urbanizzativi ed edilizi

previsti in art. 16 di NTA del Piano delle Regole.—-—————-—-—————

le parti convengono e stipulano quanto segue:———-—-——————-——————
Articolo 1.-—————-———————----mmm
1. Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale
della presente convenzione.—-————-———————————\—"—"——\——\—\—(—~—~—~——(—(—~————
2. La stipula della presente convenzione non costituisce ti-
tolo abilitativo all’esecuzione degli interventi edilizi dalla
stessa contemplati.-----——--------"""""""""""""“"“""—"—"———
Articolo 2. Descrizione dell'intervento - criteri-----———---——-
1. L’intervento oggetto della presente Convenzione interessa
il mappale 1092, 11 mappale strade antistante il lotto e il
mappale 898 - Foglio 6 - Sezione B.-—————=—-———————————————————
2. I1 1lotto di proprieta del soggetto attuatore ha una su-
perficie fondiaria reale di mg 1.119,34 (millecentodiciannove
virgola trentaquattro) ed e catastalmente individuata al Ca-
tasto Fabbricati di Pavia - Sezione Censuaria B - Foglio 6 -

mappale 1092.--—-—-—-—-—————————




3. L’intervento prevede un intervento di nuova costruzione con
demolizione dei fabbricati esistenti e lo scomputo parziale
degli oneri di wurbanizzazione primaria e secondaria per la
realizzazione di opere sul mappale strade e sul mappale 898.--
4. I soggetti convengono che 1l’intervento comporta indicati-
vamente la realizzazione delle seguenti opere di interesse
pubblico: sistemazione area stradale e realizzazione di una
area verde di quartiere, correlatamente all’introduzione di
nuova viabilita a senso unico di marcia.---———------—--———————-
5. I soggetti convengono altresl che 1’intervento prevede
l’edificazione a confine tra il mappale 1092 di proprieta del
soggetto attuatore e il mappale strade di proprieta del Comune
di Pavia posto a nord ovest.—-—————————————————————————————————
Articolo 3. Urbanizzazioni------——---------------—
1. Gli oneri di wurbanizzazione primaria e secondaria sono
quantificati in Dbase alle tariffe definite dalla Giunta Co-
munale con deliberazione n. 67 del 23 marzo 2007, in relazione
alla destinazione d’uso residenziale di progetto con una vo-
lumetria di progetto di metri cubi 1.097,90 (millenovantasette
virgola novanta) e alla destinazione d’uso terziaria di pro-
getto con wuna superficie lorda di pavimento di progetto di
metri quadrati 86,10 (ottantasei virgola dieci).--—-—————----——-

2. In concreto, alla data dell'istanza dell’intervento gli

- euro 23.141,94 (ventitremilacentoquarantuno virgola novan-
taquattro) per urbanizzazione primaria (metri cubi 1.097,90
(millenovantasette wvirgola novanta) x euro/metro cubo 17,10
(diciassette virgola dieci) e metri quadrati 86,10 (ottantasei

virgola dieci) x euro/metro quadrato 50,73 (cinquanta virgola

- euro 35.472,65 (trentacinquemilaquattrocentosettantadue
virgola sessantacinque) ©per urbanizzazione secondaria (metri
cubi 1.097,90 (millenovantasette virgola novanta) x euro/metro

cubo 28,31 (ventotto virgola trentuno) e metri quadrati 86,10

(ottantasei virgola dieci) x euro/metro quadrato 51,00 (cin-
quantuno) ) .———-—— - - -——— o
3. L’intervento prevede ai sensi dell’art. 17 comma 5 lettere

“a” e “c¢” delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei
Servizi il reperimento di 8 (otto) posti auto da destinarsi
all’uso pubblico pari ad una area di metri quadrati 100,00
(cento) la cuil monetizzazione & consentita ai sensi dell’art.
19 comma 1 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei
Servizi. Tale area e ricompresa nelle aree per servizi, com-
plessivamente pari a metri quadrati 236,37 (duecentotrentasei
virgola trentasette), che saranno monetizzate per un valore di
euro 26.614,13 (ventiseimilaseicentoquattordici virgola tre-
dici), mediante versamento alla tesoreria del Comune di Pavia
in sede di rilascio del permesso di costruire con le modalita
previste dalla normativa vigente.-—-—-———--"-"""""-"-""-"—"-"-"-"-"—"—"————

4. I1 soggetto attuatore riconosce espressamente che in caso




di modifica dei parametri che incidono sulla determinazione
degli oneri di wurbanizzazione primaria e secondaria e sulla
determinazione delle aree da destinarsi a parcheggio pubblico,
da attuarsi con le modalita previste dalla normativa anche in
sede di wvariante al Piano di Recupero in corso di realizza-
zione dell’intervento, sara da corrispondere al Comune di
Pavia per oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e per
la monetizzazione delle aree da destinarsi a parcheggio pub-
blico 1l’eventuale differenza tra quanto previsto dalla pre-
sente convenzione ai precedenti commi 2 e 5 del presente ar-
ticolo e quanto dovuto a seguito della modifica.-—-—-——-—---—-—-----
La residua somma dovuta sara versata al tesoriere Comunale
all’atto del formarsi del titolo autorizzativo relativo alla
modifica.----——————--—---"-"-""-""""""""""""
5. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che, in caso
di modifica della destinazione d’uso, da attuarsi con le mo-
dalita previste dalla normativa anche in sede di variante al
Piano di Recupero in corso di realizzazione dell’intervento,
sara da corrispondere al Comune di Pavia per oneri di urba-
nizzazione primaria e secondaria e per la monetizzazione delle
aree da destinarsi a parcheggio pubblico, l’eventuale diffe-
renza tra quanto previsto dalla presente convenzione ai pre-
cedenti commi 2 e 5 del presente articolo e quanto dovuto a
seguito della modifica. La residua somma dovuta sara versata
al tesoriere Comunale all’atto del formarsi del titolo auto-
rizzativo relativo alla modifica. Resta inteso che le desti-
nazioni d’uso consentite all’interno di tale Piano di Recupero

sono quelle espressamente indicate nella premessa del presente

6. Si da atto che a fronte di euro 23.141,94 (ventitremila-
centoquarantuno virgola novantaquattro) dovuti per oneri di
urbanizzazione primaria 1l soggetto attuatore realizza opere
di urbanizzazione primaria di cui all’elaborato grafico Tav.
02Dvar 3 e allegata Relazione Economica (cfr. All. Evar 4) per
un valore complessivo di euro 20.097,21 (ventimilanovantasette
virgola ventuno). I rimanenti euro 3.044,73 (tremilaquaran-—
taquattro virgola settantatre) saranno versati alla Tesoreria
del Comune di Pavia in sede di rilascio del permesso di co-
struire con le modalita previste dalla normativa vigente. —----
7. Si da atto che a fronte di euro 35.472,65 (trentacinque-
milaquattrocentosettantadue virgola sessantacinque), dovuto
per oneri di urbanizzazione secondaria il soggetto attuatore
si avvale della possibilita della riduzione degli oneri di
urbanizzazione secondaria prevista dal Regolamento Energetico
Ambientale della Citta di Pavia approvato dal Consiglio Co-
munale con Deliberazione n. 12 del 26 marzo 2012.--—-—-—-—-—-—-————-
8. In particolare l’intervento edilizio prevede accorgimenti
tecnici finalizzati al risparmio energetico e ottiene un
punteggio di 40,80 (gquaranta virgola ottanta) punti nella

valutazione di sostenibilita calcolati in base ai criteri




descritti all’art. 6 del Regolamento Energetico Ambientale
della Citta di Pavia stante il conseguimento di un rapporto
Superficie/Volume pari a 0,68 (zero virgola sessantotto) metri
quadrati/metri cubi (derivante da una superficie disperdente
totale di 1.747,5623 (millesettecentoquarantasette virgola
cingquemilaseicentoventitre) metri quadrati e un volume ri-
scaldato totale di 2.696,5042 (duemilaseicentonovantasei
virgola cinquemilaquarantadue) metri cubi.---—-————-----—----——-
9. Ai sensi dell’art. 7 del Regolamento Energetico Ambientale
della Citta di Pavia la riduzione prevista & pari al 20,40%
(venti wvirgola gquaranta per cento) dell’importo dovuto.
L’ importo residuo dovuto ©per 1l’onere di urbanizzazione se-
condaria ammonta a euro 28.236,23 (ventottomiladuecentotren-
tasei virgola ventitre) (euro 35.472,65 (trentacinquemila-
quattrocentosettantadue virgola sessantacinque) - euro
7.236,42 (settemiladuecentotrentasei virgola quarantadue)) e
sara parzialmente corrisposto con la realizzazione di opere a
scomputo degli oneri per un importo complessivo di euro
27.085,10 (ventisettemilaottantacingque virgola dieci). I ri-
manenti euro 1.151,13 (millecentocinquantuno virgola tredici)
saranno versati alla Tesoreria del Comune di Pavia in sede di
rilascio del permesso di costruire con le modalita previste
dalla normativa vigente.--—-———---""""""-"-"-"-""—"—"—"-"-"—"—"—"—"—~—~—~"—~—"—~—~—~——
10. Il costo delle opere di urbanizzazione secondaria, pari a
euro 27.085,10 (ventisettemilaottantacingque virgola dieci), ai
fini dello scomputo totale €& rideterminato sulla base del
valore effettivo di assegnazione e liquidato come da verifica
in sede di collaudo. Tale rideterminazione non potra comungue
superare 1’adeguamento ISTAT del costo di costruzione di un
fabbricato residenziale nel contempo intervenuto.----—------——-
11. Il soggetto attuatore assume espressamente, anche per gli
aventi causa a qualsiasi titolo, con wvincolo di solidarieta,
gli eventuali maggiori costi dovuti ad opere imprevedibili
inerenti la realizzazione delle opere di urbanizzazione e non
previste nel progetto di cui al successivo comma 12.-—-—---—-————
12. 1I1 soggetto attuatore si obbliga a realizzare le opere di
urbanizzazione rappresentate negli elaborati di progetto al-
legati alla richiesta di Piano di Recupero indicata in pre-

messa e di seguito elencati. Tali allegati costituiscono

- TAVOLA 02Cvar 3: PROGETTO - SEZIONI OPERE DI URBANIZZAZIONE-
- TAVOLA 02Dvar_ 3: PROGETTO - PLANIMETRIA OPERE DI URBANIZ-

Gli elaborati di cui sopra si allegano al presente atto quale
parte 1integrante sotto le lettere "A", "B", "C" e "D", omes-
sane lettura per espressa dispensa fattamene dai comparenti
con il mio consenso.—-————-—-— - - - - - - - - - - -

13. Laddove 1le opere dovessero essere realizzate obbligato-




riamente da soggetti erogatori di servizi, 1 relativi costi
saranno comunque a carico dei soggetti attuatori e degli a-
venti causa a qualsiasi titolo, con vincolo di solidarieta.---
14. Le caratteristiche essenziali delle opere di urbanizza-
zione primaria sono desumibili dagli elaborati del progetto di
massima di Piano Attuativo indicati al precedente comma 12.---
15. L’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria pre-
viste dall’intervento e a carico del titolare del Piano At-
tuativo ricorrendo 1 presupposti previsti dalla normativa
vigente «cosi come definito dal D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e
sue modifiche ed integrazioni art. 16 comma 2bis;--—-———-—---——-——-
16. Il soggetto attuatore si impegna al rispetto delle pro-
cedure previste dal D.lgs. 50/2016 e successive modifiche e
integrazioni nella realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.—————————————-——————————— - —————
17. I1 soggetto attuatore riconosce altresi che, nel caso in
cui 11 wvalore delle opere realizzate risultasse inferiore a
quello degli oneri di wurbanizzazione indicati nel presente
articolo, corrispondera la relativa differenza.---------------
Articolo 4. Aree per le opere di urbanizzazione----——————------
1. Le aree interessate dall’intervento di urbanizzazione sono
di proprieta del Comune di Pavia (mappale strade e mappale
898) e sono censite presso il Catasto Terreni di Pavia alla
sezione censuaria B, Foglio 6. Tali aree sono individuate dal
Piano dei Servizi del vigente Piano di Governo del Territorio
come “Infrastrutture per la mobilita” (art. 27). Il mappale
898 fu oggetto di dichiarata cessione in favore del Comune di
Pavia, attraverso Atto unilaterale d’obbligo rep. 88817 del 30
luglio 1998 a firma del ©Notaio dott. Trotta relativo alla
Concessione Edilizia del 19 settembre 1998 (pratica 980527 -
permesso 980336) protocollo n. 17706/98 del 19 settembre 1998.
Prima dell’adozione del Piano Attuativo allegato alla presente
Convenzione, tale area & stata acquisita dal Comune di Pavia.-
2. Il Comune di Pavia autorizza il soggetto attuatore a uti-
lizzare gratuitamente le aree sopra indicate per il tempo
necessario alla realizzazione delle opere di urbanizzazione,
fino alla consegna delle opere stesse a seguito della reda-
zione del Certificato di Regolare Esecuzione previsto dalla
normativa vigente.---———----—----"--———— - ———
Articolo 5. Spese e obblighi a carico dei soggetti attuatori--

1. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che sono a

a) tutte 1le spese di studio, progettazione esecutiva, dire-
zione lavori per sondaggi geologici e geognostici nonché
quelle di aggiornamento di progetti delle opere pubbliche o di
interesse pubblico e quelle di frazionamento, collaudi e
certificazioni;------------- - - - - - - - - - - - -\ -\ -\ -\ -\ —\—\ """\ "\
b) tutte le spese relative al rispetto delle prescrizioni del

D.lgs. 9 aprile 2008 n. 81 e successive modificazioni sia in




c) tutte le spese per lo spostamento e i1l ripristino delle
utenze e delle condutture dei servizi pubblici siti sia nel
suolo sia nel sottosuolo;————————"=""=""="="="="="="="——————————————————
d) tutte le opere relative alla demolizione e ripristino dei
suoli preesistenti o delle pavimentazioni stradali.---—-------—-
2. I1 soggetto attuatore si impegna ad assicurare, durante
l'esecuzione dei lavori, 11 mantenimento della viabilita
pubblica e privata esistenti con ammesse interruzioni limitate
nel tempo dovute alle fasi esecutive dei lavori, nonché il
mantenimento di tutti i servizi e le utenze pubbliche o pri-
vate esistenti. 1In proposito il soggetto attuatore riconosce
che tutte le opere provvisorie e le prestazioni necessarie per
il mantenimento 1in esercizio dei servizi nel sottosuolo sa-
ranno eseguiti a propria cura € spese.————————————————————————
3. Qualora, per esigenze di cantiere, in particolar modo per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, si
renda necessario interrompere o modificare la viabilita esi-
stente, tali operazioni verranno preventivamente concordate
con il Servizio Mobilita e Polizia Locale del Comune di Pavia.
4. TI1 soggetto attuatore assicura il rispetto degli obblighi
di comunicazione agli Enti previdenziali, assicurativi e an-
tinfortunistici.-------------- - - - - - - - - - - - - -\ -\ -\ -\ -\ -\ —"\—"\—"\—"\—~\—~\—~\—~—~—~———-
5. Il soggetto attuatore si riserva in ogni caso di attuare
1’intervento sulla proprieta privata anche attraverso fasi
differenti. In particolare, 1l’intervento sul corpo di fabbrica
a destinazione d’uso residenziale potrebbe avvenire in tempi
differenti rispetto al fabbricato avente destinazione d’uso
terziaria. E’ stata ottenuta Autorizzazione Paesaggistica
relativamente all’intero intervento. Per quanto riguarda le
opere di pertinenza privata, il soggetto attuatore si riserva
la possibilita di eseguirle in tutto o in parte. In partico-
lare gli interventi di nuova costruzione sul lotto di pro-
prieta privata, interessanti numero due corpi di fabbrica
distinti, potrebbero svilupparsi anche in tempi successivi,
come pure potrebbero essere realizzati anche solo parzialmente
(uno solo dei due volumi) .- ———————=="="—"="""—"—"—"——————————————————
Articolo 6. Rapporti con Aziende, Enti e Societa erogatori di
servizi-----—-—----------—— -
1. I1 soggetto attuatore provvede direttamente a richiedere le
autorizzazioni necessarie all'esecuzione delle opere relative
ad impianti wutilizzati per l'erogazione di servizi previsti
dal progetto di cui al comma 12 dell’articolo 4.-———=---——————-
2. I lavori inerenti alle suddette opere saranno svolti a cura
e spese del soggetto attuatore nel rispetto delle prescrizioni
disposte da Aziende ed Enti.--——---------"-"-"-"""""""-—--—————
Articolo 7. Responsabilita per 1l’esecuzione delle opere------—-
1. Il soggetto attuatore assume ogni responsabilita diretta ed
indiretta per la corretta esecuzione delle opere sia nei
confronti del Comune di Pavia sia nei confronti di terzi.-----

2. Il Comune di Pavia pertanto resta estraneo all'attivita ed




ali rapporti giuridici e di fatto posti in essere a qualunque
titolo.- - e
Articolo 8. Garanzie-———--------——---——————
1. Il soggetto attuatore, a garanzia della realizzazione delle
opere di urbanizzazione presta, contestualmente alla stipula
della presente, una fideiussione pari al 150% (centocinquanta
per cento) del valore delle opere stesse e quindi nella misura
di euro 70.773,48 (settantamilasettecentosettantatre virgola
quarantotto) rilasciata dalla cassa Rurale di Trento - Banca
di Credito Cooperativo - Societa Cooperativa, con sede in
Trento, in data 5 aprile 2018 al n. 1573.-————----—-----———————
2. I1 soggetto attuatore, ai sensi di quanto previsto dal-
17art. 9 del Regolamento Energetico Ambientale della Citta di
Pavia, presta, contestualmente alla stipula della presente,
una fideiussione pari al 100% (cento per cento) del valore di
riduzione degli oneri di urbanizzazione secondaria e cioé pari
a euro 7.236,42 (settemiladuecentotrentasei virgola quaran-
tadue) rilasciata dalla cassa Rurale di Trento - Banca di
Credito Cooperativo - Societa Cooperativa, con sede in Trento,
in data 5 aprile 2018 al n. 1572. Le fideiussioni sono state
ricevute dal Comune di Pavia e protocollate al n. 0031876/2018
in data 6 aprile 2018.-———=--——""""-———————

3. Entrambe 1le fideiussioni devono contenere la seguente

I1 fideiussore deve soddisfare le obbligazioni assunte a
semplice richiesta del Comune di Pavia con esclusione del
beneficio di preventiva escussione di cuili all'articolo 1944
comma 2 del codice civile.————=——==———"—"—"—"—"—"——"———————————————————
Lo svincolo della polizza fideiussoria sara autorizzato dal
Comune di Pavia e pertanto l'efficacia della polizza cessera
solo dopo tale autorizzazione.—-———--—-——""--"-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—"—"————
4, La fideiussione di euro 70.773,48 (settantamilasettecen-
tosettantatre virgola quarantotto) a garanzia delle opere di
urbanizzazione a scomputo sara svincolata dal Comune di Pavia
nella misura del 100% (cento per cento) del valore delle opere
(pari a euro 47.182,32 (quarantasettemilacentottantadue vir-
gola trentadue)), su richiesta del soggetto attuatore o dei
suoi aventi causa, solo a seguito dell’approvazione da parte
dell’Amministrazione Comunale, del certificato di regolare
esecuzione previsto dalla normativa vigente. La quota residua
della fideiussione del 50% (cinquanta per cento) del valore
delle opere (pari a euro 23.591,16 (ventitremilacinquecento-
novantuno virgola sedici)), sara trattenuta a garanzia degli
obblighi di manutenzione relativi alle opere di urbanizzazione
primaria e sara svincolata al termine del periodo di gestione
diretta (12 (dodici) mesi) .- —————==———"—"—"—————————
5. La fideiussione di euro 7.236,42 (settemiladuecentotren-—
taseil virgola quarantadue) prevista dal Regolamento Energetico
Ambientale della Citta di Pavia sara svincolata dal Comune di

Pavia nella misura del 70% (settanta per cento) (pari a euro




5.065,49 (cinquemilasessantacinque virgola quarantanove)) a
fine lavori e su richiesta del soggetto attuatore, a seguito
degli adempimenti previsti dall’art. 12 del Regolamento E-
nergetico Ambientale della Citta di Pavia. La quota residua
della fideiussione prestata, pari al 30% (trenta per cento),
(pari a euro 2.170,93 (duemilacentosettanta virgola novanta-
tre)) rimarra vincolata per un ulteriore periodo di 12 (do-
dici) mesi dall’ultimazione dei lavori, al fine di verificare
l"effettiva rispondenza dell’opera alle previsioni di pro-
getto. Trascorso questo termine e fatto salvo quanto previsto
dall’art. 14 del Regolamento Energetico Ambientale della Citta
di Pavia la somma verra svincolata su richiesta del soggetto
attuatore.---------------------------------"-"-"-"-"-"-"-"-—--—~—\—\———
6. Le fideiussioni saranno aggiornate, a cura e spese dei
soggetti attuatori, ogni Dbiennio a decorrere dalla data di
stipula della presente convenzione, in base alle variazioni
ISTAT dei materiali di costruzione nel biennio precedente.----
Articolo 9. Poteri del Comune----——---—————————————\—\——————~—~————
1. I1 Comune di Pavia, per mezzo dell'Ufficio Tecnico, pud
visitare ed ispezionare i lavori in qualsiasi momento, nel
rispetto della sicurezza del cantiere, al fine di verificare
il rispetto delle clausole della convenzione. A tal fine il
soggetto attuatore dovra comunicare 1l’effettivo inizio delle

opere al Settore Lavori Pubblici e Manutenzione del Comune di

2. Tale facolta pud essere esercitata anche dopo il termine
dei lavori.—-——=——=—==="=""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~ -~~~ ———
3. L'esercizio delle facolta di visita ed ispezione non co-
stituisce assunzione di responsabilita alcuna.---------------—-
Articolo 10. Certificato di Regolare Esecuzione delle opere di
urbanizzazione--—-———--—————-———————— - ————
1. Le opere di urbanizzazione devono essere dotate di Certi-
ficato di Regolare Esecuzione previsto dalla normativa vigente
redatto e consegnato presso il Comune di Pavia entro 6 (sei)
mesi dalla comunicazione dell'ultimazione delle stesse da
parte del soggetto attuatore.----—————-----"-"-"-""""""""-"-"""-"-"———-
2. Tutte le spese inerenti il rilascio di Certificato di Re-
golare Esecuzione delle opere di urbanizzazione saranno a
totale carico del soggetto attuatore.---—————-----"-"------——————
Articolo 11. Contributo sul Costo di Costruzione----—————-—-----
1. Il contributo sul costo di costruzione in ordine al rila-
scio del Permesso di Costruire o, in alternativa, della pre-
sentazione della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
per le opere private & quantificato in relazione al costo base
di euro/metro quadrato 407,00 (quattrocentosette) definito dal
Comune con determinazione Dirigenziale n. 7/60 del 15 gennaio
2014, per un ammontare complessivo di euro 60.820,56 (ses-
santamilaottocentoventi virgola cinquantasei) .—-—-—-—-———==--—————
In particolare:—————=————"—"————"——"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—~—~—~"—~(—(—(—(———

- euro 54.965,76 (cinquantaquattromilanovecentosessantacinqgque
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virgola settantaseil) per intervento residenziale (metri cubi);
- euro 5.854,80 (cinquemilaottocentocinquantaquattro virgola
ottanta) per intervento terziario (metri quadrati).-----------
I due contributi potranno essere versati separatamente qualora
gli interventi dovessero avvenire in tempi distinti.----------
2. Si da atto che 1’importo cosi definito, dovuto per il
contributo sul costo di costruzione, sara versato al Tesoriere
Comunale con le modalita previste dalla normativa vigente a
seguito dell’ottenimento del titolo edilizio. Il soggetto
attuatore riconosce espressamente che tale importo sara ade-
guato 1in relazione al costo base vigente nel Comune di Pavia
al momento del rilascio o della formazione del titolo abili-
tativo.- - -
3. I1 soggetto attuatore riconosce espressamente che, in caso
di modifica dei parametri che incidono sulla determinazione
del contributo sul costo di costruzione, da attuarsi con le
modalita previste dalla normativa anche in sede di variante al
piano di recupero in corso di realizzazione dell’intervento,
sara da corrispondere al Comune di Pavia 1’eventuale diffe-
renza tra quanto previsto dalla presente convenzione e quanto
dovuto a seguito della modifica. La residua somma dovuta sara
versata al tesoriere Comunale all’atto del formarsi del titolo
autorizzativo relativo alla modifica.--——————————""=====—=———-——
4. I1 soggetto attuatore riconosce espressamente che, in caso
di modifica della destinazione d’uso, da attuarsi con le mo-
dalita previste dalla normativa anche in sede di variante al
Permesso di Costruire o alla SCIA, in corso di realizzazione
dell’intervento, sara da ridefinire 1’importo del contributo
sul costo di costruzione. L’eventuale differenza tra quanto
previsto dalla presente convenzione al precedente comma 1 del
presente articolo e gquanto dovuto a seguito della modifica
sara regolato successivamente tra Comune di Pavia e soggetto
attuatore. Resta inteso che le destinazioni d’uso consentite

sono quelle espressamente indicate nella premessa del presente

Articolo 12. Tempi di attuazione-----———---------——-—--"-————————
1. L'attuazione dell’intervento deve essere conclusa entro il
termine massimo di 10 (dieci) anni dalla data di stipulazione
della presente convenzione.—-————-———————————————"—~—~—(—~—~—~——(—(—(————
2. Il soggetto attuatore riconosce espressamente che 1'effi-
cacia connessa al provvedimenti abilitativi all'edificazione
cessa allo scadere del termine di cui al comma 1 del presente
articolo. Il soggetto attuatore, nel rispetto comunque del
termine di cui al comma 1, potra richiedere una proroga di un
anno dei tempi di attuazione relativamente all'esecuzione
delle destinazioni private e delle opere di urbanizzazione.---
3. Nel <caso di inadempienza entro tale termine il Piano di
Recupero decade completamente per la parte non realizzata,
restando acquisiste al Comune le opere di urbanizzazione gia

realizzate e gli oneri di urbanizzazione relativi alla parte

11




ancora da ultimare.----—-—-—--="="="="""-——————————— - ———————
4. L'istanza di Autorizzazione Paesaggistica per le opere di
urbanizzazione deve essere presentata entro tre mesi dalla
firma della convenzione. Il Permesso di Costruire relativo
alle opere di urbanizzazione dovra essere richiesto entro due
anni dalla firma della presente convenzione.----——-—-———--————————
5. Le opere di urbanizzazione dovranno essere iniziate entro
sei mesi dal rilascio del Permesso di Costruire e ultimate
anteriormente o contestualmente all’ultimazione dei lavori
relativi alle destinazioni private.--————=-----"-"-"-—-----—————
6. Il titolo abilitativo relativo alle opere private pud es-
sere rilasciato solo successivamente all’emissione del cer-
tificato di fine lavori delle opere di urbanizzazione.--------
7. La richiesta di eventuale proroga dei termini relativa alle
opere di urbanizzazione di cui al comma 2 del presente arti-
colo sara sottoposta a wuna preventiva decisione di Giunta
Comunale. Proroga conseguente a formale richiesta al Comune di
Pavia o derivante da fatti e/o eventi imprevedibili che com-
portino impossibilita nell'esecuzione non imputabile al sog-
getto attuatore che, in caso di accadimento, ne dovra dare
comunicazione al Comune.——————————————————————————————————————
Articolo 13. Conclusione dell'attuazione dell’intervento------
1. L'attuazione dell’intervento si intende conclusa, anche
anticipatamente rispetto al termine massimo di attuazione
previsto dall'articolo 12 della Convenzione, quando le opere
di wurbanizzazione sono state oggetto di redazione del Certi-
ficato di Regolare Esecuzione previsto dalla normativa vigente
e gli edifici hanno ottenuto, in via diretta o implicita,
l'autorizzazione all'agibilita.--———-----"-"""""""""-"-"-—-—-—--—-—--—-+
2. Al fini della conclusione dell'attuazione dell’intervento e
altresl richiesto che, relativamente agli edifici ed alle o-
pere oggetto dell’intervento stesso, non siano pendenti con-
troversie di natura finanziaria ovvero procedimenti sanzio-
natori tra il Comune di Pavia ed i1 soggetti attuatori.--------
Articolo 14. Varianti consentite------- - - - - - - - - - - -\ -\ -\ -\-—-——~———~—-
1. Ai sensi dell’art. 14, comma 12, della L.R. 11 marzo 2005
n. 12, e consentito apportare in fase di esecuzione, senza la
necessita di approvazione di preventiva variante, modifica-
zioni planivolumetriche <che non alterino le caratteristiche
tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e
nelle presenti norme di attuazione del Piano Attuativo, che
non 1incidano sul dimensionamento globale, se in incremento,
degli insediamenti ©previsti e che non diminuiscano la dota-
zione di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vin-
colo di destinazione pubblica.-—-—-----""""-""""""-"-""—"—"—"—"—-"—-"——"————
2. Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre am-—
messe, purché siano conformi al vigente regolamento edilizio:-
- 1l’edificazione di volumi e di spazi, limitatamente a quelli
compresi nelle aree di pertinenza privata, con configurazione

non radicalmente diversa da quanto individuato negli elaborati
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del piano attuativo;------------"-"-"—"-"—"-"—-"—-"——"—"——"——"———\—————————
- 1l’edificazione parziale dei volumi ricompresi nelle aree di
pertinenza privata;----------"-""-"-"""-"—""-"-"—"-"—"—"—"—"—\—"—"—"—~—~—\—~—~—\—~—~————
- lo spostamento dei passi carrai previsti nel Piano Attua-

tivo, ferma restando la disciplina del nuovo codice della

- la formazione di ©percorsi privati interni ai lotti e, in
generale, alle opere a verde su aree private.---—————---—-—————-
Articolo 15. Modifica viabilita di quartiere----------------——-
1. Con la sottoscrizione della presente convenzione il Comune
di Pavia si impegna a modificare la viabilita del quartiere
cosl come indicato in Tav. 02Avar 2 entro la data della co-
municazione di fine lavori delle opere di urbanizzazione.
Viabilita che ha avuto parere favorevole attraverso nulla osta
di cui al Protocollo n. 0096662/2016 del 15 dicembre 2016.----
Articolo 16. Obblighi manutentivi del soggetto attuatore------

I1 soggetto attuatore, si impegna, per sé ed i suoi aventi

1. ad effettuare 1la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle opere di urbanizzazione primaria realizzate per un pe-
riodo di wun anno dalla fine dei lavori e comunque fino al
collaudo, con connessi oneri di vigilanza atti a garantire il
buono stato delle opere;-———--——"—"""="-""—"—"—"—"—"——"—"—"—"—"—~—"—"—(—(—(—~—~\—"—(—(—(——
2. ad effettuare 1la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle realizzazioni arboree correlate alle opere di urbaniz-
zazione ©primaria per un periodo di tre anni dalla fine dei

lavori, con connessi oneri di vigilanza atti a garantire il

3. ad effettuare 1la manutenzione ordinaria e straordinaria
delle aree nelle quali €& prevista la sistemazione a verde
quali opere di wurbanizzazione secondaria, per un periodo di
tre anni dalla fine dei lavori, oltre allo sfalcio della ve-
getazione spontanea, alla pulizia dell'area, alle potature e
ai trattamenti di eventuali preesistenze arboree, erbacee e
arbustive;-—-----=-=-------——— e —mmm—
4. ad effettuare 1lo sfalcio della vegetazione spontanea, la
pulizia dell'area, 1le potature e 1 trattamenti di eventuali
preesistenze arboree, erbacee e arbustive, le residue aree
destinate ad opere di urbanizzazione secondarie per i quali
non €& prevista la sistemazione del verde, per un periodo di
tre anni dalla stipulazione della convenzione e comunque fino
all'agibilita degli edifici privati correlati.---————------—---
Articolo 17. Cessazione degli obblighi manutentivi-----—----—-—-
1. Decorso il periodo di manutenzione indicato al precedente
articolo 15, i1l soggetto attuatore redigera in contraddittorio

con il personale comunale preposto, specifico atto ricognitivo

Articolo 18. Clausola penale in relazione all'esecuzione dei
lavori------------------- - - - - - - - - - -\ =" - -\ —\ "\ -~ -~ -\ """\ —"\—"\—( (¥ ——

1. Qualora le opere di urbanizzazione di spettanza al soggetto
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attuatore non siano iniziate o ultimate entro i termini di cui
all'articolo 12 della presente convenzione (10 (dieci) anni),
per ogni giorno di ritardo é dovuta una somma a titolo di
penale pari a euro 200,00 (duecento), salva la possibilita,
previa diffida, di escussione della fideiussione e di esecu-
zione in danno.—————————————"—————— -
2. La penale non e dovuta se il ritardo nell'ultimazione delle
opere €& dovuto ad impossibilita non imputabile al soggetto
attuatore.-------------------------"---"-----"-"-"-"-"--"-"---—-—\—\——\—(—(——
Articolo 19. Clausola risolutiva-----———----"-"---"-"—"—-"—"—"-"————————
1. Il Comune di Pavia si riserva la facolta di avvalersi della
clausola risolutiva ex articolo 1456 del Codice Civile, previa
diffida ed assegnazione di un termine per adempiere, al ve-
rificarsi del mancato avvio delle opere di urbanizzazione nei
termini di cui all'articolo 12.-—=-——=——"——""——-————————————————
Articolo 20. Foro Competente----——-----"-"-"--"-"—-"-"-"-"-"—"-"—-"—-"-"——~—~—~————
1. Le -eventuali controversie tra 11 Comune di Pavia e il
soggetto attuatore o i suoil aventi causa, derivanti dall'e-
secuzione del presente contratto, sono deferite al Giudice del
Foro di Pavia, fatta salva la giurisdizione del Giudice am-—
ministrativo.-———>—---"--"-""""-""-"-""
Articolo 21. Alienazioni, registrazione, trascrizione, vol-
turazione e spese-————-----—---—— -
1. Il soggetto attuatore, in caso di vendita degli immobili
oggetto dell’intervento, si obbliga a trasferire agli aventi
causa a qualsiasi titolo, con vincolo di solidarieta, tutti i
patti contenuti nella presente convenzione, dandone altresi
comunicazione al Comune di Pavia.-—-—-—-—-----"-""""""""="—"-"-----—-——-
2. Le spese di registrazione, trascrizione e volturazione sia
della presente convenzione sia dei contratti integrativi della
stessa sono a carico del soggetto attuatore.-———---"--------———-
3. Tutte le spese comunque relative all'esecuzione del pre-
sente contratto sono a carico del soggetto attuatore.-—--------
Articolo 22. Clausole onerose---———-—-—————————————————————~—~————
1. Il soggetto attuatore approva espressamente le seguenti
clausole anche ai sensi dell'articolo 1341 comma 2 del codice
civilei:————==—"—""——-———
- articolo 7. Responsabilita per 1’esecuzione delle opere;----
- articolo 9. Poteri del Comune;-——————————————————————————————
- articolo 12. Tempi di attuazione;-—-—-———---""""""""""—"-"-"—-"-"—————
- articolo 13. Conclusione dell’attuazione dell’intervento;---
- articolo 18. Foro competente.—-——--—--—"-"--""—"—"—"—"—-"—-"—-"———"—"—"—~—~—\————
I1 soggetto attuatore dichiara che gli immobili in oggetto
sono compresi nel fondo patrimoniale costituito con atto a mio
rogito in data 16 novembre 2016 al n. 22173/11925 di reper-
torio registrato all'Agenzia delle Entrate di Pavia il 18
novembre 2016 al n. 17671 Serie 1T e trascritto alla Conser-
vatoria dei Registri Immobiliari di Pavia il 21 novembre 2016
ali numeri 18543 Registro Generale et 11873 Registro Partico-

lare; 1in proposito la signora Pisoni Camilla, coniuge del
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signor Pietra Gianluca, dichiara di prestare il proprio con-
senso alla presente convenzione ai sensi dell'articolo 169 del
codice civile.—-—=====—————————————————————————————————— -
E richiesto io notaio ho ricevuto questo atto che ho letto ai
comparenti che lo hanno approvato e lo sottoscrivono alle ore
dieci e guaranta minuti.

E' scritto a macchina ai sensi di legge da persona di mia
fiducia e da me notaio completato a mano su otto fogli di cui
sono occupate ventinove pagine per intero e parte della
trentesima sino a qui.

F.to Pier Benedetto Daniele Mezzapelle

F.to Gianluca Pietra

F.to Camilla Pisoni

F.to PAOLO TONALINI notaio (L.S.)
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STUDIOPIETRA

URBANISTICA ARCHITETTURA INGEGNERIA DESIGN

www.studiopietra.it

SYRL ALLEGATO EVAR_4

COMUNE DI PAVIA

PIANO ATTUATIVO
DI INIZIATIVA PRIVATA

ai sensi dell’Art. 28, Legge 17 agosto 1942, n. 1150
Art. 12, 14 e 46, Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12

PROGETTO DEFINITIVO INTERVENTO DI NUOVA
COSTRUZIONE
su Immobile di cui al Mappale 1092 di
Foglio 6 e Opere di Urbanizzazione di
cui al Mappale 898 di Foglio 6

RELAZIONE ECONOMICA

(documento in sostituzione del precedente AII Evar 3
prodotto in Atti PG 0102055 del 23/12/2017) el

i

SOGGETTO COMMITTENTE PROGETTISTA DELLE OPERE
SIG. GIANLUCA PIETRA ING. GIANLUCA PIETRA
Via Alessandro Guidi, 8 Via Contardo Ferrini, 71
27100 Pavia 27100 Pavia
T +39 0382 304597 T +39 0382 572084
E gianluca.pietra@gmail.com E studio.studiopietra@gmail.com

COLLABORATORE

Ing. Dario Carenzi
Dott.ssa Lucrezia Castagnoli

Piano Attuativo di Iniziativa Provata conforme ai disposti di PGT
Approvato con delibera di consiglio comunale n° 33 del 15/07/2013.
L'attuazione del Piano Attuativo seguira i disposti normativi di tale
PGT.

Il presente elaborato grafico sostituisce/integra I'omologo
protocollato in Atti Comune di Pavia Prot. n. 80251 del 20/10/2016
Pratica numero PP/2016/00003/PA-C, recependo le indicazioni
provenienti dalla comunicazione del 15/12/2016, dalla trasmissione
dei pareri recepiti via PEC del 05/06/2017, dalle osservazioni
presentate alla Giunta Comunale attraverso petizione presentata dai
residenti di via Romero in data 21/09/2017, a firma del Responsabile
del Servizio e del Dirigente del Settore di Pianificazione e gestione .

del Territorio afferente al Servizio Urbanistico del Comune di Pavia é

e guanto emerso da successive riunioni, dalle osservazioni
presentate dal Settore LL.PP. con prot. n.0086487 del 06/11/2017 e
dai_pareri espressi dal Servizio Mobilita con prot. n.0007910/2018
del 22/01/2018
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RELAZIONE ECONOMICA

Nel presente Piano Attuativo non sono presenti spese occorrenti per I'acquisizione delle aree per
l'attuazione del piano in quanto gia in possesso del soggetto attuatore. Si allega il Computo
Metrico Estimativo delle lavorazioni a scomputo degli Oneri di Urbanizzazione, primaria e
secondaria.

Qui di seguito € allegata analisi dei prezzi ricavati tramite indagine di mercato ed inseriti nel
Computo Metrico Estimativo delle opere da realizzarsi su spazio pubblico.

CORPO ILLUMINANTE tipo SIMES STELO - cod. S.4120N
COSTO UNITARIO: 2.894,67 EURO

Questo dispositivo & munito di moduli LED integrati appartenenti alle classi energetiche: A, A+ e A++, | moduli di questo
dispositivo non sono sostituibili (Regolamento UE 874/2012). Circuito LED progettato conformemente al regolamento
attuale di Lumen Maintenance (LM80) e Memorandum tecnico (TM21), in cui la qualita della luce & affidabile per la vita di
50.000 ore riferibili a L70 B20 Ta 25°C. Apparecchio, alimentatore e altri componenti differenti dal circuito LED esclusi.

Grado di protezione IP 65. CIRCUITO 1 LED COB 4000K 230V 6170Im CRI 90: Flusso luminoso apparecchio: 4010im -
Potenza totale assorbita: 56W - Efficienza luminosa apparecchio: 72Im/W - Trasformatore elettronico 230+240V 50Hz

Colori disponibili: GRIGIO ALLUMINIO (cod.14)
Peso: 28.3 Kg

CARATTERISTICA DEI MATERIALI

Struttura in alluminio estruso EN AW-6060, testa palo e base in alluminio pressofuso EN AB-47100 ad elevata resistenza
all'ossidazione. Lavorazione di burattatura per la preparazione alla fase di verniciatura. Viti in acciaio INOX A4 a forte
tenore di molibdeno 2,5-3%. Guarnizioni in silicone ricotto.

Doppia verniciatura extraresistente eseguita in 3 fasi:

1) Trattamento di BONDERITE con protezione chimica di materiale fluozirconico privo di metalli contenente
nanoparticelle ceramiche che creano uno strato coesivo, inorganico, di elevata densitd. 2) Ciclo di PRE-
POLIMERIZZAZIONE con applicazione del fondo epossidico con caratteristiche di sovraverniciabilita all'apparecchio e di
elevata resistenza all'ossidazione grazie alla presenza di zinco. 3) Ciclo di POLIMERIZZAZIONE con l'applicazione di
polvere poliestere con elevate caratteristiche di resistenza ai raggi UV ed agenti atmosferici, con resistenza al test di
nebbia salina di 1I500h. Resistenza meccanica del diffusore IK 10

PERFORMANCE ILLUMINOTECNICA

L'elevata resistenza meccanica del diffusore in policarbonato rende I'apparecchio adatto all'installazione anche in luoghi
ove esista il rischio di atti vandalici; le caratteristiche di trasparenza del materiale garantiscono un alto coefficiente di
trasmissione della luce. Su richiesta, STELO & disponibile anche nella versione con diffusore in policarbonato opalino per
una distribuzione della luce pit diffusa e discreta. Sorgente luminosa, con posizione lampada fissa.

PROTEZIONE SCARICHE E PICCHI DI TENSIONE

Alimentatore provvisto di protezione contro scariche e picchi di tensione sull'ingresso 3,5kV modo differenziale (L-N),
4,0kV modo comune (PE).. STELO pud essere facilmente smontato in due pezzi, per agevolarne il trasporto. La
sostituzione della lampada non richiede la rimozione del diffusore: & sufficiente aprire la testa del palo. E dotato di porta
di ispezione e scatola di cablaggio con morsettiera per cavo trifase e fusibile di protezione. Apparecchi forniti completi
di lampada. - Classe di isolamento: CLASSE Il
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IMPIANTO DI SORVEGLIANZA tipo Samsung QNO-7080RP
COSTO UNITARIO: 450,00 EURO

L'indagine di mercato per la scelta del tipo di telecamera per I'impianto di sorveglianza & stata condivisa dall'ing. Luca
Galandra - Responsabile del Servizio Innovazione Tecnologica e Servizi Informativi del Comune di Pavia.

A questa spesa si € ad aggiungere anche i costi relativi a:

- costo licenza CAM per software di gestione presso il Comando dei VVF 260,00 EURO

- staffa a palo/ muro 100,00 EURO
- cavi, adattatori vari, armadietto per apparati e manodopera 1.800,00 EURO
- fornitura e posa palo 400,00 EURO
- palina porta contatore 600,00 EURO
- noleggio cestello 260,00 EURO
- strumento per la registrazione in loco delle immagini 500,00 EURO

Costi ricevuti tramite mail in data 24/10/2017 alle ora 13.27 qui allegata.
Il presente computo non include i prezzi mensili relativi alla connettivitad poiché in carico alla Pubblica Amministrazione
Comunale.

PAVIMENTAZIONE IN PIETRA
COSTO UNITARIO: 113,85 EURO

Pietra Luserna in colorazione grigia definita da piastrelle da cm. 20 a correre costituite da coste segate con piano
naturale dello spessore di cm. 2/4.

PAVIMENTAZIONE IN GREENBLOCK

COSTO UNITARIO: 25,24

Elemento grigliato adatto per la realizzazione di pavimentazioni carrabili di aree in cui si vuole mantenere {'aspetto
naturale. Ideale per la realizzazione di parcheggi, consente la crescita dell'erba e favorisce il drenaggio dell'acqua.
Dimensioni: 50x50 cm

Spessore disponibile: 10 cm

Finiture: Liscia

Colori: Monostrato colore grigio




studio.studiopietra@jmaill.com

Da: luca.galandra <luca.galandra@comune.pv.it>

Inviato: martedi 24 ottobre 2017 13:27

A: studio.studiopietra@gmail.com

Oggetto: Progetto videosorveglianza, Modelli CAM e Data Sheet
Allegati: QNO-7080R_IT.pdf; H4A-BOdatasheet|T4.pdf

allego datasheet delle telecamere che solitamente utilizziamo, in base alle esigenze dei Clienti:

e Avigilon 5.0L-H4A-BO1-IR (TOP di gamma € 1.640,00/cad. + IVA)
e Samsung QNO-7080RP (Livello mediio; ottimo compromesso costo/prestazione € 450,00/cad. + IVA)

A questi costi va ad aggiungersi:

Costo licenza CAM per software di gestione presso Comando vigili (per ciascuna telecamera) circa €
260,00 + IVA

staffa a Palo / Muro circa € 100,00 + IVA

cavi, adattatori vari, armadietto per apparati e manodopera circa € 1800,00 + IVA

Fornitura e posa palo circa € 400,00 + IVA

Palina porta Contatore circa € 600,00 + IVA

Noleggio cestello circa € 260,00 + IVA

Rimangono poi i costi ricorrenti relativi all'utenza elettrica e alla connettivita.

Per quest' ultima solitamente usiamo una linea dedicata in fibra (100 Mbit) che ci costa € 250 € / mese
credo comunque che se non sussistono esigense di real time di alta qualita si possa optare per una linea
meno prestazionale da corca 50 € / mese aggiungendo uno strumento per la registrazione in loco delle

immagini che immagino non possa costare pit di € 500

Ora, a vio la scelta

Ing. Luca Galandra
Responsabile del Servizio Innovazione Tecnologica e Servizi Informativi

Comune di Pavia Tel. 0382.399373
Piazza Municipio, 2 Mob. 329.2105303
27100 Pavia e-mail: luca.galandra @comune.pv.it
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COMUNE DI PAVIA

PIANO ATTUATIVO
DI INIZIATIVA PRIVATA

ai sensi dell’Art. 28, Legge 17 agosto 1942, n. 1150
Art. 12, 14 e 46, Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12

PROGETTO DEFINITIVO INTERVENTO DI NUOVA

COSTRUZIONE

su Immobile di cui al Mappale 1092 di
Foglio 6 e Opere di Urbanizzazione di
cui al Mappale 898 di Foglio 6

RELAZIONE TECNICA

(documento in sostituzione del precedente All. Cv\a“r'_
prodotto in Atti PG 20961 del 13/03/2017)

SOGGETTO COMMITTENTE
SIG. GIANLUCA PIETRA

PROGETTISTA DELLE OPERE
ING. GIANLUCA PIETRA

Via Alessandro Guidi, 8 Via Contardo Ferrini, 71

27100 Pavia 27100 Pavia

T +39 0382 304597 T +39 0382 572084

E gianluca.pietra@gmail.com E studio.studiopietra@gmail.com

COLLABORATORE
Ing. Dario Carenzi
Dott.ssa Lucrezia Castagnoli

Piano Attuativo di Iniziativa Provata conforme ai disposti di PGT
Approvato con delibera di consiglio comunale n° 33 del 15/07/2013.
L'attuazione del Piano Attuativo seguira i disposti normativi di tale
PGT.

Il presente documento sostituisce/integra I'omologo protocollato in

Atti Comune di Pavia Prot. n. 80251 del 20/10/2016 Pratica numero

PP/2016/00003/PA-C, recependo le indicazioni provenienti dalla

comunicazione del 15/12/2016, dalla trasmissione dei pareri recepiti

via PEC del 05/06/2017, dalle osservazioni presentate alla Giunta

Comunale attraverso petizione presentata dai residenti di via

Romero in data 21/09/2017, a firma del Responsabile del Servizio e

del Dirigente del Settore di Pianificazione e gestione del Territorio

afferente al Servizio Urbanistico del Comune di Pavia e guanto

emerso da successive riunioni e dalle osservazioni presentate dal

Settore LL.PP. con prot. n.0086487 del 06/11/2017

DICEMBRE 2017

1l pr e documgnto non puo essere riprodotto o divulgate a terzi senza il nostro consenso
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RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

La presente relazione & prodotta a seguito di due incontri con alcuni dirigenti e funzionari del
Comune di Pavia a vario titolo interessati dall'istruttoria del Piano Attuativo presente. Riunioni
finalizzate a concordare congiuntamente quali integrazioni il sottoscritto soggetto attuatore
avrebbe dovuto produrre per I'aggiornamento del Piano Attuativo a dare riscontro a quanto
contenuto in Istruttoria del 15/12/2016.

Gli incontri si sono tenuti in data 10/01/2017 (alla presenza dell'ing. Lanati, dell’arch. Ricotti, della
geom. Savio, del geom. Brambilla e del geom. Pietro Elia per il Comune di Pavia e dell'ing. Pietra,
dell'arch. Daledo e della dott.ssa Bonezzi per il soggetto attuatore) e in data 17/02/2017 (alla
presenza della dott.ssa Brendolise, della geom. Savio e del geom. Brambilla per il Comune di
Pavia e dell'ing. Pietra e dell'arch. Daledo per il soggetto attuatore). Durante tali incontri & stato
analizzato e quindi concordato quanto segue:

- lutilizzo del prezzario delle Opere Pubbliche valido in Regione Lombardia anziché del
prezzario edito dalla C.C.I.A.A. di Pavia, come invece inizialmente indicato in istruttoria;

- la correzione di una voce del CME delle opere da realizzarsi a scomputo degli oneri di
urbanizzazione in quanto & stato commesso dal sottoscritto un errore formale durante la
battitura del costo unitario della lavorazione;

- la scelta dell'arredo urbano indicato nella proposta di Piano Attuativo, sarebbe stata
oggetto di preventiva verifica da parte della preposta Commissione per il Paesaggio
comunale, a verificarne ogni adeguatezza. Il Piano Attuativo avrebbe pertanto recepito
tale successivo parere (accettando o rifiutando quanto proposto in istruttoria del Piano
Attuativo). Nel caso di specie, emergendo in data 21/02/2017 un parere favorevole da
parte della preposta Commissione (parere n.2017/00004/SED-5), si & proceduto con tale
soluzione che, pertanto, viene recepita nel CME allegato alla proposta;

- la metodologia di calcolo della superficie lorda di pavimento per quanto concerne il vano
scala (in Allegato Bvar é specificato ogni ingombro di vano scala a cui & riconducibile
ogni attribuzione della SLP);

- la metodologia di calcolo per quanto concerne la verifica della superficie a soppalco (cfr.
Allegato Bvar in cui & condotta la verifica di rispondenza del progettato soppalco ai
disposti di comma 24, art.2 di NTA di PdR di PGT);

- le quote da riportare sugli elaborati grafici per quanto concerne i parametri di verifica
dell’altezza massima degli immobili e della distanza fra di essi che & stata prevista nel
Piano Attuativo, ivi inclusa la distanza reciproca dei fabbricati insistenti sullo stesso Piano
Attuativo

Tali aspetti, oltre a tutti quelli non discussi ma gia indicati in Istruttoria e per i quali non si & reso
necessario alcun chiarimento, trovano riscontro all'interno della presente relazione e di tutto il
materiale che & stato prodotto per la presentazione del Piano Attuativo.
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Si precisa inoltre che in sede di istruttoria dell'lstanza di Autorizzazione Paesaggistica & stata
sollevata allo scrivente la questione relativa alla proprieta della particella catastale 898. In tale
sede i funzionari del Comune di Pavia hanno espresso riserve relativamente alla presentazione di
una lIstanza di Autorizzazione Paesaggistica interessante anche la sopra citata particella
catastale. In tale sede di Istruttoria pre-Commissione é stata verificata la appartenenza della
particella al Patrimonio Pubblico e comunicata la questione allo scrivente.

Successivamente, a seguito dei pareri ricevuti dal Comune di Pavia con nota prot.
n.0044291/2017 allo scrivente soggetto istante del Piano recepiti in data 05/06/2017 ed a
seguito di osservazioni presentate alla Giunta Comunale attraverso petizione avanzata dai
residenti di via Romero in data 21/09/2017, l'area pubblica oggetto d’intervento & ora da
destinarsi a spazio regolamentare per la sosta di biciclette ed autovetture.

'~

DESCRIZIONE GENERALE DELL/INTERVENTO s
P
§ .

Il ricorso alla strumentazione urbanistica indiretta per recuperare il comparto & QQVqtoﬁ'éj" o
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seguenti motivi:

- Il soggetto attuatore, proprietario della particella 1092, ha intenzione di operare con un
intervento di sostituzione edilizia che, conservando la superficie lorda di piano virtuale
esistente sul lotto, ne modifica la sagoma. Pertanto, in recepimento di lett. d) di art.3 di
D.P.R. 380/2001, per cui “con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi
del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni, gli interventi di
demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti
costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima
sagoma dell'edificio preesistente”, l'intervento edilizio de quo non pud che essere
riconducibile ad una “nuova costruzione”. Ai sensi di punto 3 di art.16 di NTA di PdR di
PGT, l'intervento di nuova costruzione non pud che essere consentito attraverso il ricorso
al Piano di Recupero.

La volonta di intervenire con una sostituzione del fabbricato esistente, deriva dalla
presenza di un edificio privo di ogni consistenza di natura sismica, energetica, acustica e
in generale ad ogni altro aspetto di qualita edilizia connesso ad una realizzazione da
eseguirsi nel 2017, ovvero in presenza di disposti normativi che, se adeguatamente
applicati, hanno accresciuto la sicurezza e la qualita della vita dei residenti degli immobili;

- Il Comune di Pavia, proprietario della particella 898, ha manifestato interesse di
recuperare lo spazio pubblico del piazzale collocato a termine della via Guffanti, oggi
privo di connotazione specifica: € un’area indebitamente utilizzata da autovetture in
sosta non regolamentata e, molto spesso, € luogo in cui vengono depositati rifiuti solidi
urbani ingombranti che restano sul piazzale per diverso tempo. Intenzione dell’Ente
pubblico & quindi realizzare un'area di sosta regolamentata da appositi spazi mediante il
cambio di pavimentazione e l'utilizzo di segnaletica orizzontale in modo da connotare lo
spazio pubblico come una porta di accesso al fiume Ticino, regolamentandone un uso
che definisca finalmente una destinazione d’uso specifica regolamentata.
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Il ricorso allo strumento di Piano Attuativo, consente quindi ad entrambi i soggetti proprietari
dei mappali di recuperare, raggiungendo le reciproche finalita, I'area attraverso un progetto
condiviso tra Ente pubblico e soggetto attuatore privato.

Il progetto prevede, per quanto al lotto di proprietd del soggetto attuatore, un intervento di
sostituzione edilizia consistente nella demolizione dei due fabbricati esistenti e la realizzazione
di due nuovi edifici (di medesima SLP virtuale), entro il medesimo lotto. Per quanto al mappale
di proprieta pubblica, & progettata la sistemazione dell’area attraverso la definizione di un
rinnovato spazio pubblico che riordini la viabilita stradale e la sosta.

In sede di Conferenza dei Servizi, eccezion fatta per la modifica del verso del senso unico lungo
il tratto nord di via Guffanti (non interessante il piazzale oggetto di piano attuativo) ogni aspetto
viabilistico € stato confermato (cfr. Atti prot. N.O096662/2016 del 15/12/2016).

In particolare la rinnovata regolamentazione della sosta, il posizionamento di parapedoni ad
evitarne ulteriore di natura “selvaggia” che interferisca con lo svolgimento dell’attivita umana
sulla piazza, i dimensionamenti delle strade e i relativi raggi di curvatura, i nuovi passi carrai e
quant’altro rappresentato graficamente sugli elaborati allegati, non hanno trovato alcuna
contrarieta di natura tecnica da parte dell'Ufficio Mobilita e da ogni soggetto convenuto alla
Conferenza dei Servizi.

Il progetto dello spazio pubblico prevede, come illustrato negli elaborati grafici, uno spazio di
sosta per biciclette, dissuasori di sosta, stalli per autovetture, illuminazione pubbilica,
piantumazione di nuovi alberi ed installazione di un sistema di sorveglianza. E’ prevista una
nuova pavimentazione in pietra naturale collocata su massetti di nuova realizzazione.

Il lotto di proprieta del soggetto attuatore sara occupato da due nuovi fabbricati: il primo sara
collocato nella zona centrale del lotto, in posizione prossima al fabbricato esistente, il secondo
sara posizionato lungo il confine prospiciente lo spazio pubblico ricompreso nel piano attuativo.
Il progetto dei nuovi fabbricati si inserisce in un contesto architettonicamente e
volumetricamente vario. Sul piano urbanistico, i fabbricati di nuova realizzazione risultano essere
piu bassi sia del fabbricato esistente presente sul lato sud-est (di altezza 12,64 m), sia del
fabbricato presente sul lato nord-ovest (di altezza 13,40 m). Pertanto l'intervento & conforme ai
disposti normativi di punto 4 lettera e) di art.16 di NTA di PdR di PGT2013, trattandosi di
intervento di nuova costruzione e prevedendosi altezze urbanistiche inferiori all’altezza massima
degli edifici contigui o prospicienti.

L’altezza massima dell'immobile di nuova realizzazione sara peraltro inferiore all’altezza massima
dei fabbricati esistenti sul comparto. Aspetto che, seppur non abbia rilevanza normativa,
conferma I'adeguatezza dell'intervento nel rispetto degli aspetti paesaggistici.

E’ un intervento di riqualificazione urbana di uno spazio pubblico, che organizza lo spazio
suddividendolo per utenza, generando sicurezza e socialita. Un piazzale non regolamentato ad
alcun uso viene finalmente connotato ad accogliere diversa funziona ed & opportunita per
ridisegnare il sistema della mobilita del quartiere secondo la prevalenza di sensi unici di marcia.
La modesta larghezza delle carreggiate stradali esistenti, condizionata oltretutto dalla presenza



costante di auto in sosta lungo la pubblica via, non consente un adeguato sistema di
circolazione. L’introduzione del senso unico di marcia, condiviso col settore mobilitd del Comune
di Pavia (cfr. Atti prot. N.0096662/2016 del 15/12/2016), consentird un miglior funzionamento
della mobilita nel quartiere e conferira situazioni di maggior sicurezza in una parte di citta dove i
marciapiedi sono per gran parte assenti e pertanto, in cui il pedone & utenza oltremodo
“debole”.

La ridefinizione dello spazio pubblico, centrato sulla riorganizzazione spaziale, & orientata a
introdurre questo nuovo sistema viabilistico. L’intervento edilizio del piano attuativo s’innesta sul
piazzale connotandone i confini, i limiti urbani.
Il piazzale trova gia confine a nord-ovest attraverso un corpo di fabbrica di recente:
realizzazione. L’intervento edilizio che qui si propone connota il piazzale sul lato sud’eStT

attraverso l'inserimento di un nuovo edificio, di pit modeste dimensioni ma ugualmemte YA LT

significativo a delimitare lo spazio pubblico urbano.

Lo strumento di piano attuativo ha consentito la progettazione di uno spazio pubbl\i\cb;\j'
integralmente connotato e di qualita urbana. L’intervento privato concorre ad attribuire
significato all’intervento pubblico oggi privo di identita e di “confini” che ogni spazio pubblico
per sua natura deve possedere.

L’'arredo urbano presente in progetto € composto da: dissuasori di sosta illuminati, cestino
portarifiuti, portabiciclette, corpi illuminanti e griglia protettiva per alberi. Gli arredi qui di
seguito meglio dettagliati e graficamente inseriti come rappresentato negli allegati elaborati
grafici di progetto.

- Dissuasori di sosta

Tre dissuasori di sosta sono posti al confine est della
piazza riqualificata con la strada carrabile. Hanno forma
cilindrica e diametro di 114mm per un’altezza di 1100mm.
La struttura dei dissuasori & in acciaio ed & sottoposta a
zincatura e verniciata.

- Cestino portarifiuti
Sul lato opposto dell’area adibita a piazza viene previsto

un cestino portarifiuti di forma rotonda in laminato
piatto sagomato di acciaio zincato, verniciato RAL,
saldato superiormente ad un anello in tondino di acciaio
e rinforzato con tre anelli intermedi in piatto di acciaio,
completo di contenitore interno estraibile con
fermasacco e fondello forato per lo scarico di acqua,
senza coperchio, altezza 700 mm
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All'interno del progetto, per quanto concerne alberi e arbusti, sono state scelte cinque diverse
specie: I'acero riccio rosso, la catalpa, il pado, il biancospino comune e il glicine. Le piante, qui di
seguito meglio dettagliate, sono state inoltre inserite negli elaborati grafici di progetto.

Portabiciclette

| sei portabiciclette previsti da progetto sul lato
dell'incrocio della piazza, interamente in acciaio zincato
a caldo e verniciato RAL, con struttura di sezione
rettangolare e tubi bloccaruota curvati.

- Corpi illuminanti
tipo SIMES, stelo S.4120N

Due corpi illuminanti di color grigio alluminio, dal design

sobrio e minimalista, garantiscono un’interdistanza fino a
20 metri e una totale assenza di abbagliamento. La
struttura & in alluminio, il diffusore in policarbonato
trasparente e la tecnologia LED per il sistema di
illuminazione.

Griglia protettiva per alberi
A protezione dell’albero del piazzale progettato al di

fuori del lotto verde, viene prevista una griglia protettiva
in ghisa sferoidale per protezione alberi, con feritoie
disposte a raggiera, composta da vari elementi con
feritoie collegati tra loro da cavallotti a scomparsa in
acciaio zincato.

Acero riccio rosso (Acer platanoides)

L’acero riccio rosso & un albero di medie alte dimensioni,
alto fino a 20m, dalla chioma compatta, di forma conica-
ovale, particolare per la colorazione rosso scuro brillante
delle foglie. Resiste bene all'inguinamento atmosferico e
non necessita alta manutenzione. Si adatta bene a




diverse situazioni del suolo ed ha una buona resistenza
al vento.

- Catalpa (Catalpa bignonioides)

La catalpa € un albero di medie dimensioni, alto fino a 10
m di altezza, dalla chioma ovale di colore verde intenso.
E molto diffuso in Italia nei giardini per la sua
caratteristica ornamentale che si mantiene anche con
|'alternarsi delle stagioni. Cresce bene in posizioni
soleggiate e si adatta a tutti i tipi di terreni.

- _Pado (Prunus Padus)
Il pado o ciliegio a grappoli, € un albero a fogliame
deciduo alto fino a 15 m con chioma piramidale o
globosa, di colore verde chiaro; inconfondibile per i fiori
e i grappoli penduli, & presente in Italia settentrionale.

- Biancospino comune (Crataegus monogyna)

Il biancospino & un arbusto a fogliame deciduo con
chioma globosa o allungata, irregolare di colore verde
intenso; & il pit diffuso di tutti i biancospini in Europa
dove cresce anche in condizioni rigide del suolo e
coltivato come pianta decorativa per la bellezza dei suoi
fiori e frutti.
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- Glicine (Wisteria)

Il glicine & una pianta rampicante utilizzata nel progetto

come pianta ornamentale per ricoprire il pergolato
presente sullingresso della casa. E una pianta che
desidera posizioni soleggiate ma si adatta a diverse
tipologie di terreno.

DATI| CATASTALI

Il presente piano attuativo si sviluppa sui seguenti mappali del Foglio 6 della Sezione censuaria B
del Comune di Pavia:

- Particella 1092 (di proprieta del soggetto attuatore) su cui saranno realizzate le
opere edili di proprieta privata,

- Particella 898 e Mappale strade dove saranno realizzate le opere di urbanizzazione a
scomputo degli oneri generali dell’intervento

Si allega la documentazione relativa alla particella 1092: visura catastale, visura storica ed

estratto di mappa. Invece, per quanto concerne la particella 898, si richiama la Concessione
Edilizia del 19/09/1998 (protocollo n. 17706/98 - pratica n. 980527 - permesso n. 980336), con
particolare riferimento all’Atto Unilaterale d’Obbligo rep. 88817 del 30/07/1998 a firma del
Notaio dott. Trotta. In data 06/09/2016 & stata prodotta richiesta di Accesso agli Atti con
estrazione di copia dell’ Atto unilaterale d’obbligo in cui & certificato I'impegno de La Sfera s.r.l. a

cedere tale area al Comune di Pavia. Durante la fase di Istruttoria del Piano Attuativo & stata
completata I'acquisizione di essa al patrimonio pubblico comunale.

SUPERFICIE FONDIARIA

Si richiama la TAVOLA RILIEVO contenente il rilievo geometrico effettuato da geom. Pasciutti e

da egli asseverato per cuanto concerne la determinazione geometrica dell'area oggetto del
presente Piano Attuativo. Da tale rilievo la superficie dell’area del lotto di proprieta del

soggetto attuatore risulta essere pari a 1.119,34 m>.

CALCOLO DELLA CAPACITA EDIFICATORIA
DELL’AREA DI PROPRIETA DEL SOGGETTO ATTUATORE

Per quanto concerne la presentazione dei Piano di Recupero, la normativa del Comune di Pavia
prevede l'applicazione dell’articolo 16 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole
del Piano di Governo del Territorio. Tale norma, al comma 2 lettera f, prevede che:

Nell’lambito dei Piani di Recupero:
[.]



- nel caso di demolizione di eventuali strutture legittimamente realizzate e utilizzate
nellambito delle attivita residenziali precedentemente insediate, ricostruzione e
nuova costruzione, la_S.L.P. massima ammissibile é pari alla S.L.P. virtuale come
definita all’art. 2 delle presenti norme;

- é consentito il recupero di eventuali strutture legittimamente realizzate e utilizzate
nellambito delle attivita precedentemente insediate per una S.L.P. pari alla S.L.P.
virtuale come definita all’art. 2 delle presenti norme.

La Superficie Lorda di Pavimento Virtuale & cosi definita al punto 16 di articolo 2:

Superficie lorda di pavimento virtuale (S.L.P.V.): rapporto espresso in mq tra la sup
coperta (S.C.) per 'altezza dell’edificio h e 3,30. (S.L.P.V.= (Sc x h) : 3,30)

La Superficie Coperta € cosi definita al punto 8 di articolo 2:

Superficie coperta (S.C.): area della proiezione sul piano orizzontale del massimo ingombro
delle parti edificate fuori terra, delimitate dalle componenti edilizie strutturali e di
tamponamento poste al perimetro dell’edificio e degli aggetti (sporti, cornicioni, pensiline,
balconi) per la porzione eccedente la sporgenza di m 1,50. In caso di sporgenza inferiore a
m. 1,50, la S.C. relativa all'aggetto, non sard conteggiata.

L'Altezza dell’edificio & cosi definita al punto 12 di articolo 2:

Altezza del fabbricato (h): altezza massima stabilita per gli edifici in ciascuna area di piano.
Si misura a partire dalla quota di riferimento altimetrico (q.r.a.) fino alla quota
dell’intradosso dell'ultimo solaio agibile (alla media delle quote dell'intradosso per solai in
falda). Non si considerano ai fini del calcolo dell’altezza del fabbricato: - gli spessori di
manti di copertura generati dalla realizzazione di tetti piano o inclinati con presenza di
essenze vegetali o strutture esterne riconducibili a sistemi di isolamento termico o soluzioni
tecnologiche ecocompatibili per il risparmio energetico quali parti integranti del sistema
tetto e, nelle zone produttive, gli impianti tecnologici quali silos, torri di raffreddamento, le
gru fisse, i carri-ponte, i serbatoi d’acqua per impianti a caduta, le canne fumarie.

L’altezza del fabbricato espressa in numero di piani si determina a partire dalla quota di
riferimento altimetrico moltiplicando il numero di piani per m. 3,50.

La Quota di Riferimento Altimetrico & cosi definita al punto 11 di articolo 2:

Quota di riferimento altimetrico (q.r.a.): quota di spiccato dal suolo delle costruzioni
esistenti e di nuova realizzazione. E determinata: Dalla quota media dei marciapiedi riferita
allo sviluppo dei fronti o dei confini di proprieta su spazi pubblici; [...]

Come riportato in ALLEGATO A i dati relativi a superficie coperta e altezza degli edifici esistenti
(residenza e autorimessa) sono pari a:
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S.C. (residenza) 136,35 m? S.C. (autorimessa) 39,07 m?
a.r.a. (residenza) 0,00 m g.r.a. (autorimessa) 0,00 m
h (residenza) 817 m h (autorimessa) 2,80 m

Ne consegue che la Superficie Lorda di Pavimento Virtuale é pari a:

S.LP.V.or  =(S.C. resipenza * h resipenza) / 3,30 + (S.C. autorimessa * h autorimessa) / 3,30
= (136,35 * 8,17) / 3,30 + (39,07 * 2,80) / 3,30
=1113,98 / 3,30 + 109,40 / 3,30
= 337,57 + 33,15

SLPV.gor =370,72m?

Ai sensi dell’articolo 16 sopra citato, la Superficie Lorda di Pavimento massima ammissibile &
pari alla Superficie Lorda di Pavimento Virtuale, ossia 370,72 m>.

APPLICAZIONE DELLA L.R. 31/2014 PER IL CALCOLO DELLA
SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO, DEI VOLUMI E DEI RAPPORTI DI COPERTURA

La Superficie Lorda di Pavimento massima ammissibile & stata suddivisa fra due corpi di
fabbrica: la residenza e lo studio, rispettivamente 283,69 m? e 86,10 m>, per un totale pari a
369,79 m? Tale superficie & stata calcolata al netto dei muri perimetrali, quindi sul filo interno di
essi, ai sensi dell'articolo 4 comma 2- ter della L.R. 31/2014:

2-ter. Negli interventi di nuova costruzione, non compresi nel comma 2-bis, che ricadono
all'interno degli ambiti del tessuto urbano consolidato cosi come definito dall'articolo 10,
comma 1, lettera a), della I.r. 12/2005 e che raggiungono una riduzione superiore al 20 per
cento rispetto ai requisiti di trasmittanza termica o che raggiungono una riduzione
superiore al 20 per cento rispetto all'indice di prestazione energetica espresso in termini di
fabbisogno di energia primaria, richiesti dalla normativa regionale, la superficie lorda di
pavimento, i volumi e i rapporti di copertura interessati dall'intervento sono calcolati al
netto dei muri perimetrali, portanti e di tamponamento, nonché dej solai che costituiscono
l'involucro esterno degli edifici.

I limiti imposti dalla normativa regionale al momento della presentazione del Piano Attuativo
prevedono per i muri perimetrali una trasmittanza termica pari o inferiore a 0,26 W/m2K per la
zona climatica E, ovvero quella di Pavia. Tale dato € stato estratto dalla Tabella 1 di ALLEGATO
Bvar del Decreto n. 6480 del 30/07/2015 di Regione Lombardia (Disposizioni in merito alla
disciplina per l'efficienza energetica degli edifici e per il relativo attestato di prestazione
energetica a seguito della DGR 3868 del 17/07/2015).

Ne consegue che la parete di progetto deve essere realizzata in modo tale che la trasmittanza
sia inferiore di almeno il 20%, ovvero 0,2080 W/m?K. Il pacchetto costruttivo ipotizzato per le
pareti perimetrali prevede:



- 15 mm di intonaco Mapei Mape-Antigue Intonaco NHL (conducibilita: 0,570 W/mK)
- 300 mm di Ytong Climaplus (conducibilita: < 0,078 W/mK)

- barriera al vapore

- 10 mm di malta Multipor (conducibilita: 0,700 W/mK)

- 160 mm di Multipor 045 (conducibilita: 0,045 W/mK)

- 15 mm di intonaco Mapei Mape-Antique Intonaco NHL (conducibilita: 0,570 W/mK)

Tali elementi hanno una resistenza termica pari a 0,0263 m*K/W per i 15 mm di intonaco interno,
3,8462 m*K/W per i 300 mm di calcestruzzo cellulare, 0,1429 m?K/W per i 10 mm di malta, 3,556
m?K/W per i 160 mm di isolante termico e 0,0263 m*K/W per i 15 mm di intonaco esterno, per/
una resistenza termica totale di 7,5977 m K/W ovvero una trasmittanza termica della parete

perimetrale cosi descritta pari a 0,1316 W/m?K. 4 _;_ { g

La trasmittanza termica della parete & quindi pari a 0,1316 W/m>’K ed essendo inferio}(‘éf\é“_
0,2080 W/m?K il calcolo della Superficie Lorda di Pavimento progettuale pud essere effettu%to\‘;:\
sul filo interno delle pareti perimetrali. Ne consegue che anche la Superficie Coperta

dell’edifico (e quindi il Rapporto di Copertura) potra essere conteggiata al netto delle pareti
perimetrali.

INQUADRAMENTO URBANISTICO E RISPETTO DEI PARAMETRI

)

L’area oggetto del presente intervento € normata dall’articolo 16 delle NTA del PDR di PGT
trattandosi di “Tessuto di impianto storico del Centro storico e nuclei storici”. Tali nuclei sono
identificati nella tavola PDR 01.3 del PGT di cui si riporta un estratto.

TAVOLA PDR 01.3
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In tali aree sono consentiti mediante Piano di Recupero gli interventi di ristrutturazione edilizia,
nuova costruzione e ristrutturazione urbanistica, come definiti da D.P.R. 380/2001 e L.R.
12/2005. Tale possibilita & consentita dalle lettere “c” e “d” del punto 6 dell’articolo 16 delle NTA
- del PDR di PGT:

c)  Allinterno del tessuto di impianto storico, ove sussistano motivate condizioni di
degrado o dove si renda opportuno il recupero del patrimonio edilizio esistente, é
possibile avanzare proposte di Piano di Recupero che comprendono singoli edifici,
complessi edilizi, isolati ed aree libere.

Nel caso del presente Piano Attuativo si procederd con un intervento di demolizione dei
fabbricati esistenti, calcolo della capacita edificatoria come effettuato in precedenza ed
esecuzione di un intervento di nuova costruzione per la realizzazione dei due nuovi fabbricati.
L'articolo 16 delle NTA di PDR prescrivere il rispetto di diversi parametri:

- rapporto di copertura: 70% massimo o non superiore all’'esistente

- rapporto di permeabilita: 25% minimo, con deroga per la realizzazione di box
sotterranei [...]

- altezza degli edifici: [...] nel caso di nuova costruzione non superiore all'altezza
massima degli edifici contigui o prospicienti

Il Rapporto di Copertura & cosi definito al punto 9 di articolo 2:

Rapporto di copertura (R.C.): rapporto tra superficie coperta (S.C.) e superficie fondiaria
(S.F.) espresso in misura percentuale.

La Superficie Coperta & cosi definita al punto 8 di articolo 2:

Superficie coperta (S.C.): area della proiezione sul piano orizzontale del massimo ingombro
delle parti edificate fuori terra, delimitate dalle componenti edilizie strutturali e di
tamponamento poste al perimetro dell’edificio e degli aggetti (sporti, cornicioni, pensiline,
balconi) per la porzione eccedente la sporgenza di m 1,50. In caso di sporgenza inferiore a
m. 1,50, fa S.C. relativa all'aggetto, non sard conteggiata.

La Superficie Fondiaria & cosi definita al punto 3 di articolo 2:

Superficie fondiaria (S.F.): superficie destinata all’edificazione dalla quale sono escluse le
superfici per le opere di urbanizzazioni primaria e secondaria, esistenti o di progetto.

Il Rapporto di Permeabilita & cosi definito al punto 31 di articolo 2:
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Rapporto di permeabilitd: é il rapporto percentuale tra la superficie non occupata da
qualsiasi tipo di pavimentazione impermeabile o non drenante e da costruzioni soprasuolo
e sottosuolo e la superficie fondiaria.

La Superficie Fondiaria, cosi come asseverato da geom. Pasciutti in TAVOLA RILIEVO, & pari a
1119,34 m2% Ne consegue che per quanto riguarda le verifiche urbanistiche da effettuarsi
dovranno essere realizzate le seguenti superfici:

- non pill di 783,53 m? di Superficie Coperta al fine di verificare il rapporto massimo di
copertura che & pari al 70%

- non meno di 279,84 m? di Superficie Permeabile al fine di verificare il rapporto
minimo di permeabilita che é pari al 25%

Permeabile, ovvero superiore al limite minimo di 279,84 m2 La verlflca di tali supérf’u
contenuta nellALLEGATO A. Il Rapporto di Copertura & pari al 32,42% ed & mferlgte aI
rapporto massimo del 70%, il Rapporto di Permeabilitd & pari al 55.13% ed & supericre al
rapporto minimo del 25%. Sono verificati entrambi i rapporti prescritti dalle norme di cui alle\

NTA del PDR di PGT.

Per quanto concerne la verifica dell’altezza massima dell’edificio & possibile desumere dalla
relazione fotografica (ALLEGATO A), dalle verifiche urbanistiche (ALLEGATO Bvar e
ALLEGATO Bvar_int) e dagli elaborati grafici (TAV.02Avar_2 e TAV.02E) che l'altezza massima
degli edifici prospicienti (non essendoci edifici contigui a quelli presenti nel lotto) & pari a
quattro piani. Il progetto prevede la realizzazione di un corpo di fabbrica di due piani, di altezza
misurata all'intradosso dell’'ultimo solaio agibile pari a 7,50 m dalla quota di riferimento
altimetrico relativa al marciapiede che & posto al piede del fronte della casa.

La verifica relativa all’altezza massima dell’edificio realizzato con intervento di nuova
costruzione é soddisfatta.

VERIFICA LIMITI E PARAMETRI DI CUI AL D.M. 1444/1968

L'area oggetto di Piano Attuativo & inserita, ai sensi della L. 765/1967, del D.M. 1444/1968 e del
PGT vigente, nella Zona Omogenea A:

“le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree
circostanti, che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli
agglomerati stessi”.

LIMITI DI DENSITA EDILIZIA

Dbl b BT
(oudbAien

‘ /

—e



I limiti inderogabili di densita edilizia sono stabiliti al comma 1 dell’articolo 7 per quanto concerne
le Zone Omogenee A:

“per le eventuali nuove costruzioni ammesse, la densita fondiaria non deve superare il 50%

della densita fondiaria media della zona e, in nessun caso, i 5 mc/mq”

Nel quartiere oggetto del Piano Attuativo sono presenti edifici anche di quattro piani fuori terra
e fabbricati di dimensioni paragonabili all’intervento da realizzarsi inseriti in lotti di minori
dimensioni. In ogni caso la soluzione progettuale é inferiore al limite massimo di 5 mc/maq,
pertanto i limiti inderogabili di densita edilizia sono soddisfatti relativamente al contesto in cui
lintervento edilizio é inserito.

LIMITI DI ALTEZZA DEGLI EDIFICI

Le altezze massime degli edifici sono stabilite al comma 1 dell’articolo 8 per quanto concerne le
Zone Omogenee A:

“per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni che risultino ammissibili, 'altezza

massima di ogni edificio non pud superare l'altezza degli edifici circostanti di carattere
storico-artistico”

Nelle vicinanze dell’area di intervento non sono presenti edifici di carattere storico-artistico:
sono presenti alcuni edifici unifamiliari risalenti ai primi anni del XX secolo che di fatto non sono
connotabili come edifici dotati di carattere storico-artistico. Tramite rilievo & stato verificato che
I'edificio piu alto raggiunge i 13,40 m (TAV.02Avar_3 e TAV.02E). Le altezze massime degli
edifici sono quindi verificate.

LIMITI DI DISTANZA TRA | FABBRICATI

Le distanze minime fra i fabbricati in caso di nuova costruzione non sono normate per quanto
riguarda le Zone Omogenee A (il punto 1 dell’articolo 9 tratta il tema delle distanze minime tra
fabbricati esclusivamente “per /e operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali
ristrutturazioni”). Vi &€ quindi un vuoto normativo dettato dalla vetusta della norma che di fatto
preservava esclusivamente le zone piu propriamente definite come “centro storico” dell’abitato;
nel corso dei decenni successivi le Zone Omogenee A sono state individuate anche al di fuori del
“perimetro” del “centro storico” e per tale ragione anche il quartiere dove si colloca I'intervento
edilizio di cui al presente Piano Attuativo & stato inserito nella Zona Omogena A. Al fine di
colmare questo vuoto normativo si considera estesa a tali zone la disposizione di cui al punto 2
dell'articolo 9 che prescrive la distanza minima assoluta di 10 metri tra pareti finestrate e pareti
di edifici antistanti. Come evidenziato in TAV.02Avar_2. All'interno del lotto privato interessato
dal Piano Attuativo saranno realizzati due corpi di fabbrica distanziati di 4 metri, seppur
collegati fra di loro da un balcone. il progetto soddisfa le prescrizioni per guanto concerne le
distanze minime fra i vari fabbricati.
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EDIFICAZIONE A CONFINE LATO NORD-OVEST

Con la sottoscrizione del presente Piano Attuativo il soggetto attuatore acquisisce il diritto di
edificare a confine della propria proprietd per quanto concerne il lato nord-ovest di essa.
L'edificazione a confine é finalizzata a connotare con tale volume lo spazio pubblico che sara
oggetto di riqualificazione in seguito alla realizzazione delle opere da eseguirsi a scomputo degli
oneri di urbanizzazione (TAV.02Avar_3 e TAV.02Cvar_2).

VERIFICA PARCHEGGI Al SENSI DELLA L. 122/1989 (c.d. “LEGGE TOGNOLI”)

L'articolo 41-sexies della L. 1150/1942, cosi come modificato dall’articolo 2 della L. 12211§8‘9‘”
prescrive che “nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza delle costruzioni tess

debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un )neYrov .
quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione”. Si richiamano le NTA del PDR di PGT ¥ e(\

~Z
quanto concerne le definizioni dei vari parametri che determinano il volume dell’edificio. ~

Il Volume & cosi definita al punto 15 di articolo 2:
“Volume (V): il prodotto della S.L.P. moltiplicato per l'altezza reale di interpiano di cui al
precedente comma. Tale valore é da applicarsi in tutti i casi in cui disposizioni vigenti fanno

riferimento a cubature anziché a superfici.”

L'Altezza reale di interpiano & cosi definita al punto 14 di articolo 2:

“Altezza reale di interpiano: distanza misurata in metri tra la quota di estradosso del piano
di calpestio alla quota di estradosso del piano di calpestio del solaio sovrastante.”

La Superficie Lorda di Pavimento é cosi definita al punto 4 di articolo 2:

“Superficie lorda di pavimento (S.L.P.): somma di tutte le superfici di pavimento ai vari piani
o interpiani, sia fuori terra che in sottosuolo, al lordo di tutte le componenti edilizie
strutturali e di tamponamento poste al perimetro dell’edificio.
Non costituiscono S.L.P. le parti sottoelencate:
[.1
b) le tettoie ed i porticati siti al piano terra se contenuti nella misura massima del
30% della S.C. non porticata, dovendosi invece computare la superficie
eccedente;
¢)  ivani ascensori e relativi extra-corsa e sala macchine, i locali ospitanti le centrali
degli impianti tecnici di trattamento dell'aria e dell'acqua (centrale termica,
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centrale di condizionamento, elettrica, idraulica), i locali adibiti al deposito dei
rifiuti solidi urbani o al deposito di cicli e motocicli;

L.

e) le superfici relative a balconi, terrazzi e logge;

) le superfici relative ad impianti tecnologici (silos, torri di raffreddamento, gru
fisse, i carri ponte, i serbatoi d’acqua, canne fumarie..) o attrezzature
tecnologiche pubbliche o di interesse generale;

g) | parcheggi in sottosuolo di altezza netta interna inferiore a m 3,00 e in
soprassuolo di altezza netta interna inferiore a m 2,60;

h)  le cantine in sottosuolo di altezza netta interna inferiore a m 3,00 e in
soprassuolo, limitatamente al piano terra, di altezza netta interna inferiore a m
2,60;

1)) le superfici di sottotetto aventi altezza netta al colmo interna non supetiore m
2,30, con coperture aventi inclinazione massima del 40%;

] le superfici a soppalco cosi come definite al successivo comma 24,

[.]

D le superfici relative ai servizi pubblici costituenti standard urbanistico ai sensi
del D.M. 1444/68 Art. 3;

L.7”

Come riportato nellALLEGATO Bvar la Superficie Lorda di Pavimento progettata & cosi
suddivisa fra i vari piani ed edjifici:

- Residenza: 283,52m?
- Studio: 86,10 m?

L’altezza reale di interpiano per entrambi i piani della residenza & pari a 4,00 m (ovvero 3,50 m
di altezza netta di piano e 0,50 m di spessore del solaio sovrastante); non si considera perd il
solaio di copertura di parte del piano primo in quanto elemento di chiusura verso I'esterno che
rispetta i requisiti di cui alla L.R. 31/2014 di Regione Lombardia. Le Superfici Lorde di Pavimento
e le Altezze Reali di Interpiano da considerarsi saranno le seguenti:

- Piano Terra: 154,19 m? di Slp per un'altezza di 4,00 m
- Piano Primo: 56,97 m? di Slp per un’altezza di 4,00 m
- Piano Primo: 72,36 m? di Slp per un’altezza di 3,50 m

per un Volume totale della residenza pari a 1.097,90 m?.

Per quanto riguarda lo studio vi & una altezza reale di interpiano di 7,19 m per la parte del piano
terra (ovvero 6,69 m di altezza netta di piano e 0,50 di spessore del solaio di copertura
sovrastante) e 10,39 m per la parte del piano interrato (ovvero 9,82 m di altezza netta di piano e
0,50 di spessore del solaio di copertura sovrastante). In entrambi i casi non si dovra considerare
lo spessore del solaio di copertura in quanto elemento di chiusura verso I'esterno che rispetta i
requisiti di cui alla L.R. 31/2014 di Regione Lombardia. Le Superfici Lorde di Pavimento e le
Altezze Reali di Interpiano da considerarsi saranno le seguenti:
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- Piano Interrato: 16,92 m? di Slp per un’altezza di 9,89 m
- Piano Terra: 69,18 m? di Slp per un'altezza di 6,69 m

per un Volume totale dello studio pari a 630,15 m°.

Il Volume totale dell’intervento & pari a 1.728,05 m® che, per il rapporto di un metro quadro
ogni_dieci_metri _cubi_di_volume edificato, genera 172,81 m? da individuarsi (nelle nuove
costruzioni e in aree di pertinenza delle stesse) a spazi da destinare a parcheqggi. Tali aree sono
state individuate nel piano interrato della residenza per 130,12 m? e nel giardino di essa per i
restanti 42,69 m? (& stata individuata I'area compresa fra lo studio e il confine posto verso sud-
ovest di circa 50 m? posta in prossimita del cancello carrabile). La pavimentazione di tale area
sara realizzata in “greenblock”,

VERIFICA DOTAZIONE MINIMA DI AREE PER SERVIZI E PER PARCHEGGI

o

N
\a¥l T —

il Piano dei Servizi del PGT prevede una dotazione minima dei servizi in relazion e -
destinazioni d’'uso ammesse. L’articolo 16 delle NTA del PDS di PGT prevede al comma 1Tt
seguente dotazione minima:

o
b

- 26,5 m? ogni 50 m? di SLP per la destinazione d’uso A (ovvero la residenza)
- 100% della SLP per la destinazione d’uso E, in particolare E1 (ovvero lo studio, attivita
terziaria ad uffici)

Sempre il primo comma, per tali aree “devono essere assicurate le seguenti dotazioni minime di
aree destinate a servizi pubblici o di uso pubblico, fatta salva la possibilita di monetizzazione
prevista dall’'articolo 46, comma 1, lettera a) della LR 12/05 e s.m.i. e come normata al successivo
articolo 19”. Inoltre, il comma 2 dell’articolo 16 prevede che “le aree per la realizzazione di opere
di urbanizzazione primaria sono aggiuntive rispetto a quanto disciplinato al comma 1 del
presente articolo”.

La residenza, pari a 283,52 m? genera 150,27 m? di aree per servizi mentre lo studio in misura
pari alla propria superficie, ovvero 86,10 m® La dotazione minima di aree per servizi da
garantire ai sensi dell’articolo 16 del PDS di PGT & pertanto pari a 236,37 m>.

Il successivo articolo 17 prevede, oltre al calcolo dei parcheggi ai sensi della L. 122/89, che
“all'interno dei comparti di pianificazione attuativa del Piano delle Regole almeno il 20% di aree
per attrezzature pubbliche o di interesse pubblico e generale deve essere destinata a parcheggi
pubblici e di uso pubblico per auto, cicli e motocicli, la cui puntuale individuazione verra
concordata in fase attuativa”.

Ne consegue che almeno il 20% della dotazione minima di aree per servizi dovra essere
destinata a parcheggio, ovvero 47,27 m? Il comma 5 prevede che debba essere garantito
almeno 1 posto auto ogni 60 m? di SLP a destinazione residenziale (A) e 1 posto auto ogni 35 m?
di SLP a destinazione terziaria (E1). Essendo le superfici rispettivamente pari a 283,52 m? di
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residenziale e 86,10 m? di terziario si dovranno garantire il seguente numero minimo di
parcheggi:

- per il residenziale

283,52 / 60 = 4,73 parcheggi, arrotondati per eccesso a 5
- per il terziario

86,10 / 35 = 2,46 parcheggi, arrotondati per eccesso a 3

Dovranno essere quindi garantiti almeno 8 parcheggi aventi dimensione pari a 5 m di lunghezza
e 2,5 m di larghezza. Questi 8 parcheggi richiedono una superficie pari a 100 m? e pertanto
superiore a quella minima (ovvero 47,27 m? che doveva essere individuata affinché sia
soddisfatta la prescrizione di cui al comma 2 dell’articolo 17.

La dotazione minima di aree per servizi & pari a 236,37 m> di cui 100 m? destinati a parcheggi e
136,37 m> agli altri servizi pubblici o di uso pubblico.

A seguito delle osservazioni presentate dalla Giunta Comunale recepite tramite petizioni
avanzate dai residenti di via Romero in data 21/09/2017, l'area pubblica oggetto d’intervento
sara dotata di 10 posti auto (tra cui uno per disabili).

CALCOLO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

Con Delibera di Giunta Comunale n. 67 del 23/03/2007 fu approvato I'aggiornamento degli
oneri di urbanizzazione, importi che sono ancora in vigore. L'allegato alla sopra citata delibera
riporta i seguenti valori per quanto riguarda i vari importi unitari per gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria:

- per il residenziale:

- per l'urbanizzazione primaria 17,10 €/m?®

- per 'urbanizzazione secondaria 28,31 €/m?®
- per il terziario:

- per l'urbanizzazione primaria 50,73 €¢/m2

- per 'urbanizzazione secondaria 51,00 €/m2

Il Volume della residenza é pari a 1.097,90 mde genera tali oneri:
per I'urbanizzazione primaria
17,10 €/m® x 1.097,90 m® = 18.774,09 €€
per l'urbanizzazione secondaria

28,31€/m® x 1.097,90 m® = 31.081,55 €

La Superficie Lorda di Pavimento dello studio & pari a 86,10 m? e genera tali oneri:
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per l'urbanizzazione primaria
50,73 €/m” x 86,10 m? = 4.367,85 €
per l'urbanizzazione secondaria
51,00 €/m? x 86,10 m? = 4.391,10 €

L’intervento edilizio genera complessivamente 23.141,94 € di oneri di urbanizzazione primaria e

35.472,65 € oneri di urbanizzazione secondaria.

Con lo scopo di coprire completamente il totale complessivo degli oneri di urbanizzazione
primaria, a partire dai costi dovuti ai relativi interventi, saranno realizzate nuove strisce
orizzontali degli stalli dei parcheggi iniziando lungo via Guffanti e proseguendo secondo.s
percorso della nuova viabilita (cfr. TAVOLA O2Avar_2) fino al completamento dei
assegnati alle opere di urbanizzazione primaria.

CALCOLO DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE

Il costo al metro quadro del Contributo sul Costo di Costruzione ¢ differenziato fra la tipologia
residenziale e terziaria. Per quanto concerne la porzione residenziale dell'intervento si applichera
il valore di 407,00 €/m? cosi come riportato all'interno della Determinazione Dirigenziale n. 7/60
del 15/01/2014; alla porzione destinata a studio, quindi attivitad terziaria, si applichera invece il
valore unitario di 850,00 €/m? come previsto da Delibera di Consiglio Comunale n. 57 del
30/10/2006 in quanto trattasi di Superficie Lorda di Pavimento a destinazione terziaria
individuata all’articolo 2, comma 7, lettera “a” delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Generale (approvate dalla Giunta Regionale della Lombardia con deliberazione n.
VI1/12961 del 09/05/2003 e s.m.i.), lettera che individua “uffici pubblici e privati non a carattere \
direzione: studi professionali [..]”, ovvero la categoria in cui ricade il fabbricato avente
destinazione studio.

Per il calcolo del Contributo sul Costo di Costruzione sono qui di seguito riportate le superfici
che, oltre ai valori unitari indicati nel paragrafo precedente, ne determineranno l'importo
complessivo.

Per il residenziale:
- Superficie utile abitabile (Su) 266,07 m?di cui:

piano terra 146,46 m?
piano primo 119,61 m?
- Superficie netta non residenziale (Snr) 306,84 m?di cui:
piano interrato 183,79 m?
sottotetto 56,69 m?

terrazzi piano primo 66,36 m?

Per il terziario:
- Superficie netta non residenziale (Su)
piano terra 71,84 m?
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- superficie accessoria (Sa)
piano interrato 50,81 m?

Si indicheranno ora i conti effettuati per il calcolo del contributo sul costo di costruzione per i
due edifici. Come precisato inizialmente si applica il valore unitario di 407,00 €/m? per il
residenziale da rivalutarsi secondo il prospetto di cui all’art. 11 del D.M. 10/05/1977 n. 801 e |l
valore unitario fisso di 850,00 €/m? per lo studio, edificio destinato ad attivita terziaria.

La Superficie utile abitabile residenziale & pari a 266,07 m? ricadendo pertanto nella classe di
superficie (Tabella 1) maggiore di 160 m?, di conseguenza l'incremento |, sara pari al 50%. La
Superficie non residenziale (Tabella 2), derivante dalla somma delle superfici destinate alle varie
funzioni indicate in tabella, ammonta complessivamente a 306,84 m?% il rapporto fra Superficie
non residenziale e superficie utile abitabile & pari al 115%, valore che comporta un incremento |,
pari al 30%. La Superficie complessiva, infine, & pari a 450,174 m?, data dalla somma della
Superficie utile abitabile e del 60% della Superficie non residenziale. La presenza di un’altezza di
piano maggiore di 3 metri comporta, da ultimo, un ulteriore incremento I; del 10%.

L'incremento complessivo del 90% rientra nella classe Xl, pertanto la maggiorazione da
applicare al valore unitario del costo di costruzione & pari al 50%; il valore da considerarsi per il
calcolo del costo di costruzione dell’edificio & quindi pari a 610,50 €/m?.

La percentuale di costo di costruzione da applicare & da ricercarsi nella tabella di cui alla
Delibera di Giunta Regionale della Lombardia n. 5/53844 del 31/05/1994 pubblicata nel
Supplemento Straordinario n. 5 del BURL n. 25/1994 del 24/06/1994. Trattandosi di un edificio
di classe Xl in un Comune con piu di 50.000 abitanti la percentuale da applicarsi & pari al 20%.
Riassumendo, i conti da eseguirsi per il calcolo del Contributo sul Costo di Costruzione sono i
seguenti:

Su 266,07 m? >>> Incremento |, = 50%
Snr 306,84 m?

Snr/Su 115.3% (306,84 /266,07* 100) >>> Incremento I, = 30%
Sc 450,17 m? (266,07 + 60% * 306,84)

Presenza di n. 1 caratteristica di cui alla Tabella 4 >>> Incremento Iz = 10%
Incremento complessivo 90 % >>> Classe edificio : X

Classe edificio Xl in Comune con piu di 50.000 abitanti >>>20%

Calcolo del Contributo sul Costo di Costruzione per il residenziale
450,17 m*> * 610,50 €/m> * 20% = 54.965,76 €

Il Contributo sul Costo di Costruzione per il terziario (studio), & calcolato, come previsto dalla
Delibera di C.C. n.57 del 30/10/2006 (con riferimento al parere espresso dal Servizio Sportello
Unico per I'Edilizia - PG 34242 del 02/05/2017), sull'utilizzo della SLP di progetto,

La Superficie lorda di pavimento dellimmobile adibito a studio risulta pari a 86,10 m2. Tale
valore di superficie va sara moltiplicato per il valore unitario di 850 €/m? individuato all'articolo 2
comma 7 lettera A delle norme di attuazione del piano regolatore. Al prodotto sara applicata
una percentuale apri a 8% prevista per le nuove costruzione.
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Calcolo del Contributo sul Costo di Costruzione per il terziario
86,10 m* * 850,00 €/m? * 8% = 5.584,60

Pertanto 'ammontare complessivo del Contributo sul Costo di Costruzione per lintervento
proposto & pari a 60.820,56 €.

MONETIZZAZIONE DELLE AREE PER SERVIZI E PER PARCHEGGI

Non essendo possibile reperire aree per servizi e per parcheggi nellarea di proprietd del
soggetto attuatore si procedera alla monetizzazione dei 236,37 m? da destinare a servizi, di cui
100 m? a parcheggi. La Delibera di Consiglio Comunale n. 56 del 30/10/2006 avente ad og
“Criteri di valutazione della opportunita di monetizzazione delle aree per attrezzature pu ¢
e di interesse pubblico o generale in sostituzione della loro cessione gratuita e stima dei grela (]
valori di monetizzazione da corrispondere al Comune (articoli 49 e 90 della Legge Regi ale
marzo 2005 n. 12)” riporta al proprio interno i due metodi per il calcolo della somma ,da
corrispondere in caso di mancata cessione: il primo prevede la corresponsione una somﬁﬂa;;;;“ T\
commisurata all'utilita economica derivante dalla mancata cessione, il secondo invece la
corresponsione di una somma non inferiore al costo di acquisizione di altre aree. Nel calcolo del
valore di monetizzazione si applichera il secondo criterio per i motivi che qui si riportano:

“In termini generali, si assume che ['altra area da acquisire abbia caratteristiche localizzative
analoghe all'area che si sarebbe dovuto cedere e quindi che la scelta della zona da cui
ricavare i dati per la monetizzazione coincide con I'ambito ove e proposto l'intervento che
genera la richiesta di monetizzare. La localizzazione delle aree da recuperare in prossimita
dell’intervento, infatti, & coerente con la finalitd sottostante l'assunto perché consente la
ricaduta dei benefici nell’intorno oggetto di trasformazione.”

L’area oggetto di Piano Attuativo é individuata all’area urbanizzata n. 6 (Policlinico - Ponte di
Pietra - via Riviera) per la quale & prevista la monetizzazione per un costo unitario pari a 112,50
€/m?2. 1 236,37 m? saranno monetizzati applicando tali importi unitari.

Il valore complessivo della monetizzazione delle aree per servizi e per parcheqggi & pari a
26.614,13 €.

AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

In fase di Istruttoria del Piano Attuativo il Servizio Urbanistica, con propria nota del 15/12/2016,
richiese l'integrazione dello stesso con I'acquisizione delle autorizzazioni paesaggistiche per le
opere pubbliche e private. In recepimento della richiesta si & pertanto proceduto al deposito di
Istanza di Autorizzazione Paesaggistica in data 01/02/2017, successivamente sostituita e
integrata il 05/02/2017 e il 16/02/2017, Prot. n. 9326/17 - Pratica n. VINC/2017/00157/PAE. Nella
riunione del 21/02/2017 la Commissione per il Paesaggio ha espresso parere n.

TS Dk oepl L@EK&’»&F SR



2017/00004/SED-5 FAVOREVOLE e in data 23/02/2017 gli Uffici Comunali hanno trasmesso la
documentazione alla Soprintendenza territorialmente competente. Si allegano qui di seguito le
copie degli Atti citati.
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Comune di Pavia
Via Scopoli, 1
27100 PAVIA (PV)

SETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA
Protocollao n, 9326/2017
Pratlca n. VINC/2017/D0157/PAE

Pavia, 23/02/2017
Pastinatariy

PIETRA GTANLUCA
VIA CONTARDO FERRINI 7@
27100 PAVIA PV

Recapito: glaniuce.plotra@pec.ording.pv.it

Alla Soprintendenza Archeslogis, Belle Arti e Paesaggio
per le Province di Como, Lecca, Monza ¢ Brianza,

Pavia, Sondrio e Varese

Corsoc Magenkta,24

20123 Milano

mbac-ssbap-co-le@imailcert. beniculturali.it

OBGETTO: Richiesta di autorizzazione paesaggistios por demolizione di Pahbricati
aesiatenti, costruzione di nuovi edifiei e rigqualificazione di epazio
pubblise in Via Guffanti, 24/26
Prot.9326/2017 UT 157/2017
Richiedenta PIETRA GIANLUCA
Richiesta parere ax art. 146, comma 5 dmol D.Lgs. n, 42/2004

In relezione alla richiesta dl autoriZzezione paesaggistica im aggetto, al fine di

acquisire, come prescritro dall’arr. 126, comma 5 del D.Lgs. n. d2/2008 e

successive mpdifiche ed integrazioni, i1  parere vincolante di codesta

Soprintendenza =i trasmstte:

® copls della domanda di autorizzazione paesaggistica presentata da PIETRA
GIANLUCA corredata dei relativi elaborati progettuali:

* copia ‘del parere della Commissione Paesagglo espressc nella seduta del
21/02/2017 con verbale n. 2017/00004/SED-5

* relazione tecnica illustrativa redatta ai sensi dell’art. 146, comma T del
D.Lgs. n. 42/2004.

Si informa nel contempo che la presente costitulace comunicazione al richiedente

l'autorizzazione paesaggistics dell’inizio del procedimento si sensi deli’art. 146,

cemms 7 del D.Lgs. n. 42/2004.

11 Responsablle del Procedimentc

« Romana W

E DEL SERVIZIO
84 Brendollse
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Comune di Pavia
Via Scopoli, !
27100 PAVIA (FV)

SETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO
SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

Protocollo n. 9326/2017
Pratica n. VINC/2017/00157/PAE

Pavia, 23/02/2017

OGGETTO: Richieasta di autorizzazicne paesaggistica
Richiedente PIETRA GIANLUCA
Intervento di: DEMOLIZTONE DI FABBRICATI ESISTENTI, COSTRUZIONE DI NUGVI
EDIFICI E RIQUALIFICAZIONE DI SPAZID PUBBLICO TN VIA GUFFARTI 24/26
RELAZYONE ILLUSTRATIVA E PROPOSTA DI PROVVEDIMERTO {art. 146, comma 7 del
D.Lgs. n. 42/2004 & suca. modif.)

In relazione alla richlesta di autorizzazione paesaggistica relativa al progetto
per la realizzazione deil’intervento in oggetto, classificabile in base alltart.
27, primo comma della L.R., 12/2005, quale opera dl DEMOLIZIONE DI FABBRICATT
ESISTENTT, COSTRUZIONE DI NUOVI EDIFIC] E RIQUALIFICAZIONE DI SPA21C PUBBLICO
sull’area gita in VIA GUEFANTI 24/76 si evidenzia che l'ambito interessata
dall’intervento richiesto & soggerto a tutels paesaggistica in base a:

® art. 142, 1° comma, lettora ¢ - f del D.Lgs. n. 42/2004 e successive modifiche
ed Integrazioni:

51 precisa che la competenza amministrativa al rilascio dell'sutorizzazione
paesaggistica pet le apere richieste & attribulite a questo Ente al sensi dell’art.
B0, comma 1 della legge reglomale n. 12/2005. ‘

Nel merito delia documentazione allegata al progetto si ritlens la stessa adeguata
e conforme a quante previsto dall’accords, sottoscritta al sensi dell’art. 3 del
DPCM 12 dicembre 2005 tra Reglone Lombardia e Direzicne Reglonale per i Beni
Culturali e Paesaggistici deila Lombardia in dats 4 agosto 2006, relative alla
documentazione che deve accompegnare le istanze di autorizzazione paesaggistica.
Nel merito delle scelte progettuali proposte, effetruatd gli accertamenti ed
eseguite le verifiche indicate all'art, 146 comma 7 del D.Lgs. 42/2004, si rileva
che le opere in oggetto risultanoc compatibill rispetto ai valorl paesaggistici del
conteste tutelato e congrue al criterl attwativi della legge regionale 1272005,
come si evince dal parere della Commissione Paesaggio espressc nella seduta del
21/02/2017 che 5i allega in copia. Pertanto, ai sensi dell’art.146, comma 7 del
D.Lgs n. 42/2004 cosi come modificate dalla Legge n. 10672011, si propone di
emanare 1l'autorizzazions paesaggistica.

11 Responsabile del Procedimento

Gg:. Romana zssetﬁ[t

DEL SERVIZIO
BRENDOLISE
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Comune di Pavia
Via Scopol, 1

27300 PAVIA (PV;

VERBALE COMMISEIOME PER IL PAESAGGIO DEL 21/02/2017
Parare n. 2017/00004/8RD-5

Progentic

Arch, BRIZZI ANNA (Presidence]

Geom. CIVARDI ROBERTO (Vice presidents)
Ing. ALLEGRINI AUGUSTC |{Commimsariol
Arch. MICOTTI LUCA (Comtiissario)

Arch. COLOMBI LUCA (Commlusario)

Segratarig:
Monfreda Raffaella

* Autorizzasione paesaggistics ordinaria n. VINC/2017/00187/BAR prot. n. 9326
del 31/02/2917

& Rirchicdenti:
hd PIETRA GIANLUCA

* Iptervento: DEMOLIZIONE DI FABBRICATI ESISTENTI, CCSTRUZIONE DI NUOVI EDIFICT
E RIQUALIFICAZIONE DI SPAZIO PUR3LICO

* Dbtcazions: PAVIA, VIA GUFFANTI, 24/26

Bsito: FAVORKVDLE

, Parere: Vistala D.G.R. 22/12/2011 n. IX/2727, pubblicata sub B.U.R_.L. il 1300112012, ed in conformita &
| criteri In esea contenuti, la Commissione esprime parere FAVOREVOLE:

Latta, confermsta 2 soLtoscritho

IL PRESIDERTB
¥.to Arch. Anna Briszzi

IL SEGRETARIO
F.to Ratfaeslls Monfreda

okt Gasew R
ol

24



NUOVA MOBILITA DI QUARTIERE

Con il presente Piano Attuativo & proposta all Amministrazione Comunale la realizzazione di una
nuova viabilita di quartiere con creazione di sensi unici in Via Guffanti e Via Bassini. Tale
proposta prevede per via Guffanti la creazione di un senso unico dall'immissione da via Riviera
verso via Bassini: un automobilista che percorre via Coralli lungo il senso unico gia esistente
(ovvero verso via Romero) all'incrocio con via Guffanti potra svoltare verso destra o procedere
avanti. La modifica della viabilita di Via Guffanti comporta anche la modifica della viabilita di Via
Bassini con la creazione di una circuitazione in senso orario.

In fase di istruttoria il Servizio Mobilita ha espresso il proprio “nulla osta” alla modifica della
viabilita con un’indicazione di modifica della soluzione inizialmente proposta per il tratto di Via
Guffanti compreso fra Via Coralli e Via Riviera. Tale parere, di cui al prot. n. 0096662/2016 del
15/12/2016 & allegato qui di seguito.

Si propone tale soluzione stante la ridotta larghezza della sede stradale di Via Guffanti, (pari a
circa 5 metri), che non consente un’agevole viabilita a doppio senso di marcia. Tale scelta & da
estendersi anche alla vicina Via Bassini. Con l'approvazione del Piano Attuativo, il Comune di
Pavia, in fase di stesura del PUMS, avra verificato la fattibilita tecnica della proposta presentata.

Si allega parere preventivo rilasciato dal Settore Mobilita, Sport e Tutela Territorio e Servizio

Mobilita del Comune di Pavia in riferimento alla nota di cui al prot. n. 58435/16 relativa alla
richiesta di apertura di nuovi passi carrai.
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COMUNE DI PAVIA
Scttore Mobiliti Sport e Tutela del Territorio

Servizio Mobilita
Ve Resistenaun®™ 5 27000 Pavia
Tel IS8 - S35079  Fan DIRISSNTR
L OOIIEEROIRS

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

Ing. Pier Benedetto Mezzapelle

sede
Qggctto . Parcre pratica- PG 84115 del 3/11/16 relativa al Piano di recupero in Via Gullanti
Visto il Piano Atwative proposto di cul protecolle PG in eggetto, in relazione alla nuova
viahilith proposta. considerato che la viahilit ¢ strettamente di uso locale. si esprime
NULLA OSTA
Al plano ativalive, ad-cevegione del primo tratta di via Guffanti (tra vin Coralli e via Riviera) che a

N0SEO avviso dovrd essere regolamentate con senso unico di direzione verso via Coralli. questo in
quanle ¢ stato aecenato che la visibilitd in uscita risubta essere pessima anche a cuusa delle
numerose soste ubusive dada alta invidengs dei veicolh in eelazione afla scarsitd di porcheggi detla
2004,

Quanto sopra pet il prosegue della pratica in opgetto.
Pavia 1§ dicembre 2016

UL Gestione Segnalética

Grom. Gianlranco Talarico
YA

1l Respunsabile ded Servizio Mobilits
Arch. Luciano Bfavi
VA e

/
/

Prot. n. 0096662/2016 del 15/12/2016
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COMUNE DI PAVIA

Settore Mobilita’ Sport e Tutela Territorio e Servizio Mobilita’
V.le Resistenza n* 5 - 27100 Pavia
Tel. 0382545313 - 545079 ax 0382/545078
P.L 00296180185

ALL'ING, FIETRA GIANLUCA
VIA FERRINI 71
27100 PAVIA

Rif.prot.58435/16
Oggetto: Parere Preventivo — richiesta apertura nuovi passi carrai via Guffanti 24-26

Vista la nota di cui prot. 58435/16, presentata dall'Ing, G.Pietra incrente la possibilita di
rigualificazione dello stabile in essere con la modifica di 2 nuovi passi carrai in via Guffanti 24-26,
esaminato lo stato dei luoghi, visto il progetto in allegato si porgono le seguenti riflessioni di
merito,

La via Guffanti attualmente & regolamentata a doppio senso di circolazione, con I'ingresso posto in
via Riviera indi intersezione con via Coralli ed in fondo la curva a 90 gradi, poi chi vuole svolta in
via Bassini oppure rilorna a ritroso, con un calibro medio della stessa che misura circa m, 4,30 con
alcuni posti auto segnati a terra.

Relativamente alla nuova formazione del carraio proposto alla fine della via non si pongono
problematiche in quanto da quanto appreso vi sard una prossima @ futura area verde, non vi sono
condizioni contrarie all'ingresso-uscita mezzi, nel caso dell’altro. carraio richiesto ¢ troviamo ad
avere le siesse problematiche esistenti ad oggi, quali ristretiezza degli spazi, difficolta
all'inserimento in uscita, scarsa ¢ poca visibilita in generale data 1'assenza di marciapiedi o altro,
ricordo che Iart. 12 del C.d.S. prevede una distanza minima di 12 m. dall’intersezione. in
considerazione di tali osservazioni per megli~ ~A%venire alle caratteristiche della strada in
correlazione alla sicurezza stradale sarebbe opportunc la realizzazione di un senso unico per

ottimizzare sia la sosta che Iinterferenza dei veicoli i, . insito.

Pavia 26 settembre 2016

Arg ravi

1] Rnspnnsabilf’ ervizio Mobilied - '\

Prot. n. 71850/2016 del 26/09/2016
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OSSERVAZIONI PRESENTATE ALLA GIUNTA COMUNALE ATTRAVERSO PETIZIONE

AVANZATA DAI RESIDENTI DI VIA ROMERO
N\i‘i&‘&\ ,
Cémumne di Pavias ’

8, SPHE stony

W

Protocollo Generale del Comune di Pavia
Piazza del Muaicipio, n.2
27100 PAVIA (PV)

YT

T L m

ROk

Vista Fadozione con deliberazione dells Giunta Comunale n. 157 del 3 agosto 2017 defls proposta di Piano di
Recupero di iniziativa privata in vis Guffanti n.26
Visti nirti gl atti ¢ gli elaborati tecnici progetiuali. che compongono il suddetto piano di recupcro
Visto FAvviso di adozione dclla proposta di Piano di Recupero di iniziativa privata in via Guifanti n.26, ai
sensi dell'ant, 14 delta Legge Regionale n. 11 marzo 2003, n. 12 (protocollo n. 806471 22017 el
214872017} per la presentazione delle Osservazioni
Vista la petizione pervernuta al Comune di Pavia in deta 11/02/2016 registrata al n. 1145 di PG. con [ quale
un gruppo di residenti di Via Romero chicde. un mtervento per risolvere o problematiche legate.ai parcheggi
cd ulla viabilitd presenti in 2003
Vists la dirétviva nimero 281 ddl | giugno 2017 con cui la Giunts Comunale ha preso.atto della petizione dei
residenti di Via Romcro

Premesso

- che Farea presenta difficolia di cirvolazione automobilistica;

-che il fabbisogno di arca di sosta.¢ parcheggi nella zona risulta id gravemenie insufficicntc per il
fahbizopno della popolazione residente nella zona;

- che, a titolo meramente csemplificativo e non esaustivo, la presenza in via Guffanti di uno studio medico ¢
del centro:sportivo Blue River, dells residenza pes anziani in Via Romero, della strutiura necttiva “Pavia
Residence™ in via Coralli, della vicinanza alla scuola primaria "Canna™ i via Griffini ha nowsolmente
aumentato nol lempo 12 necessita di arec di sosta e-di parcheggio nella zona anche per i non residcati, aree
che sono gia puritoppo gravemente insuiTicienti per i cittadini residonti;

Qsserva

1) ¢hie nel Piano Ji Recupero sono previste opere di nrbanizzazione a scomputo consistenti nella
sisternazione del terreno di proprictd comunale nelle arce identificate al mappale: identificato al catasto i
Pavia alla scz. B fg. & mapp. 898, mediantc la realizzazione diinterventi che comportano una drastica
riduzione degli awuali posti auto (indicauvamense dagli attuali diciotio posti a soli tre posti autok

2) I necessita di rivedere | viabilita di via Guffanti anche in considerazione di un futuro collegamento di
questa area con quclle delfArsenalc di Via Riviera;

3) |s necessita di sumentase il pil possibile - ¢ non di ridurre - il numero dei parcheggi in zona e di
regolamentare il parcieggio: o '

4) la nevessita di prevedere a carico del proponcate ghi oneti per la scgnaletica stradale di tutte il compendie
al fine del mighoramento dei flussi e della regolazione stradale;

3) ba-neceysitd di nigliorare Filluminazione pubblica e stradale in loco.
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