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LA LEGGE DI RIFORMA DELLE LOCAZIONI

Legge 9 dicembre 1998, n. 431

Supplemento Ordinario n. 203/L alla Gazzetta Ufficiale n. 292 del 15 dicembre 1998

(La presente norma € stata coordinata con:
Legge n. 2 del 200Z5.U. 14 gennaio 2002, n. 11
Legge n. 269 del 2004.U. 12 novembre 2004, n. 266)

Disciplina delle locazioni e del rilascio degli irofili adibiti ad uso abitativo

Capoll
L ocazione di immobili adibiti ad uso abitativo

Art. 1
Ambito di applicazione

1. | contratti di locazione di immobili adibiti adsa abitativo, di seguito denominati contratti didaione,
sono stipulati o rinnovati, successivamente alta daentrata in vigore della presente legge, asisaei
commi 1 e 3 dell'articolo 2.

2. Le disposizioni di cui agli articoli 2, 3, 4, 4sb7, 8 e 13 della presente legge non si applicano

a. ai contratti di locazione relativi agli immobilincolati ai sensi delldegge 1° giugno 1939, n.
1089 o inclusi nelle categorie catastali A/1, A/8 é9Athe sono sottoposti esclusivamente alla
disciplina di cui agli articoli 1571 e seguenti @eldice civile qualora non siano stipulati secondo
le modalita di cui al comma 3 dell'articolo 2 dedi@sente legge;

b. agli alloggi di edilizia residenziale pubblicagaali si applica la relativa normativa vigentttale
e regionale;

c. agli alloggi locati esclusivamente per finalidistiche®.

3. Le disposizioni di cui agli articoli 2, 3, 4, 4sb7 e 13 della presente legge non si applicamoatratti
di locazione stipulati dagli enti locali in quali@di conduttori per soddisfare esigenze abitative di
carattere transitorio, ai quali si applicano lepdsizioni di cui agli articoli 1571 e seguenti deldice
civile. A tali contratti non si applicaaliticolo 56 della legge 27 luglio 1978, n. 392

4. A decorrere dalla data di entrata in vigore dellasente legge, per la stipula di validi contrditi
locazione € richiesta la forma scritta.

Art. 2
Modalita di stipula e di rinnovo dei contratti didazione

1. Le parti possono stipulare contratti di locaziolelurata non inferiore a quattro anni, decorguali i
contratti sono rinnovati per un periodo di quatirmi, fatti salvi i casi in cui il locatore intenddibire
I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso leepdi cui all'articolo 3, ovvero vendere I'immaebillle
condizioni e con le modalita di cui al medesimacalb 3. Alla seconda scadenza del contratto,
ciascuna delle parti ha diritto di attivare la prdara per il rinnovo a nuove condizioni o per tauricia
al rinnovo del contratto, comunicando la proprigmzione con lettera raccomandata da inviaretedi'al
parte almeno sei mesi prima della scadenza. La paterpellata deve rispondere a mezzo lettera
raccomandata entro sessanta giorni dalla dataediione della raccomandata di cui al secondo period
In mancanza di risposta o di accordo il contrattontendera scaduto alla data di cessazione della
locazione. In mancanza della comunicazione di dusexondo periodo il contratto € rinnovato
tacitamente alle medesime condizioni.

2. Per i contratti stipulati o rinnovati ai sensi demma 1, i contraenti possono avvalersi delkieaza
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delle organizzazioni della proprieta edilizia e denduttori.

In alternativa a quanto previsto dal comma pdei possono stipulare contratti di locazionejraafdo

il valore del canone, la durata del contratto, anichrelazione a quanto previsto dall'articolo & nma

1, nel rispetto comunque di quanto previsto dal roand del presente articolo, ed altre condizioni
contrattuali sulla base di quanto stabilito in agfi@ccordi definiti in sede locale fra le orgazazioni
della proprietd edilizia e le organizzazioni dendottori maggiormente rappresentative. Al fine di
promuovere i predetti accordi, i comuni, anchedmfa associata, provvedono a convocare le predette
organizzazioni entro sessanta giorni dalla emanazael decreto di cui al comma 2 dell'articolo 4. |
medesimi accordi sono depositati, a cura dellerorgazioni firmatarie, presso ogni comune dell'area
territoriale interessat@.

Per favorire la realizzazione degli accordi di @lucomma 3, i comuni possono deliberare, neletisp
dell'equilibrio di bilancio, aliquote dell'impostzomunale sugli immobili (ICI) piu favorevoli per i
proprietari che concedono in locazione a titolakitazione principale immobili alle condizioni dafe
dagli accordi stessi. | comuni che adottano tdibeee possono derogare al limite minimo stabil#o,
fini della determinazione delle aliquote, dalla mativa vigente al momento in cui le delibere stesse
sono assunte. | comuni di cui all'articolo 1 detrééo-legge 30 dicembre 1988, n. 551, convertivo, ¢
modificazioni, dalla legge 21 febbraio 1989, n. 6lsuccessive modificazioni, per la stessa findlita
cui al primo periodo possono derogare al limite sivae stabilito dalla normativa vigente in misuraano
superiore al 2 per mille, limitatamente agli immblbion locati per i quali non risultino essere istat
registrati contratti di locazione da almeno duei.ann

| contratti di locazione stipulati ai sensi dehrana 3 non possono avere durata inferiore ai tng ad
eccezione di quelli di cui all'articolo 5. Alla pra scadenza del contratto, ove le parti non coimoord
sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogditdiritto per due anni fatta salva la facolta didétta

da parte del locatore che intenda adibire I'imnebigjli usi o effettuare sullo stesso le opere di cu
all'articolo 3, ovvero vendere I'immobile alle candni e con le modalita di cui al medesimo artac8l
Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciaadelle parti ha diritto di attivare la procedpsa

il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia @novo del contratto comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviareltadl' parte almeno sei mesi prima della scademza. |
mancanza della comunicazione il contratto & rintmtacitamente alle medesime condizioni.

| contratti di locazione stipulati prima dellataadi entrata in vigore della presente legge che si
rinnovino tacitamente sono disciplinati dal comn@el presente articolo.

Art. 3
Disdetta del contratto da parte del locatore

Alla prima scadenza dei contratti stipulati aisiedlel comma 1 dell'articolo 2 e alla prima scadetei
contratti stipulati ai sensi del comma 3 del medesarticolo, il locatore pud avvalersi della fagodi
diniego del rinnovo del contratto, dandone comuri@#e al conduttore con preavviso di almeno sei
mesi, per i seguenti motivi:

a. quando il locatore intenda destinare l'immobite w0 abitativo, commerciale, artigianale o
professionale proprio, del coniuge, dei genitoei, fajli o dei parenti entro il secondo grado;

b. quando il locatore, persona giuridica, sociegnte pubblico o comunque con finalita pubbliche,
sociali, mutualistiche, cooperative, assistenzialifurali o di culto intenda destinare I'immobile
all'esercizio delle attivita dirette a perseguiee dredette finalita ed offra al conduttore altro
immobile idoneo e di cui il locatore abbia la piatisponibilita;

c. quando il conduttore abbia la piena disponibitifaun alloggio libero ed idoneo nello stesso
comune;

d. quando limmobile sia compreso in un edificio vgraente danneggiato che debba essere
ricostruito o del quale debba essere assicurastalilita e la permanenza del conduttore sia di
ostacolo al compimento di indispensabili lavori;

e. quando I'immobile si trovi in uno stabile del lgué prevista l'integrale ristrutturazione, ovvero
intenda operare la demolizione o la radicale trasézione per realizzare nuove costruzioni,
ovvero, trattandosi di immobile sito allultimo p@ il proprietario intenda eseguire
sopraelevazioni a norma di legge e per eseguideirglispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dell'immobile stesso;

f. quando, senza che si sia verificata alcuna lewittsuccessione nel contratto, il conduttore non
occupi continuativamente I'immobile senza giustificmotivo;
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g. quando il locatore intenda vendere l'immobilerite non abbia la proprieta di altri immobili ad
uso abitativo oltre a quello eventualmente adihiforopria abitazione. In tal caso al conduttore &
riconosciuto il diritto di prelazione, da eseroitaron le modalita di cui agdirticoli 38 e 39 della
legge 27 luglio 1978, n. 392.

Nei casi di disdetta del contratto da parte deqfore per i motivi di cui al comma 1, lettereed)e), il

possesso, per l'esecuzione dei lavori ivi indicdélla concessione o dell'autorizzazione edilizia e
condizione di procedibilita dell'azione di rilascid termini di validita della concessione o
dell'autorizzazione decorrono dall'effettiva disfpilita a seguito del rilascio dell'immobile. |l
conduttore ha diritto di prelazione, da esercitzwa le modalita di cui aditicolo 40 della legge 27
luglio 1978, n. 392se il proprietario, terminati i lavori, concedeovamente in locazione l'immobile.
Nella comunicazione del locatore deve essere spaiif a pena di nullita, il motivo, fra quelli
tassativamente indicati al comma 1, sul qualeddatia e fondata.

Qualora il locatore abbia riacquistato la dispdita dell'alloggio a seguito di illegittimo esé&x della
facolta di disdetta ai sensi del presente articdldpcatore stesso € tenuto a corrispondere un
risarcimento al conduttore da determinare in miswwa inferiore a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione percepito.

Per la procedura di diniego di rinnovo si applieaticolo 30 della legge 27 luglio 1978, n. 392

successive modificazioni.

Nel caso in cui il locatore abbia riacquistatmctee con procedura giudiziaria, la disponibilita

dell'alloggio e non lo adibisca, nel termine di wodmesi dalla data in cui ha riacquistato la
disponibilita, agli usi per i quali ha esercitatacdlta di disdetta ai sensi del presente articiblo,
conduttore ha diritto al ripristino del rapportoldtazione alle medesime condizioni di cui al catttr
disdettato o, in alternativa, al risarcimento diallcomma 3.

Il conduttore, qualora ricorrano gravi motivi,gprecedere in qualsiasi momento dal contratto, dand

comunicazione al locatore con preavviso di sei mesi

Capo Il
Contratti di locazione stipulati in base ad accordi definiti in sede locale

Art. 4
Convenzione nazionale

Al fine di favorire la realizzazione degli accodil cui al comma 3 dell'articolo 2, il Ministro diawvori
pubblici convoca le organizzazioni della proprie&dilizia e dei conduttori maggiormente
rappresentative a livello nazionale entro sessgittani dalla data di entrata in vigore della préeen
legge e, successivamente, ogni tre anni a decodadle medesima data, al fine di promuovere una
convenzione, di seguito denominata convenzioneonal®, che individui i criteri generali per la
definizione dei canoni, anche in relazione allsatluidei contratti, alla rendita catastale dell'irbiteoe
ad altri parametri oggettivi, nonché delle modatigx garantire particolari esigenze delle particéso

di mancanza di accordo delle parti, i predettiecrigenerali sono stabiliti dal Ministro dei lavori
pubbilici, di concerto con il Ministro delle finanzeon il decreto di cui al comma 2 del presentieald,
sulla base degli orientamenti prevalenti espresdle gredette organizzazioni. | criteri generaliinié

ai sensi del presente comma costituiscono la basdaprealizzazione degli accordi locali di cui al
comma 3 dell'articolo 2 e il loro rispetto,unitarteerall'utilizzazione dei tipi di contratto di cui
all'articolo 4-bis, costituisce condizione per phgazione dei benefici di cui all'articolo(8.

| criteri generali di cui al comma 1, sono indiéa apposito decreto del Ministro dei lavori pulibb di
concerto con il Ministro delle finanze, da emanamro trenta giorni dalla conclusione della
convenzione nazionale ovvero dalla constataziomepalte del Ministro dei lavori pubblici, della
mancanza di accordo delle parti, trascorsi novagideni dalla loro convocazione. Con il medesimo
decreto sono stabilite le modalita di applicaziatee benefici di cui all'articolo 8 per i contratli
locazione stipulati ai sensi del comma 3 dell'afti@ in conformita ai criteri generali di cui arama 1
del presente articolo.

Entro quattro mesi dalla data di emanazione éetedo di cui al comma 2, il Ministro dei lavori
pubbilici, di concerto con il Ministro delle finanzfissa con apposito decreto le condizioni alleliqua
possono essere stipulati i contratti di cui al car8rdell'articolo 2 nonché dell'articold®is), nel caso
in cui non vengano convocate da parte dei comurir@mnizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori ovvero non siano definiti gli accordiadii al medesimo comma 3 dell'articolo 2.
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4. Fermo restando quanto stabilito d@aticolo 60, comma 1, lettera e), del decreto lagi® 31 marzo
1998, n. 112con apposito atto di indirizzo e coordinamenta,adlottare con decreto del Presidente
della Repubblica, previa deliberazione del Congigki ministri, ai sensi dell'articolo 8 della legi5
marzo 1997, n. 59, sono definiti, in sostituzionguklli facenti riferimento alléegge 27 luglio 1978, n.
392 e successive modificazioni, criteri in materiaddterminazione da parte delle regioni dei canoni d
locazione per gli alloggi di edilizia residenziglebblica. Gli attuali criteri di determinazione aginoni
restano validi fino all'adeguamento da parte deligoni ai criteri stabiliti ai sensi del presentsmma.

Art. 4-bis®
Tipi di contratto

1. La convenzione nazionale di cui all'articolo dpena 1, approva i tipi di contratto per la stipdki
contratti agevolati di cui all'articolo 2, comman®nché dei contratti di locazione di natura trami di
cui all'articolo 5, comma 1, e dei contratti di damone per studenti universitari di cui all'artcd,
commi 2 e 3.

2. | tipi di contratto possono indicare scelte al&tive, da definire negli accordi locali, in relaze a
specifici aspetti contrattuali, con particolaresrimento ai criteri per la misurazione delle sujgedeqgli
immobili.

3. In caso di mancanza di accordo delle parti, i dipcontratto sono definiti con il decreto di cui
all'articolo 4, comma 2.

Art.5
Contratti di locazione di natura transitoria

1. Il decreto di cui al comma 2 dell'articolo 4 aédice le condizioni e le modalita per la stipul@aintratti
di locazione di natura transitoria anche di duiaferiore ai limiti previsti dalla presente leggerp
soddisfare particolari esigenze delle parti.

2. In alternativa a quanto previsto dal comma 1,spos essere stipulati contratti di locazione per
soddisfare le esigenze abitative di studenti usitai sulla base dei tipi di contratto di cuiaiticolo 4-
bis ©).

3. E facolta dei comuni sede di universita o di corsversitari distaccati, eventualmente d'intesa c
comuni limitrofi, promuovere specifici accordi ldicper la definizione, sulla base dei criteri stiibai
sensi del comma 2 dell'articolo 4, dei canoni dialbone di immobili ad uso abitativo per studenti
universitari. Agli accordi partecipano, oltre atleganizzazioni di cui al comma 3 dell'articolo &, |
aziende per il diritto allo studio e le associakidegli studenti, nonché cooperative ed enti nandtivi
operanti nel settor®.

Capollll
Esecuzione dei provvedimenti di rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo

Art. 6
Rilascio degli immobili

1. Nei comuni indicati all'articolo 1 del decretogéee 30 dicembre 1988, n. 551, convertito, con
modificazioni, dalla legge 21 febbraio 1989, n. &l successive modificazioni, le esecuzioni dei
provvedimenti di rilascio di immobili adibiti ad asabitativo per finita locazione sono sospese per u
periodo di centottanta giorni a decorrere dalladiientrata in vigore della presente legge.

2. |l locatore ed il conduttore di immobili adibiid uso abitativo, per i quali penda provvedimento
esecutivo di rilascio per finita locazione, avviagrro il termine di sospensione di cui al comma 1,
mezzo di lettera raccomandata con avviso di ricemtm, anche tramite le rispettive organizzazioni
sindacali, trattative per la stipula di un nuovanttatto di locazione in base alle procedure definit
all'articolo 2 della presente legge.
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Trascorso il termine di cui al comma 1 ed in n@za di accordo fra le parti per il rinnovo della
locazione, i conduttori interessati possono chiedentro e non oltre i trenta giorni dalla scadetela
termine fissato dal comma 1, con istanza rivoltpratore competente ai sensi dell'articolo 26, prim
comma, del codice di procedura civile, che sia anoente fissato il giorno dell'esecuzione. Si
applicano i commi dal secondo al settimo dell'afticll del decreto legge 23 gennaio 1982, n. 9,
convertito, con modificazioni, dalllegge 25 marzo 1982, n. 94Avverso il decreto del pretore &
ammessa opposizione al tribunale che giudica comddalita di cui all'articolo 618 del codice di
procedura civile. Il decreto con cui il pretoresBisnuovamente la data dell'esecuzione vale anche co
autorizzazione all'ufficiale giudiziario a servig®ll'assistenza della forza pubblica.

Per i provvedimenti esecutivi di rilascio peritinlocazione emessi dopo la data di entrata iloreg
della presente legge, il conduttore pud chiedeeeamta volta, con istanza rivolta al pretore corpit

ai sensi dell'articolo 26, primo comma, del codiigorocedura civile, che sia nuovamente fissato |l
giorno dell'esecuzione entro un termine di sei reabkii i casi di cui al comma 5. Si applicano i com
dal secondo al settimo dell'articolo 11 del citatecreto-legge n. 9 del 1982, convertito, con
modificazioni, dallalegge n. 94 del 1982Avverso il decreto del pretore il locatore ectdnduttore
possono proporre opposizione per qualsiasi motivtritaunale che giudica con le modalita di cui
all'articolo 618 del codice di procedura civile.

Il differimento del termine delle esecuzioni di @ commi 3 e 4 pud essere fissato fino a diciatesi

nei casi in cui il conduttore abbia compiuto i 6&iadi eta, abbia cinque o piu figli a carico, seritto
nelle liste di mobilita, percepisca un trattamediodisoccupazione o di integrazione salariale, sia
formalmente assegnatario di alloggio di edilizigidenziale pubblica ovvero di ente previdenziale o
assicurativo, sia prenotatario di alloggio coopecain corso di costruzione, sia acquirente di un
alloggio in costruzione, sia proprietario di allogger il quale abbia iniziato azione di rilascib.
medesimo differimento del termine delle esecuzmi essere fissato nei casi in cui il conduttormo

dei componenti il nucleo familiare, convivente dbeonduttore da almeno sei mesi, sia portatore di
handicap o malato terminale.

Durante i periodi di sospensione delle esecuziomui al comma 1 del presente articolo e al comma
quarto dell'articolo 11 del citato decreto legg® mel 1982, convertito, con modificazioni, ddégge

n. 94 del 1982nonché per i periodi di cui all'articolo 3 detato decreto legge n. 551 del 1988,
convertito, con modificazioni, dalla legge n. 61 8889, come successivamente prorogati, e comunque
fino all'effettivo rilascio, i conduttori sono teta corrispondere, ai sensi dell'articolo 1591 atadice
civile, una somma mensile pari all'ammontare daboa dovuto alla cessazione del contratto, al quale
si applicano automaticamente ogni anno aggiornanrentisura pari al settantacinque per cento della
variazione, accertata dall'lstituto nazionale dtistica (ISTAT), dell'indice dei prezzi al consuiper le
famiglie di operai e impiegati verificatasi nellfenprecedente; I'importo cosi determinato € magggor
del venti per cento. La corresponsione di tale ritaggione esime il conduttore dall'obbligo di rises

il maggior danno ai sensi dell'articolo 1591 detlice civile. Durante i predetti periodi di sospems
sono dovuti gli oneri accessori di cui afticolo 9 della legge 27 luglio 1978, n. 392 successive
modificazioni. In caso di inadempimento, il conduét decade dal beneficio, comunque concesso, della
sospensione dell'esecuzione del provvedimentolaticib, fatto salvo quanto previsto dadficolo 55
della citata legge n. 392 del 19?8

Fatto salvo quanto previsto dai commi 2 bis er2dell'articolo 1 del citato decreto-legge n. Sl
1988, convertito, con modificazioni, dalla legge&il del 1989, nonché quanto previsto dai commi
primo, secondo e terzo dell'articolo 17 del citatecreto-legge n. 9 del 1982, convertito, con
modificazioni, dalla legge n. 94 del 1982, é daiarfia ai destinatari di provvedimenti di rilasaon
data di esecuzione fissata entro il termine dintesi.

Art. 70
Condizione per la messa in esecuzione del provadordi rilascio dell'immobile

Condizione per la messa in esecuzione del promedo di rilascio dell'immobile locato € la
dimostrazione che il contratto di locazione é stamistrato, che I'immobile & stato denunciatoirdi f
dell'applicazione dell'lCl e che il reddito derivardall'immobile medesimo é stato dichiarato ai fin
dell'applicazione delle imposte sui redditi. Aiifidella predetta dimostrazione, nel precetto di cui
all'articolo 480 del codice di procedura civile daw essere indicati gli estremi di registrazioné de
contratto di locazione, gli estremi dell'ultima dexia dell'unita immobiliare alla quale il contmati
riferisce ai fini dell'applicazione dell'ICl, gliseemi dell'ultima dichiarazione dei redditi netjaale il
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reddito derivante dal contratto é stato dichiarainché gli estremi delle ricevute di versamentdGel
relative all'anno precedente a quello di competenza

Capo IV
Misure di sostegno al mer cato delle locazioni

Art. 8
Agevolazioni fiscali

Nei comuni di cui all'articolo 1 del decreto leg@0 dicembre 1988, n. 551, convertito, con
modificazioni, dalla legge 21 febbraio 1989, n. élsuccessive modificazioni, il reddito imponibile
derivante al proprietario dai contratti stipulatiionovati ai sensi del comma 3 dell'articolo 2eg\gto

di accordo definito in sede locale e nel rispett criteri indicati dal decreto di cui al comma 2
dell'articolo 4, ovvero nel rispetto delle condizidissate dal decreto di cui al comma 3 del madesi
articolo 4, determinato ai sensi dell'articolo 3 wsto unico delle imposte sui redditi, approveta
decreto del Presidente della Repubblica 22 dicend®&6, n. 917, e successive modificazioni, &
ulteriormente ridotto del 30 per cento. Per i suiidsontratti il corrispettivo annuo ai fini della
determinazione della base imponibile per I'applmae dell'imposta proporzionale di registro & assun
nella misura minima del 70 per cento.

Il locatore, per usufruire dei benefici di cuicamma 1, deve indicare nella dichiarazione dedlitedli
estremi di registrazione del contratto di locaziomché quelli della denuncia dell'immobile ai fini
dell'applicazione dell'ICI.

Le agevolazioni di cui al presente articolo noapplicano ai contratti di locazione volti a scafdre
esigenze abitative di natura transitoria, fatteeewmne per i contratti di cui al comma 2 dell'astic5 e
per i contratti di cui al comma 3 dell'articolo 1.

Il Comitato interministeriale per la programmamoeconomica (CIPE), su proposta del Ministro dei
lavori pubblici, di intesa con i Ministri dell'inteo e di grazia e giustizia, provvede, ogni verdityo
mesi, all'aggiornamento dell'elenco dei comuni wia comma 1, anche articolando ed ampliando i
criteri previsti dall'articolo 1 del decreto legg@ ottobre 1986, n. 708, convertito, con modificazi
dalla legge 23 dicembre 1986, n. 899. La propostavinistro dei lavori pubblici € formulata avuto
riguardo alle risultanze dell'attivita dell'Osseoréo della condizione abitativa di cui all'artioolL2.
Qualora le determinazioni del CIPE comportino unmanto del numero dei beneficiari
dell'agevolazione fiscale prevista dal comma 1,0&ispondentemente aumentata, con decreto del
Ministro delle finanze, di concerto con il Ministidel tesoro, del bilancio e della programmazione
economica, la percentuale di determinazione deltse imponibile prevista dal medesimo comma. Tale
aumento non si applica ai contratti stipulati pridedla data di entrata in vigore del predetto decdel
Ministro delle finanze.

(omissis)

Per l'attuazione dei commi da 1 a 4 & autorizZizaspesa di lire 4 miliardi per I'anno 1999, d¢1L57,5
miliardi per I'anno 2000, di lire 247,5 miliardimpkanno 2001, di lire 337,5 miliardi per I'anno02) di

lire 427,5 miliardi per I'anno 2003 e di lire 360liardi a decorrere dall'anno 2004.

Per l'attuazione del comma 5 & autorizzata laaspk lire 94 miliardi per I'anno 2000 e di lire 60
miliardi a decorrere dall'anno 2001.

Art. 910
Disposizioni per i fondi per la previdenza complaiaee

[1. | fondi per la previdenza complementare reg@arati dal decreto legislativo 21 aprile 1993, 24,1che
detengono direttamente beni immobili possono opparela libera determinazione dei canoni di locagio
oppure per l'applicazione dei contratti previsii‘ddicolo 2, comma 3, della presente legge. Nehp caso,
tuttavia, i redditi derivanti dalle locazioni deiddetti immobili sono soggetti all'lRPEG.]
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Art. 10
Ulteriori agevolazioni fiscali

Con provvedimento collegato alla manovra finatiaiger il triennio 2000-2002 ¢ istituito, a de@re
dall'anno 2001, un fondo per la copertura delleamieentrate derivanti dalla concessione, secondo
modalita determinate dal medesimo provvedimenttegato, di una detrazione ai fini dell'imposta sul
reddito delle persone fisiche in favore dei cormmlitppartenenti a determinate categorie di reddit
alloggi locati a titolo di abitazione principalea dtabilire anche nell'ambito di una generale renés
dell'imposizione sugli immobili. Per gli esercizicgessivi al triennio 2000-2002, alla dotazione del
fondo si provvede con stanziamento determinat@ded/ge finanziaria, ai sensi dell'articolo 11, aven

3, lettera d), della legge 5 agosto 1978, n. 4&8iceessive modificazioni.

Le detrazioni di cui al comma 1 non sono cumlilaoin i contributi previsti dal comma 3 dell'aio

11.

Art. 11
Fondo nazionale

Presso il Ministero dei lavori pubblici & istimiil Fondo nazionale per il sostegno all'accedt® a
abitazioni in locazione, la cui dotazione annu@tninata dalla legge finanziaria, ai sensi déftalo

11, comma 3, lettera d), della legge 5 agosto 19.7868, e successive modificazioni.

Per ottenere i contributi di cui al comma 3 idottori devono dichiarare sotto la propria respbiiga
che il contratto di locazione é stato registrato.

Le somme assegnate al Fondo di cui al commad. @iilizzate per la concessione, ai conduttori siven

i requisiti minimi individuati con le modalita diuc al comma 4, di contributi integrativi per il
pagamento dei canoni di locazione dovuti ai prdariedegli immobili, di proprieta sia pubblica sia
privata, nonché, qualora le disponibilita del Foa@onsentano, per sostenere le iniziative inas@r
dai comuni anche attraverso la costituzione di aigea istituti per la locazione o attraverso atéimvili
promozione in convenzione con cooperative edilize la locazione, tese a favorire la mobilita nel
settore della locazione attraverso il reperimenitaaltbggi da concedere in locazione per periodi
determinati. | comuni possono, con delibera deftzppa giunta, prevedere che i contributi integiati
destinati ai conduttori vengano, in caso di moegsérogati al locatore interessato a sanatoria dell
morosita medesima, anche tramite I'associaziora pedprieta edilizia dallo stesso locatore peritise
designata, che attesta I'avvenuta sanatoria chiadizione sottoscritta anche dal locatété’s).

Il Ministro dei lavori pubblici, entro novantagghi dalla data di entrata in vigore della presdetge,
previa intesa in sede di Conferenza permanentd papporti fra lo Stato, le regioni e le province
autonome di Trento e di Bolzano, definisce, conppoo decreto, i requisiti minimi necessari per
beneficiare dei contributi integrativi di cui alrmma 3 e i criteri per la determinazione dell'entid
contributi stessi in relazione al reddito familiageall'incidenza sul reddito medesimo del canone di
locazione.

Le risorse assegnate al Fondo di cui al command sipartite, entro il 31 marzo di ogni anno, lea
regioni e le province autonome di Trento e di BotzaA decorrere dall'anno 2005 la ripartizione é
effettuata dal Ministro delle Infrastrutture e deasporti, previa intesa con la Conferenza permanen
per i rapporti tra lo Stato, le regioni e le pragrautonome di Trento e di Bolzano, sulla baseiileiri
fissati con apposito decreto del Ministro dellgastrutture e dei trasporti, previa medesima inéesmn
rapporto alla quota di risorse messe a disposiziatie singole regioni e province autonome, ai isens
del comma 61,

Le regioni e le province autonome di Trento édizano possono concorrere al finanziamento degli
interventi di cui al comma 3 con proprie risorseitte nei rispettivi bilanci.

Le regioni e le province autonome di Trento eéBdizano provvedono alla ripartizione fra i comuni
delle risorse di cui al comma 6 nonché di quelleesske attribuite ai sensi del comma 5, sulla base d
parametri che premino anche la disponibilita demani a concorrere con proprie risorse alla
realizzazione degli interventi di cui al comma 3ualpra le risorse di cui al comma 5 non siano
trasferite ai comuni entro novanta giorni dall'égffe attribuzione delle stesse alle regioni e alle
province autonome, il Presidente del Consigliordigiistri, su proposta del Ministro dei lavori puiail
previa diffida alla regione o alla provincia automoinadempiente, nomina un commissario ad acta; gli
oneri connessi alla nomina ed all'attivita del cassario ad acta sono posti a carico dell'ente
inadempienté!?,
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| comuni definiscono I'entita e le modalita dogazione dei contributi di cui al comma 3, indivadiao

con appositi bandi pubblici i requisiti dei conduttche possono beneficiarne, nel rispetto deegdré

dei requisiti minimi di cui al comma 4.

Per gli anni 1999, 2000 e 2001, ai fini dellaaessione dei contributi integrativi di cui al comB\a¢
assegnata al Fondo una quota, pari a lire 600 ndiilgger ciascuno degli anni 1999, 2000 e 2001 edell
risorse di cui alla legge 14 febbraio 1963, n. Bflative alle annualita 1996, 1997 e 1998. Tali
disponibilitd sono versate all'entrata del bilandello Stato per essere riassegnate, con decreti de
Ministro del tesoro, del bilancio e della progranzinae economica, ad apposita unita previsionale di
base dello stato di previsione del Ministero deotapubblici. Le predette risorse, accantonatdadal
deliberazione del CIPE 6 maggio 1998, non sonofdriés ai sensi dell'articolo 61 del decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 112, e restano neikponibilita della Sezione autonoma della Cassa
depositi e prestiti per il predetto versamento.

Il Ministero dei lavori pubblici provvedera, algre sulle risorse del Fondo di cui al comma 1, ad
effettuare il versamento all'entrata del bilancétia Stato nell'anno 2003 delle somme occorrentilgpe
copertura delle ulteriori minori entrate derivariti, tale esercizio, dall'applicazione dell'articddo
commi da 1 a 4, pari a lire 67,5 miliardi, intendesi ridotta per un importo corrispondente
l'autorizzazione di spesa per I'anno medesimo mé@tata ai sensi del comma 1 del presente articolo.

Le disponibilita del Fondo sociale, istituitos#Ensi delérticolo 75 della legge 27 luglio 1978, n. 392
sono versate all'entrata del bilancio dello Stato @ssere riassegnate con decreto del Ministro del
tesoro, del bilancio e della programmazione econaral Fondo di cui al comma 1.

CapoV
Disposizioni finali

Art. 12
Osservatorio della condizione abitativa

L'Osservatorio della condizione abitativa, istdwdallarticolo 59 del decreto legislativo 31 marzo 1998,
n. 112 e costituito presso il Ministero dei lavori puilcbled effettua la raccolta dei dati nonché il
monitoraggio permanente della situazione abitafivislinistro dei lavori pubblici, con proprio dedme
da emanare entro sessanta giorni dalla data dataentn vigore della presente legge, definisce
l'organizzazione e le funzioni dell'Osservatorioctee ai fini del collegamento con gli osservatori
istituiti dalle regioni con propri provvedimenti.

Art. 13
Patti contrari alla legge

E nulla ogni pattuizione volta a determinare mporto del canone di locazione superiore a quello
risultante dal contratto scritto e registrato.

Nei casi di nullita di cui al comma 1 il condupcon azione proponibile nel termine di sei nuedia
riconsegna dell'immobile locato, pud chiedere latitgzione delle somme corrisposte in misura
superiore al canone risultante dal contratto scettegistrato.

E nulla ogni pattuizione volta a derogare aifiimi durata del contratto stabiliti dalla preselegge.

Per i contratti di cui al comma 3 dell'articol@ 2wulla ogni pattuizione volta ad attribuire atdtore un
canone superiore a quello massimo definito, per abilin aventi le medesime caratteristiche e
appartenenti alle medesime tipologie, dagli accdediiniti in sede locale. Per i contratti stipuliatibase

al comma 1 dell'articolo 2, sono nulli, ove in gasto con le disposizioni della presente leggelsips
obbligo del conduttore nonché qualsiasi clausokt@ vantaggio economico o normativo diretti ad
attribuire al locatore un canone superiore a qualltrattualmente stabilito.

Nei casi di nullita di cui al comma 4 il condupcon azione proponibile nel termine di sei nuedia
riconsegna dell'immobile locato, puo richiederedstituzione delle somme indebitamente versate. Nei
medesimi casi il conduttore pud altresi richiede@n azione proponibile dinanzi al pretore, che la
locazione venga ricondotta a condizioni conforngjuanto previsto dal comma 1 dell'articolo 2 ovvero
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dal comma 3 dell'articolo 2. Tale azione e altemisentita nei casi in cui il locatore ha preteso
I'instaurazione di un rapporto di locazione didatin violazione di quanto previsto dall'articolp 1
comma 4, e nel giudizio che accerta l'esistenzaaetratto di locazione il pretore determina il cae
dovuto, che non puo eccedere quello definito asiséel comma 3 dell'articolo 2 ovvero quello defini

ai sensi dell'articolo 5, commi 2 e 3, nel cascdatiduttore che abiti stabilmente l'alloggio perdtivi

ivi regolati; nei casi di cui al presente periodopretore stabilisce la restituzione delle somme
eventualmente eccedenti.

| riferimenti alla registrazione del contrattoddii alla presente legge non producono effettiGgevi &
obbligo di registrazione del contratto stesso.

Art. 14
Disposizioni transitorie e abrogazione di norme

In sede di prima applicazione dell'articolo 4lalglresente legge, non trova applicazione il teemdn
novanta giorni di cui al comma 2 del medesimo altiet.

Con l'attuazione del decreto legislativo 19 falpi 998, n. 51, nell'articolo 6 e nell'articolo, t8Bmma
5, della presente legge al pretore si intende tadstiil tribunale in composizione monocratica e al
tribunale il tribunale in composizione collegiale.

Sono abrogatidrticolo 11 del decreto legge 11 luglio 1992, r3,3%nvertito, con modificazioni, dalla
legge 8 agosto 1992, n. 359, nonché gli articdlis] 2, 3, 4, 5 e 8 del decreto-legge 30 dicembP&S81
n. 551, convertito, con modificazioni, dalla legifefebbraio 1989, n. 61.

Sono altresi abrogati gli articoli 1, 3, 12, 18, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 2552660, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 75, 76, 77, 78, 79, limitatatealle locazioni abitative, e 83 delkegge 27 luglio
1978, n. 392e successive modificazioni.

Ai contratti per la loro intera durata ed ai gaidn corso alla data di entrata in vigore dell@gente
legge continuano ad applicarsi ad ogni effettoi$gakizioni normative in materia di locazioni vigien
prima di tale data.

Art. 15
Copertura finanziaria

All'onere derivante dall'attuazione dei commilda 5 dell'articolo 8, valutato in lire 4 miliarger
I'anno 1999 e in lire 420 miliardi a decorrere 'datho 2000, si provvede mediante utilizzo delle
proiezioni per i medesimi anni degli stanziamestiritti, ai fini del bilancio triennale 1998-2000,
nell'ambito dell'unita previsionale di base di pacbrrente Fondo speciale dello stato di previsibele
Ministero del tesoro, del bilancio e della prograazione economica per I'anno finanziario 1998, allo
scopo parzialmente utilizzando, quanto a lire 4ardi per I'anno 1999 e quanto a lire 299 miligydr
l'anno 2000, l'accantonamento relativo al Ministde lavori pubblici, nonché, quanto a Lire 107
miliardi per I'anno 2000, I'accantonamento relatila Presidenza del Consiglio dei ministri e, doam
lire 14 miliardi per I'anno 2000, I'accantonamergiativo al Ministero di grazia e giustizia.

Il Ministro del tesoro, del bilancio e della pragymazione economica € autorizzato ad apportare, co
propri decreti, le occorrenti variazioni di bilaaci

Note:
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Comma cosi modificato daift. 2, comma 1, lettera a), della L. 8 gennaic22002
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Comma cosi modificato daift. 2, comma 1, lettera b), della L. 8 gennaio2200 2
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(4-bis) Comma cosi modificato dall'art. 7, comma 1, del.[L8 settembre 2004, n. 240, cosi come converdlia H. 12
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novembre 2004, n. 269
Articolo inserito dalért. 1 della L. 8 gennaio 2002, n. 2
Comma cosi modificato daft. 2, comma 1, lettera d), punto 1), della Le8mgio 2002, n. 2
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Comma cosi modificato datt. 2, comma 1, lettera d), punto 2), della Le8mpio 2002, n. 2

La Corte costituzionale casentenza n. 482 del 9 novembre 20@Qlichiarato l'illegittimita costituzionale diesto
comma

La Corte costituzionale, casentenza n. 333 del 5 ottobre 2004 dichiarato l'illegittimita costituzionale diesto
articolo

Articolo abrogato dakirt. 7 del D.Lgs. 18 febbraio 2000, n. 47

Comma cosi modificato dall'art. 7, comma 2-bis, @l&l. 13 settembre 2004, n. 240, cosi come coriveadtlla L.
12 novembre 2004, n. 269

Comma prima sostituito dadft. 1 della L. 8 febbraio 2001, n. 21poi sostituito dall'art. 7 comma 2, del D.L. 13
settembre 2004, n. 240, cosi come convertito dall2 novembre 2004, n. 269

L'ultimo periodo é stato inserito daift. 2 della L. 8 febbraio 2001, n. 21
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