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CONVENZIONE PER INTERVENTI INERENT~ UNA PORZIONE
(SUBAMBITO) DI SCHEDA NORMATIVA
tra il COMUNE DI PAVIA e la societa' "ALINGI
SRL" per la realizzazione di un intervento di
nuova edificazione in un'area posta a margine di
via Molino Tre Mole, definita dal Piano
Regolatore Generale come "area di trasformazione
per servizi" scheda normativa Vernavola 12S,
subambito B2.
N.55200 DI REPERTORIO N.30468 DI .RACCOLTA..----•...~ REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasette, il giorno t=~d~~~ d~l_~ese
di novembre

13.11.2007
In Pavia, in piazza del Municipio n.2, in una
sala del Comune.
Davanti a me dotto Giuseppe Gallotti notaio
residente in Pavia, iscritto al Collegio
Notarile di Pavia.

SONO COMPARSI
Il signor Gregorio Giovanni ~arlo Natale
Praderio nato a Milano il 2 dicembre 1960,
domiciliato per la carica in Pavia, piazza del
Municipio n.2, dirigente del Settore Ambiente e
Territorio e legale rappresentante del
COMUNE DI PAVIA, con sede in Pavia, codice
fiscale e partita Iva: 00296180185,. tale
nominato con decreto di nomina del Sindaco in
data- 20 dicembre 2005, protocollato in data 21
dicembre 2005 al n.35169/05, rettificato con
successivo decreto in data 26 maggio 2006,
decreti che in copia conforme si trovano
allegati all'atto a mio rogito in data 9
novembre 2006 n.ri 53852/29437 di rep.,
registrato a Pavia il 20 novembre 2006 al
n.4676/1T ed ai sensi dell' art. 4O del vigente
statuto del Comune di Pavia e dell' articolo 7
del regolamento comunale per la disciplina dei
contratti, ed in esecuzione della deliberazione
della' Giunta Comunale n. 216 del giorno 21
settembre 2007 che in copia conforme si allega a
questo atto sotto la lettera A) .
Il signor La Rosa Alessandro nato a Pavia il 7
aprile 1980, residente la Pavia, via Teodolinda
n.40, il quale interviene al presente atto nella
sua qualità di Amministratore Unico della
società:
"ALINGI SRL" con sede in Milano, via Pietro
Giannone n.9, capitale sociale di euro 10.000,00
(diecimila virgola zero), iscri tta al Registro
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Imprese di Milano con numero di iscrizione e
codice fiscale 05297940966, a quanto infra
autorizzato in forza di delibera dell' assemblea
dei soci in data 25 ottobre 2007
che per estratto da me notaio autenticato in
data odierna al n.5519B di rep., si trova
allegato all'atto a mio rogito in data odierna
n.ri 55199=30467 di rep.
d'ora in avanti indicato oome "soggetto
attuatore" .
Persone della cui identità personale io notaio
sono certo.
Premesso che:

la società "Alingi Srl" è proprietaria, in
forza di atto a mio rogito in data odierna
numeri di repertorio e dl raccolta
immediatamente precedenti quelli di questo atto,
dei terreni classificati nel vigente P.R.G. ccme
"area di concentrazione dell'edificato"
a Il ' intErno---deT-'-s1:ib~'~'i-t;--"--8'2-'-~'d~ii~''''---';;Cheda

normativa Vernavola 12S, s i.t ua t i. iti-'"Pa.-v'Ta'-, -Vlct
Molino Tr-e'-M~le, catastalmente incii;iduati alTe-
pa rt ice 11e~_L_,,_}_~?~_ ..,e.,..,J5 CJ.1"•...,çle]- ...~og .i"io... _t§ ....~~_...
Pavia Corpi S~nti d~ Cata~to Terreni, aventi la
superficie di mSl:.....-?_.:~08~,. (duemilaot tantacinque) ,
così come~lta dal rilievo celerimetricG
~'ii;gat~"~ii'~'-peri'zIa~-sTra-gTudrz:ra-re--"dr"~'rlrna7""-

la soc±età-"AlirigT'Srl"i"'''--è''--''p-r-o'prTe't~~ia, in
forza del sopra citato atto a mio rogito, dei
terreni classificati nel vigente P.R.G. come
aree di cessione all'interno del subambito B2
della scheda normativa Vernavola, situati in
Pavia, via Molino Tre Mole, catastalmente
individuati alle particelle 1582, 1587, 1588,

_1.59O e 142 de l f o9 l i o 18..di-,f_~.ili ..~-çJ~;L~R,L:§~~ht0.r
C~tasto __T·erE~i, __. ~àvEmtT··-·ia superficie di mq.
1r:032"( undi c imi l a treni: adueT-;Co s"I'''come'-ris lirrs-
dal rilievo celerimetrico di cui sopra e dal
tipo di frazionamento prot. n.124133 approvato
in data 21 settembre 2006 dall'Agenzia del
Territorio di Pavia;

tale area, secondo il Piano Regolatore
Generale, ha la destinazione urbanistica di aree
di trasformazione 'per servizi scheda normativa
Vernavola 12S subambito B2 (articolo 36 delle
norme tecniche di attuazione);
- la __R]:".iP_??_ta_.QL._.in.ter:v..e_ot.Qprevede l'attuazione
d{~-pa r t e de 1__sul;;t9.,mbli o B2delTa··'· ..·sch-~-d-~-·---e·-·la-
relati.va sunerficie è -id~;;a-~a soddisfare- glI---
;b-biigh-i di ·cessi;~';"~""·:i"-·cÙritt·i ··'volurnefiIè:i-dé-r

- -. -~- . '.~ .•.."..,..._ ... ~-....-..-
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propone~t~,~enza richiedere l'individuazione di
'una porzione .dI-' area -ai -conc'enfiazione
deIl 'ed! fica to P~):" o.sp i ta re-.1-a."supe rficIe,_.1 o.r.da..
di pavlmenfo"g;~erata dalla parte di scheda che
~-Et;'a-i;;'~'~"t~"-~~n è oggetto. di intervento i .""",--,-",

-"-·'~--·-T-a----pr'opos'ta-'-di'-·'--"Intè"rv~;;t;" 'pr'evede la
~~ realizzazione di opere di urbanizzazione in
"'-:..~~.i·:"

fr,';"~\pisura pari alle esigenze dell' intervento
-,)",~~in~desimoe quindi il proponente non può vantare
. /~~::fcunchè da futuri terzi interventori del

..,jsubambito 82i
~ - il 'soggetto attuatore in data 21 luglio 2006

(p.g. 20696) ha presentato una proposta di
intervento edilizio, mediante richiesta di
convenzionamento finalizzato al rilascio dei
Permessi di Costruire, relativamente all'area
così come sopra individuata, per la
realizzazione dei fabbricati privati secondo lo
schema planivolumetrico della scheda normativa.
L'intervento edilizio e le relative opere di
urbanizzazion~ sono rappresentati negli
elaborati di seguito elencati:
a) perizia stragiudiziale di stima con rilievo
celerimetrico;
b) tavola 2 schema planivolumetrico con
dimostrazione dell' utilizzo edificatorio esteso
all'intero subambito 82 e rapportato per parti;
c) tavola 3 . planivolumetrico generale
indicativo - profilo dell'edificio in progetto -
ingombri indicativi dei futuri edifici
verifica parcheggi: studio unitario;
d) tavola 4 - opere di urbanizzazione primaria;
e) tavola 5 -,progetto del parco: stato di fatto
ed interventi propedeutici al progetto i

f) tavola 6 - opere di urbanizzazione secondaria
- progetto del parco: nuovo assetto dell'area;
g) tavola 7 - aree di cessione;
h) simulazioni tridimensionali dell'intervento;
i) relazione tecnicai
j) estratto catastale n.c.t.i
k) opere di urbanizzazione primaria: relazione
tecnica;
1) opere di urbanizzazione primaria: computo
metrico estimativo;
m) opere di urbanizzazione primaria: capitolato
speciale d'appalto;
n) opere di urbanizzazlone secondaria: relazione
tecnica;
o) opere di urbani zzazione secondaria: computo
metrico estimativo;

. .: _:... -:- ';.',~.-~".,,~._"."~.. ,~,.t
-.-.:.....?-.::~;:;.,~-~~~~-=-.',:;-~.
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p) opere di urbanizzazione secondaria:
capitolato speciale d'appalto;
q) quadro economico di sintesi;
r) schema di convenzione;
s) contratto pre~iminare di compravendita
immobiliare.
Gli elaborati di cui alle lettere b), c), g) e
j) firmati dai comparsi e da me notaio, si
allegano alla presente convenzione quale parte
integrante rispettivamente sotto le lettere B),
C), D) et E) .
Visti:

la legge 17 agosto 1942 n.1150 e successive
modificazioni ed integrazioni;
- la legge 29 settembre 1964 0.847;
- la legge 28 gennaio 1977 n.l0;

il Decreto Legislativo 30 aprile 1992 n.285
titolo II capo I;

il Decreto Presidente della Repubblica 6
giugno 2001 n.380;

il Decreto Presidente délla Repubblica 16
dicembre 1992 n.495 titolo II capo I;
- il Decreto Ministeriale 2 aprile 1968 n.1444;
- il Decreto Ministeriale 5 luglio 1975;
- la Legge Regionale 11 marzo 2005 n.12;

la deliberazione di Giunta Comunale del 23
marzo 2007 n.67 con la quale sono stati
determinati gli oneri di urbanizzazione
primaria, secondaria ed il contributo per lo
smaltimento rifiuti;
- la determinazione dirigenziale 25 giugno 2007
registrata il 19 luglio 2007 n.1191 con la quale
è stato determinato il costo di costruzione.
Richiamata la deliberazione della Giunta
Comunale n.216 del 21 settembre 2007 di
approvazione della proposta del soggetto
attuatore di cui in premessa ivi compresa la
presente convenzione regolante i rapporti tra
Comune e soggetto attuatore per la realizzazione
degli interventi urbanizzativi ed edilizi
previsti nella scheda normativa del P.R.G.
vigente.

Tutto ciò premesso
Le parti convengond e stipulano quanto segue:

Articolo 1)
1) Le premesse costituiscono parte integrante e
sostanziale della presente convenzione.
2) La stipula della presente convenzione non
costituisce titolo abilitativo all'esecuzione
degli interve~ti edilizi dalla stessa

.....
or



i
f

I ·
I
I

i
i

l

--------------

5

contemplati.
Articolo 2)

Descrizione dell'intervento - criteri
1) L'area interes sa ta dall r intervento da
attuarsi con la presente conv,enzione, in forza
di quanto precisato in premessa, è cLa s s i f i ca.t a
come "aree di trasformazione per servizi" scheda
normativa "Vernavola 12S" (articolo 36 delle
norme tecniche di attuazione).
2) Il sedime interessato dall' intervento ha una

;,superficie reale di mq. 13.117 (tredicimila
centodiciassette) ed è catastalmente individuato

/come segue:
/

./
Comune di Pavia

Catasto Terreni sezione Censuaria dei Corpi
Santi
Foglio 18 (diciotto) particella 1582
cinquecentoottantadue) are 34.85 (are
quattro centiare ottantacinque) R.D.Euro
(trentacinque virgola dieci), R.A.Euro
(venti virgola settanta)•
Foglio 18 (diciotto) particella 1587
cinquecentoottantasette) are 0.84 (are
centiare ottantaquattro) R.D.Euro 0,13
virgola tredici), R.A.Euro 0,03 (zero
zero tre)
Foglio 18 (diciotto) particella
cinquecentoottantotto) are 13.45
centiare quarantacinque) R. D.Euro
virgola zero otto), R.A. Euro 0,42
quarantadue)
Foglio 18 (diciotto) particella 1590
cinquecentonovanta) are 22.96 (ventidue
novantasei) R. D.Euro 18, 97 (diciotto
novantasette), R.A.Euro 12,45 (dodici
quarantacinque)
Foglio 18 (diciotto) particella 142 (cento
quarantadue) are 27. 77 (are ventiset te centiare
settantasette) R.D.Euro 4,30 (quattro virgola
trenta), R.A.Euro 0,86 (zero virgola ottantasei)
Foglio 18 (diciotto) particella 1584 (mille
cinquecentoottantaquattro) are 17,92 (are
diciassette centiare novantadue) R. D.Euro 18,05
(diciotto virgola zero cinque), R.A.Euro 10,64
(dieci virgola sessantaquattro)
Foglio 18 (diciotto) particella 1586 (mille
cinquecentoottantasei) are 2, 65 (are due
centiare sessantacinque) R.D.Euro 0,41 (zero
virgola quarantuno) R. A. Euro 0,08 (zero virgola
zer o otto)

(mille
trenta

35,10
20,70

(mille
zero

(zero
virgola

1588 (mille
(are tredici

2,08 (due
(zero virgola

(mille
virgola
virgola
virgola
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Foglio -----1-8 __ (diciotto) particella .__~?~_~. (mille
cinquecentonovantuno) are 0,28 (are zero
centiare ventotto) R.D.Euro 0,23 (zero virgola
ventitre) R.A.Euro 0,15 (zero virgola quindici).
3) L'intervento prevede la realizzazione di un
edificio a tre pi an i, composto di n.13 (tredici)
appartamenti e n. 19 (diciannove) box al piano
interrato, che consentirà di realizzare una
superficie lorda di pavimento pari a mq.
1. 311, 7O (milletrecentoundici virgola settanta)
per le seguenti destinazioni: residenza.

c,cn\l' '.;',, 1'. ..\ ,()j\C::.A(r.' aL' accesso all' area di concen.trazione.....::A.--~GJi' ••• '••J '.~ \ ...<,.,} • J'.J'I ,

;:'..ì ì':( A\jr, i\S3; e "'6èTI·~··é'i:HTica·t'éy·>Odà.1Ta"·j'ia'···pUb51yc·a""è~'di"sc'lpTl'na-fo""'"

. 1S23 -:~:a:;iì~J~1:~=~ff:i.~:i~~i~;:~!~~~~~·~~~~1K)I
preClS'aTo nelc.on)::ra tto __,.,_ç;" .mi o....:r;:.Qg.;i,t9. ... _~1]-... 9.5'- t.~_
~~ierna s~pr~ cit~to~_ .-

{:::r.;;.}1J2:.)f'.t,;,hi"io!lIFlCA'l Sono elementi immodificabili l'area
~~" .... ~',.-~._..__ .. ------ ..-.

concentrazione de Ll ' ed.if i.caf;o ele aree------- .._-- - ... _--- ... _-_ ...._- ..... _.__ ._--_._-- - .~.._ ..'-" --~,- --'-
C'2S S ione 2,s.9.t.ina-te---a --·pa-r::.cheggio. pubblico, i so ia

c·'~.fÙ.è)g'Iça· .e.parCO ,la quanti t~.Ò:d.L.;; ..,,--d,~_P,;.., n9Ds.t:~.,..
il numero' dei p~,9..p"i". ... -.-
~---._----- ,..:;;....,.. :, - ...Articolo 3)

Criteri di s;roqettazione e realizzazione deo':'':'
elementi urbanizzativi e/o edili::
dell'intervento per il persequimento di u,-
sviluppo sostenibile.
l) Il soggetto attuatore si impegna a rispetta~~
con l'attuazione dell'intervento tutti g~:
indici ambier.tali già previsti dal P.R.G.:
- il rapporto percentuale di superficie a ver~~
pubblico rispetto alla superficie t e r r ì tor i a.;e
del comparto di intervento, pari all'8C~
(ottanta per cento);

il rapporto di verde pubblico per ab i t an t e
insediato pa=i a mq. 277,26 (duecentosettar.:;
sette virgola ventisei);

il rapporto di parcheggio pubblico pv :
abitante insediato, pari a mq. 15,80 (quindi,'
virgola ottanta);

il rapporto percentuale di superfic'
permeabile dell' intero comparto, calcolata s'
sulle aree pubbliche che su quelle private pc'
al1'89% (ottantanove per cento) ~
2) Gli interventi finalizzati ad ot t ene :
incentivi consistenti nella riduzione d,"
contributo di costruzione, ai sens i dell' art.
COIT~a3 lettera e) del T.U.E. nonchè dell'art.·
comma 18 della L.R. 12/2005, devono prevedere
r eaLì z za z ione di almeno 6 (sei) (3 per 00

c.:.

./

ì

l~



Urbanizzazioni
1) Gli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria sono quantificati in base alle
tariffe definite dalla Giunta Comunale con

.'IJO~,ftlD __i~\Qdeliberazione del 23 marzo 2007 n. 67, in~~ F~~~~~ead U~~r::;;::::::en~~t~~ogettov~~~~;
:1 novantatre) e una superficie lorda di pavimento
.' di mq. 1.311,70 (milletrecentoundici virgola

seaanta-r~---------
2) In concreto, alla data attuale gli oneri
ammontano a:
* € 65.047,20 (sessantacinquemila quarantasette

'J,-v±'~la venti) per urbanizzazione primaria (Euro
--'--(7 17, loh /mc. 3. 803, 93) i

;"--...i',::::::f: 107.689:26 (centosettemila seicentoottanta
nove virgola ventisei) per urbanizzazione
secondaria (Euro 28,31 x /mc. 3.803,93), t ,
3) Si dà atto che a fronte di € 65.047,20 \) ,._~
(sessantacinquemila quarantaset te virgoL3~ti T-'
dovuti per oneri di urbanizzazione primaria il
soggetto attuato:r;e realizza o_pere., A,1.. "~O

urban ì zze zi one prima;J;:i_9,." per un valore
-compTe-ssi v·o·- di (€ " 47.'167, 7i (quarantaset temila
centosessantasett~vrr'gola settantadue) a
parziale scomputo, come da elaborati progettua1i
e computo metrico estimativo di cui in premessa.
Si dà altresì atto che la residua somma di €
l7.879,~ (diciassettemila ottocentosettantanove
virgola quarantotto) dovuti per oneri di
urbanizzazione primaria verrà versata al
Tesoriere Comunale all'atto del rilascio dei
singoli permessi di costruire.
4) S~.--atto_.clLe-.._a,fro}l:te di € 107. 689, 26__ U, ')1""
(centosettemila seicentoottantanove virgola
ventisei) dovuti per oneri di urbanizzazione
secondaria il soggetto attuatore realizza opere
di urbanizzazione secondaria per un valore
complessivo di € _.-J8~ '645,56 (quarantottomila

~~""""':-&-Io\;. p' _>;F-'n'r". --:-~~_. .__ .~._.., .

selcentoquarantacinque virgola cinquantasei) a
parziale scomputo, come da elaborati progettuali
e computo metrico estimativo di cui in premessa.
Si dà altresì atto che la residua somma di €

59. 04~!.LO_._. (~~I1quantanovemila quarantatre virgola
,--." "-'.'-- ...-,.. '

----------
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tipologia) delle scelte progettuali e
costrutti ve individuate nell' allegato 5 del
Protocollo d'Intesa tra il Comune e il Comitato
Interprofessionale Edile della Provincia di
Pavia) .

Articolo 4)



settanta) dovuti per oneri di urbanizzazione
secondaria verrà versata al Tesoriere Comunale
all' atto del rilascio dei singoli permessi di
costruire.

5) Il s.og?etto ~ttuato.re riconos.ce espressam~nte c: -r 'IA.\.l.i'''~''C' 14.\\.1
che q l ì. r.mpo r t ì de qLi, orie r i ,0-l---B-±.'-G-6l.-r:l-::h.z:;;.a.z.lonç_ .. 0C,"-..T\J '.''\-
~imar~~ 'y!:-·'-se-Eonda;::·i;"''''·~~·~~n:))Q=::..=adeiJJJ..Q.tt_~~')\I:"t:..-l... ,t ) I

re Ia-iTone alle tariffe vigenti nel Comune di ......~;.r!i~~i~~'-~9m~btQ. _d.èlrj:Ja scTq-·'.'d~J·"2:~rm~~~~o'~.~l·.__
~..._-,_ •.._ ..._-_ .._ ..-. ~.,.

Pertanto il medesimo provvederà a liquidare gli
~~p·;;-t-i-.-dr-~~~i'-"~'i'--~~~i'3e 4 .i n ragi~ne' dI-
de t t i._q,ç:tegllament i . .. .."o_.__..• •... o.' '0_' .

'6 )··.v'-i·l sogg~tto ~t tua tore assume espressamente,
anche per gli aventi causa a qualsiasi titolo,
con vincolo di solidarietà, gli eventuali
maggiori costi nel caso in cui il valore
effettivo di realizzazione delle opere di
urbanizzazione fosse superiore agli oneri di
urbanizzazione.

---- .------- ---.-- .-------
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7) I l sogget to a t tuatore s i, obbliga, anche per
gli aventi causa a qualsiasi titolo, con vincolo
di solida rie tà r ad es equ ir e a propria cura e
spese e a parziale scomputo degli oneri di
urbanizzazione, il parcheggio pubblico, l'isola
ecologica, il recupero del fontanile, il parco
pubblico, la recinzione dell' area pubblica,
secondo gli elaborati grafici ea il computo
metrico.
8) Laddove le opere dovessero essere realizzate
obbligatoriamente da soggetti erogatori di
servizi, l relativi costi saranno comunque a
carico del soggetto attuatore e degli aventi
causa a qualsiasi titolo, con vincolo di
solidarietà.
9) Le opere di urbanizzazione realizzate a cura
e sJ~.~s_~ __o~.._ ..é,L.p9E~o~.?}.~ ..__~':::?~P:t:t-g g_E?.9.1.t __9Do~_fJ cii..
ui:.bAD.iz~.9?ione dal soggetto attuatore sono
( -_ _._--- ..__ . __ ._ ..........•. -._. __ __ _ __ ._ - _.~.- .

graficamente individuate nelle tavoTen:·-·-tJ·-'5-6-
7 . 0_ _.".-- . -. _ __ __ _ _ .
-----
lO) Le caratteristiche essenziali delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria sono
desumibili dalle planimetrie sopra citate, dal
computo metrico es t imati voredatto sulla scorta

\del Capitolato speciale allegato al progetto e
Idevono comunaue essere conformi alle
lprescrizioni t~cniche in materia di opere
{~l?!? l i_~h.~.'
11) Il soggetto attuatore riconosce altresì che,
nel caso in cui il valore delle opere collaudate

/
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risultasse inferiore a quello
urbanizzazione, corrisponderà
differenza.

degli
la

oneri di
relativa

"- ~~!
;'

I
/

Articolo 5)
Aree per le opere di urbanizzasione
1) La superficie delle aree destinate alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria è quantificata complessivamente in mq.
?~~_,24 (settecentonove virgola ventiquattro)
destinate a parcheggio pubblico, isola ecologica
e marciapiede adiacente.
2) La superficie delle aree destinate alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione
secondaria, è quantificata complessivamente in
mq. 10.322, 76 (diecimila trecentoventidue
virgola settantasei) destinate a parco pubblico.
3) Il soggetto attuatore

cede gratuitamente
al Comune di Pavia, che ln persona del suo
legale rappresentante accetta ed acquista, la
piena proprietà delle aree della superficie.
complessiva di mq. II.032 (undicimila trentadue)
individuate nella tavola n.7 del progetto delle
opere di urbanizzazione e denominata "aree di
cessione" come sopra allegata sotto la lettera
D) .
Dette aree cedute sono individuate in catasto
come segue:

Comune di Pavia
Catasto Terreni - CC.SS.
Foglio 18 (diciotto) particella 1582
cinquecentoottantadue) are 34.85 (are
quattro centiare ottantacinque) R.D.Euro
(trentacinque virgola dieci), R.A.Euro
(venti virgola settanta)
Foglio 18 (diciotto) particella ,15~?
cinquecentoottantasette) are 0.84 (are
centiare ottantaquattro) R.D.Euro 0,13 (zero
virgola tredici), R.A.Euro 0,03 (zero virgola
zero tre)
Foglio 18 (diciotto) particella ,:1.58~_ (mille
cinquecentoottantotto) are 13.45 (are tredici
centiare quarantacinque) R.D.Euro 2,08 (due
virgola zero otto), R.A.Euro 0,42 (zero virgola
quarantadue)
Foglio 18 (diciotto) particella 1590
cinquecentonovanta) are 22. 96 (vent~
novantasei) R.D.Euro 18,97 (diciotto
novanta5ette), R.A.Euro 12,45 (dodici
quarantacinque)

(mille
trenta

35,10
20,70

(mille
zero

(mille
virgola
virgola
virgola

'-----...
\
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E'oglio 18 (diciotto) particella 142 (cento
quarantadue) are 27.77 (are ventisette centiare
settantasette) R.O.Euro 4,30 (quattro virgola
trenta), R.A.Euro 0,86 (zero virgola
ottantasei) .
Confini in contorno:
- del mappale 1582
166, la via Molino
1584
- del maPDale 1587 = i mappali 1590, 1586, 1589
e la via Molino Tre Mole
- del mappale 1588 = i mappali 1590, 166, 1582 e
1586
- del mappale 1590
1587, 1586 e la via

del maDpale 142
mappa1i 166, 1590 e 90S.
Avvertenza catastale: il mappale 1582 proviene
dal frazionamento dell'originario mappale 139; i
mappali 1587 e 1588 provengono dal frazionamento
dell'originario mappale 140; il mappale 1590
proviene dal frazionamento del mappale 141.
Il frazionamento in ogg,~t to tè sta to rea l .i zza to
con tipo prot.124133 approvato dall'UTE di Favia
il 21 settembre 2006 _ predisposto
dell' arch.AInbrogio :?acchiarin~., t Le o che si
trova allegato all' atto a mio r oo i.t o in da t a
odierne. n.ri 55199=30467 di rep.
I suddetti terreni ceduti al Comune seno dedotti
in contratto nello stato di fatto e di diritto

i mappali 1583, 1585, 1588,
tre Mole ed i mappal~ 1583 e

= i mappali 1·Q2, 166, 1588,
Molino Tre Mole

la raggia Vernavola, _

ln cui si trovano, con tutti gli inerenti
diritti, accessioni, servitù a t t i ve e passive,
venendo il Comune di Pavia posto in luogo e
stato della parte cedente.
La parte cedente garantisce la proprietà
legi ttima dei beni ceduti, essendole pervenuti
con atto a mio rogito in data odierna citato in
premessa e garantisce al t r e s ì la Libe r t.à degli
stessi da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni
pregiudizievoli, àebi ti, locazioni, li. ti in
corso e privilegi.

f li (o'fr ~.a E?J::() pr i .E:: t: à ..••..• d.e.X~e. ...?J.:".s.s." ..,:::;() pE..a .."?~"~~.:r::.~~..!,§,, YtsD ~ ".<

tra~er ..:Lt_Q...,,_~lComune di Pavia con oggi in virtù..---- ...•.._ .._ ..".,"-- ..,---_ ...•...••.....•.. - ,,-~_ _ .._._ .., •...•.. _ _ ~_."' ..........•........••..........
di questo atto. '
La""part"E;"'" '~eèente rinuncia all'iscrizione
dell' ipoteca leçale ed assume obbligazione per
la manutenzione di questo contratto e per la
garanzia dall'evizione.
Si allega al presente atto sotto la lettera F)

copia conforme del certificato di destinaz.ione

".'.

l
l
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urbanistica rilasciato dal Comune di Pavia in
data 2 ottobre 2007 PG 23172/07.
La parte venditrice dichiara che non sono
successivamente intervenute modificaz ioni degli
strumenti urbanistici. I

4) Il Comune di Pavia autorizza il soggetto
attuatore ad utilizzare gratuitamente le aree
sopra cedute per il tempo necessario alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione,
fino alla consegna delle opere stesse a seguito
di collaudo.

Articolo 6)
Spese e obblighi a carico del soggetto attuatore
inerenti l'esecuzione delle opere.
l) Il soggetto attuatore riconosce espressamente
che sono a proprio carico:
* tutte le spese di studio, progettazione,
direzione lavori e sondaggi geognostici nonchè
quelle di aggiornamento di progetti delle opere
pubbliche o interesse pubblico e quelle di
frazionamento;.
* tutte le spese relative al rispetto delle
prescri zioni del Decreto Legislativo 14 agosto
1996 n.494 e successive modificazioni;
* tutte le spese per lo spostamento ed il
ripristino delle o utenze e delle condutture dei
servizi pubblici siti nel suolo sia nel
sottosuolo;
* tutte le opere relative alla demolizione e
ripristino dei suoli preesistenti o delle
pavimentazioni stradali.
2) Il soggetto attuatore assume espressamente a
suo carico il rischio economico conseguente a
difficoltà note o ignote relative ai lavori nel
sottosuolo, ivi compresi i costi di bonifica.
3) Il soggetto attuatore si impegna ad
assicurare, durante l'esecuzione dei lavori, il
mantenimento dei percorsi viabilistici pubblici
e privati esistenti, nonchè il mantenimento di
tutti i servizi e le utenze pubbliche o private
esistenti.
In proposito riconosce che
provvisorie e le prestazioni
mantenimento in esercizio
sottosuolo saranno eseguiti a sua cura e spese.

Articolo 7)
Aziende, Enti e Società erogatori

o\,
00 ,.j
-j

0,0

tutte le opere
necessarie per il
dei servizi nel

Rapporti con
di servizi.
l) Il soggetto attuato re provvede direttamente a
richiedere le autorizzazioni necessarie

:':,.,:- ',f-

.. _ .. '".....:;~.:;..-;-;t;.-:-::·:;.:·
. . ~:. "':-, -:~ ':.:!'-,'-" .-: -
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all'esecuzione delle opere relative ad impianti
utilizzati per l'erogazione dì servizi.
2) I lavori inerenti alle suddette opere saranno
svolti a cura e spese del soggetto attuatore nel
rispetto delle prescrizioni disposte da Aziende
ed Enti.

Articolo 8)
Responsabilità per l'esecuzione delle opere
l) Il soggetto attuatore assume
responsabilità diretta ed indiretta
corretta esecuzione delle opere sia nei
confronti del Comune di Pavia sia nei confronti
di terzi.
2) Il Comune di Pavia pertanto resta
all'attività ed ai rapporti giuridici e
posti in essere a qualunque titolo dal
attuatore per l'esecuzioné delle opere.
3) Il soggetto attuatore dichiara di manlevare
il Comune di Pavia da ogni responsabilità per
danni alle persone o alle cose nonchè da ogni
pretesa e azione che derivin0 dall'oggetto della
convenzione relativamente all'esecuzione delle

ogni
per la

estraneo
di fatto
soggetto

opere.
Articolo 9)

Garanzie
l) Il soggetto attuatore, a garanzia della
realizzazione delle opere di urbanizzazione,
presta, ccntestualmente alla stlpula della
presente, una fidejussione bancaria rilasciata
da Banca Regionale Europea spa in data 9
novembre 2007 n.001/104847 pari al 100% (cento
per cento) del valore delle opere stesse e
quindi nella misura di euro 9S.81}~28_
(novantacinquemila ottocento tredici virgola

ventotto) .
2) Il fidejussore deve soddisfare l'obbligazione
assunta a semplice richiesta del Comune di Pavia
con esclusione del beneficio di preventiva
escussione di cui all'articolo 1944 comma 2 del
Codice Civile.
3) La fidejussione a garanzia delle obbligazioni
assunte sarà svincolata dal Comune di Pavia
nella m ì sura de~l' 85% (ot t antac ì nque per cento)
del valore delle 'opere pari a euro 81.441,29
(ottantunmila quattrocentoquarantuno virgola
ventinove) a richiesta del soggetto attua tore,
solo a seguito dell f approvazione da parte
dell'Àmministrazione Comunale, del certificato
di collaudo.
La quota residua di fidejussione sarà trattenuta

- -_._'
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a garanzia dell'esecuzione della manutenzione
delle opere di cui al successivo articolo 15 e
sarà svincolata al termine del periodo di
manutenzione.
4) La fidejussione sarà agg~ornata, a cura e
spese del soggetto attuatore, ogni biennio a
decorrere dalla data di stipula della presente
convenzione, in base alle variazioni ISTAT del
costo di costruzione nel biennio precedente.

Articolo 10)
Poteri del Comune
1) Il Comune di Pavia, per mezzo dell' Ufficio
Tecnico, può visitare ed ispezionare i lavori in
qualsiasi momento, nel' rispetto della sicurezza
del cantiere, al fine di verificare il rispetto
delle clausole della convenzione inerenti
l'esecuzione delle opere.
2) Tale facoltà può essere
il termine dei lavori
dell'intervento.
3) L'eserci ~io delle facoltà di
ispezione non costituisce assunzione
responsabilità alcuna.

Articolo 11)
Collaudo delle opere di urbanizzazione
1) Le opere di urbanizzazione devono essere
collaudate entro 6 isei) mesi dalla---- ----------_._------_.-
comunicazione dell'ultirnazione delle stesse da
parte del soggetto attuatore.
2) Il collaudatore sarà scelto dal Comune di
Pavia e tutte le spese inerenti al collaudo
saranno a totale carico del soggetto attuatore.

Articolo 12)
Contributo sul costo di costruzione
1) Il contributo sul costo di costruzione in
ordine al rilascio del Permesso di Costruire è
quantificato in relazione a~ costo base di
euro/mq. 339, 25 (trecentotre~anove-"'-v-orrg"oIa-

- Iventicinque) defini to dal Comune con I
determinazione Dirigenziale 25 giugno 2007 I
registrata il 19 luglio 2007 n.1191. I

2) L'importo così definito sarà corrisposto al I
Comune di Pavia secondo le modalità previste I
dall'articolo 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, (-,I.C
in sede di rilascio del Permesso di Costruire., I

3 )_~ 03_g_~!_~~.,..,~::!.~_ao!_<?:l::~_._E.t..~.'J.E~~~_.':;~EE_~s~_~::::~~ e\~\ t:,(S(SJ0r,(; '::_
chetale~m?O~:o~ __~~rà adeg.uato ino,~elC::~~.~12.;"....~_~\1 C. cJ..

~~~:~taba~;'i;~~r6·d~f~p~~;::;;..cit'C9::;t:t;~:~,Ll i
Articolo 13) .. t . I

I
I

esercitata anche dopo
e per la durata

visita ed
di

I



Tempi di attuazione
1) L'attuazione dell' i~.::erventa deve essere 5\J,\(10 ;itq 1'\ 't)/'--J

~_~sad"~;~~~i Ll;t;:~::ic:aeS
5 i~~ll:i ~r~:s~~f~t~~"~~I~.i.),~~~,"~~l~~~:

convenzione.
2) rr-::;ogge:.toet tue t cre ri ccnos ce espressame rrt e
che ~'efficacia connessa al Frovvedimenc.':"

I;abilitati"!i ::11' e d ì f i caz i c r.e C2SS2 scade re
del •.....~:::::- presen::edi cui. 1cc rrrn a
a r t i cc i o .
3) Il soggecto
del t erm.ìn e ci

att~atore, nel risDett~ com~nque
cui e I comma :., :::ctrà r ì ch i ece rs ì?Q,.Q-Q.cGA
''':~, a n n o c!e i. ::e 2DT'·~::·.~-=~i-~~:~i~:I:~-6~-·\"fi.\ l,J 0-\ l:!

e comunque cr':"ma u ccr..ceSL~al~en~2
,_ ••••• ~ •••• .-. •••• , ••••• :'"'" __ ••••••• " ••••• ,._ ••• , •••••• ,_.'"" ••• A~ •• ~" •• ~_·_ ••••• ,.~ •• ".~ •• ,.u .. ";., '.. ,._ ..• _ ••..• _ .•."...-' __ , •• ,• ..:..•••::-:~.~'L:·~···:ima=.i~~r;··é··..·· .L!= l..:i t; "\l i a.":"''';''.3

............ _ .....•........ , .........• , .. ~._-.,:. ·•· .. ··· , -=. ......•.... ·,r" ••..•••••.•• ·M.!<" ••••• ·'r .•• - .•di
l.' Jq~.b.Ll.Ltò, in mocc

anchè cer lott~ 2uconcm~,
rs a l ì z z ..- t ì •

5} E I n. ..ec es s e ri.a una p r e ve n t i v a
Giur. t: 2. Cornu ne :.L.:.~ ~ :1_ J~j...r:l e
______ u ••.....

r i c h.i e s t Ci d i Pre r o9 2 .~...s..~.~.~._~~;:t..~[l ..~._ _..,..•F~~~
l res i= c U z iC:rre'- ceTTe--;:oe";;;" cii u r ~ c n i z ::2 = i c ile I

di

salve a :o.c:naleciòc he censeguecte
richiesta del Camene o de.civante da

Lmp r eve c i.b iLi cheevent::.
impossibilità nell'esecuzione nee i~putabil~
sogçetto attJ2tor~ .

.::\.rticolo 14)
C~nc:usione ~sll'2t~uaziocè ~ell'~nterve~to
1) :::211 r .int.e r ven t cL'attuaziene 5l
conclusa, énticipa.tamenteanche r~spettc
termine di

cella
massimo att:uazione

èall'artico:o convenzione, Guande
opere ci urbanizzazione primaria seconàc.ria
sono collaudate positivc.men;:s

in vi a diret tè.
=ll'agibilità.

c im,;:::"icita.,ottenuto,
l'è.u-:orizz2.zione _i

2) In particolare l'autorizzazione all' agib::'lità4:o\G-(t.~~\n\! ',(IL/'.,='Clf-
•.C_llÒ e s ser e. ._rila._s__.: ~a_.._.::...__:::._.__s_o)o _5_e ::::l_' su..kc;n~LJJ,Lt.i.:na,t"2h '"() " "":::;

- _"o o o :~, ;i}t~:~;';;~Jt~"
~~~c.~~a,:~ate le 3 ..~_~::,_,S:i;._ld.;;b.ç._ni.;;:,4.çl.~..~~D~_eE~,~§f._~.L
a r re z e n 'Cl alT' e d ì r :'C2. o C5Pl t 2-D 'Ce 112 un i t i

--.~." . ~~._, ~_ ,-
131ft/oC ..:.~ i c .t -:'~--""- .....:".:i-G2· r..~s s 2. '::.2. 2. : 2. ' c t .~:2:-: i::--. e~ 'Ca )
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dell'autqrizzazione.
3) Ai fini della conclusione dell'attuazione
dell'intervento è altresì richiesto che,
relativamente agli edifici ed alle opere oggetto
dell'intervento stesso, non siano pendenti
controversie di natura fibanziaria ovvero
procedimenti sanzionatori tra il Comune di Pavia
ed il soggetto attuatore.

Articolo 15)
Obblighi manutentivi del soggetto attuatore
Il soggetto attuatore si obbliga, anche per gli
aventi causa a qualsiasi titolo, con vincolo di
solidarietà:
l) ad effettuare la manutenzione ordinaria e
straordinaria delle opere di urbani zzazione
primaria realizzate sulle aree cedute per un
periodo di un anno dalla fine dei lavori e
comunque fino al collaudo parziale, se
realizzate per lotti, o al collaudo finale, con
i connessi oneri di vigilanza atti a garantire
il buono stato delle opere;
2) ad effettuare la manutenzione ordinaria e
straordinaria delle realizzazioni arboree
correlate alle opere di urbanizzazione primaria
realizzate sulle aree cedute per un periodo di
tre anni dalla fine dei lavori, con i connessi
oneri di vigilanza atti a garantire il buono
stato delle opere;
3) ad effettuare la manutenzione ordinaria e
straordinaria delle aree destinate ad opere di
urbanizzazione secondaria per le quali è
prevista la sistemazione del verde, per un
periodo di tre annt"··cra-ITàf'Ir;-e····d'ei·'Tàvori····'dei
nuo~rc'rerven ti ----'o1~t~r:e:::~--~aITo__~:-':Sf:a±ci-o-'''''-de11:a'._'

<vi9~ta~ions=...._spontanear-·"·alla.pul.izia-..d~i.i~:~~.'e~.J
alle po:t~ture. .ed .a.i, ..trattamenti,.,9,j."..."~Y§'.D.!:..Hé:l~_i
preesist en zearboree, ..-,erbacee"ed'-"'''arbustiYE!1
dalla data odierna.

>. --"-'''-'_'' Articolo 16)
Cessazione degli obblighi manutentivi
Decorso il periodo di manutenzione di cui al
precedente art.lS), il soggetto attuatore e/o
suoi aventi causa, redigerà in contradditorio
con il personale comunale preposto, specifico
atto ricognitivo dei beni.

Articolo 17)
in relazione a 11' esecuzione dei

\

'lo'}'. f..
/

Clausola penale
lavori
l) Qualora le
spettanza del

opere
soggetto

di urbanizzazione di
attuatore non siano
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ultimate entro l termini di CUl all'articolo 13
della presente convenzione, per ogni giorno di
ritardo è dovuta una somma a titolo dì penale
pari ad Euro 260 (duecentosessantal/giorno salva
la possibilità, previa diffida, di escussione
della fidejussione e di esecuzione in danno.
2) La penale non è dovuta se il ritardo
nell'ultimazione delle opere è dovuto ad
impossibilità non imputabile al soggetto
attuatore.

Articolo 18)
Clausola risolutiva
l) Il Comune di Pavia si riserva la facoltà di
avvaLersi della clausola risolutiva ex articolo
1456 del Codice Civile, previa diffida ed
assegnazione di un termine per adempiere, al
verificarsi della seguente causa:
* mancato avvio delle opere di urbanizzazione
nei termini di cui all'articolo 13.
* Laddove il soggetto attuatore eserciti
l'attività di impresa in florma societaria la
convenzione si risolve di diritto prima
dell'inizio dei lavori nei seguenti casi:
-fallimento della società:
-scioglimento della società per una delle cause
previste dal Codice Civile;
-trasformazione della società e qualsiasi
modifica statutaria che importi unà diminuzione
della responsabilità della società medesima.

Articolo 19)
Foro competente
1) Le eventuali controversie tra il Comune di
Pavia e il soggetto attuatore o i suoi aventi
causa, derivanti dall'esecuzione del presente
contratto, sono deferite al Giudice del Foro di
Pavia, fatta salva la giurisdizione del giudice
amministrativo.

Articolo 20
Alienazioni, registrazione, trascrizione,
volturazione e spese
1) Il soggetto attuatore, in caso di vendita
degli immobili oggetto dell'intervento, si
obbliga a trasferire agli aventi causa a
qualsiasi titolo, I con vincolo di solidarietà,
tutti i patti contenuti nella presente
convenzione, dandone altresì comunicazione al
Comune di Pavia.
2) Le spese di registrazione, trascrizione e
volturazione sia della presente convenzione sia
dei contratti integrativi della stessa, sono a

, ..:;,'
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carico d~l soggetto attuatore.
3) Tutte le spese comunque relative
all'esecuzione del presente contratto sono a
carico del soggetto attuatore.

Articolo 21)
Clausole onerose
1) Il soggetto attuatore approva espressamente
le seguenti clausole anche ai sensi
dell'articolo 1341 comma 2 del Codice Civile:
- articolo 8 - Responsabilità per l'esecuzione
delle opere;
- articolo la - Poteri del Comune;
- articolo 13 - Tempi di attuazione;

articolo 14 Conclusione dell'attuazione
dell'intervento;
- articolo 19 - Foro competente.

.~
I,
i i.r

i
!

Ho letto
questo atto ai comparsi che lo approvano e con
me lo sottoscrivono alle ore quindici e minuti
trenta dispensandomi dalla lettura degli
allegati.
Dattiloscri tt'o da persona di fiducia e da me
completato su nove fogli per trentatre facciate
e parte di questa.
F.to Gregorio Giovanni Carlo Natale Praderio
Alessandro La Rosa

" dottor Giuseppe Gallotti Notaio
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