
ReperÈorio

PERMUTA,

AMBITO)

N.tr7774 Raccolta N. 5óZ

CONVENZ IONE PER INTERVENTI PORZIONE

DI SCHEDA NORMATIVA E CESSIONE DT

(SUB

AREE

REPUBBLICA ITALIANA

11 giorno quaÈtsro maggio duemilasei

in Pavia Píazza Municipio 2

Davant.i a me ANTONIo TROTTA, Notaio in vigevano,

Collegio Notarile di Pavia'

Sono Presenti

zoLA EtIGIo, nato a Varese (vA) il L2 agosEo 1928

residente in San Martino Siccomario (Pv) via Gra-

vellona n. 2'J. , codice Fiscale ZLo L,GE 28M12 I'682 v

CUCCHIANI GIOVANNI, nato a Corbetta (MI) il- 4 a-

gost.o 1933, quale Presidente del Consigl-io di am-

ministrazione del-la società nLA MA'DONNINA S.R.L.rl

con sede in Milano (MI) via Carroccio n- 8, capitale

sociale Euro 416.ooo,oO intseramente versato, i-

scriÈta a1 Regístro delle Tmprese di MILANo, Codice

Fiscale 0 04 7 015 01-8 6

domiciliato per fa carica presso la sede sociale ed

a quanto infra autsorlzzaEo in forza di deliberazione

de1 consiglio di amministrazione deI giorno 2! marzo

2O05 il cui verbale, per estratco in mj.a autentica

in data odierna repertorio rL. U-7'773 si a11ega al

presente atEo soEto ]a Let,t,era rrArr;
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PRADERIO GREGORIO, nato a Milano (MI) i1 2 dicembre

1950

iI quale interviene al- presente atto ne1Ia sua

qualità di Dirj-gente deI Seltore Ambiente e Terri-

Èorio de1

r COMIJNE DI PAvIAn con sede in Pavia (Pv) Piazza

Municipio n. 2. iscriÈÈ.a al Registro de1le Imprese

di Pavia, Codice Fiscale 00296180185

ove domicilía per 1a cari-ca. ai sensi de11'art. l-07

D lgs. 267 /2OO0 e dell'articolo 40 de1 vigente

SEatuLo del comune di Pavia e de1l'articol-o 7 del-

Regolamento comunale per Ia disciplina dei con-

traÈÈi. a quanto infra auEorízzaEo

in forza di:

- Decreto Sindacale emesso in data 20 dicembre 2005,

n. 35169/05 che in copia conforme all'origína1e si

trova allegato sotto Ia lettera uAu all'atto a mio

rogj.to deL giorno 24 gennaio 2005, repertsorio n.

716955/37664, registraÈo a Vigevano i1 21 febbraio

2006 a1 n. 490 serie l-lt;

- Deliberazione della Giunta Comunale def qiorno

24/1,0/2005 n. 281- Reg. De1ib., n. 2930s/ 05 di pro-

tocollo. divenuta esecutiva ai sensi di Iegge, che

si allega al presènte atto sott.o Ia l-ettera ,,8,,.

Comparenti della cui identità personale, qualifica,
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poberi io Notaio sono certo,

PREMESSE INERENTI AL NPRIMO LUOGOT

- che il Piano Reqolatore Generale del Comune

Pavia prevede la realizzazione di un intservenÈo

nuova edificazione in area di ricrual if icaz ione

sterna (art, l-8 lil:fA) denominatsa "Pavia Ovest E";

che i proprietsari deIle aree hanno proposto di

attuare ]e schede suddividendo ltintervento in 3

subambiti e tale proposta è stata accolÈa dal comune

con deliberazione numeri 28L e 282 del 24/Io/2005;

- che i sub-ambiti 2/A e 2/B dí compendio delle

società Centro rmmobiliare S.r.I. con sede in Pavia

(PV) corso l'4azzj-îí no 13 codíce Fiscal-e

00950840181 e numero di iscrizione al Reqi-st.ro delle

Imprese di Pavia e " IUMOBXLI.ARE PEL,IZZA S.r.I. con

sede in Pavia (PV) - Via Cardinal Riboldi no 34,

iscritta al Registsro de1le Imprese di Pavia - codice

Fiscale o142223ol83, non sono compresi nel presente

intervenEo;

- che Ie aree de1 sub-ambito 1 sono di proprieÈà

deI1a società rLA MADONNINA s.R.L.rr e sono caÈa-

ctL

di

e-

stalmenbe individuate come

In PAVIA sezione Censuaria

al fg. 3 mapp. 7l-9 ha 00

Euro 46,71

segue ;

fì^rrl i qrnr- i

57.00 R.D. Euro 91,



al- fg. 3 mapp. Z2O ha OO.36.OO R.D.

Euro 25, l-0

aI fg. 3 mapp. 72L ha OO.01 ,62 R.D.

Euro 1, l-3

al fg. 3 mapp. 722 ha 00.01 .47 R.D.

Elrro 1, 02

Euro 49,27 R.A.

Euro 2,22 R.A.

Euro 2, 01 R.A.

Euro 22,38 R.A.

Euro l-1-,50 R.A.

(tutti ex mappale 643 )

Coerenze a corpo ín línea dÍ conlorno: mappali 644,

fosso di proprietà dl terzi e mappali 630-545-

-648-721-724-723;

aL fg. 3 mapp. ?23 ha 00.27.04 R.D. E:uro 27,23 R.A.

Euro 18,85

al fg. 3 mapp. 724 ha 00,51 .?1 R.D. Euro 52,09 R.A.

Euro 36,05

a1 f9. 3 mapp. 725 ha OO.22.22 R.D.

Euro 15,49

al fg. 3 mapp. 726 ha 00.11.42 R,D.

Euro 7,96

aI fg. 3 mapp. 727 ha 00.00.34 R.D. Euro 0,34 R.A.

Euro 0, 24

(tutti ex mappale 646)

Coerenze a corpo in linea di contorno: mappaL i

1 3 0 - 7 2 9 - 7 2 8 - 6 47 - 7 L9 - 7 20 - 7 22 - 6 48 - 64 0 _ 53 8 _ 63 9 ;

a1 fg. 3 mapp. 128 ha 00.25.10 R.D. Euro 34,35

Euro 17,50



al fg. 3 mapp. 729 ba 00.54.71- R.D. Euro ?4,88 R.A'

Euro 38,1-4

al fg. 3 mapp. 730 ha o0.44.20 R.D. Euro 50,49 R.A.

!;uro JU,62

(tsuttsi ex mappale 549)

coerenze a corpo in Linea di conEorno: mappali

7 32 - 7 3r- 650 -7 23 - 7 24 - 7 25 - 3r ;

aI fg. 3 mapp. 731 ha 01.17.02 R'D' Euro l-54,l-1 R.A.

Euro 75.54

aI fg. 3 mapp. 732 ha 00.32.43 R.D. Euro 42,7I R.A.

Euro 20,94

(tutti ex mappale 65L)

Coerenze a corpo in linea di contorno:

7 35 - 652 -'l 28 - 7 29 - 7 3 0 - a2 ;

mappal i

aI fg. 3 mapp. ?35 ha o2.!9.85 R.D. Euro 262' 30 R.A.

Euro L41, 94

aI fg. 3 mapp. 736 ha 9L.27 .l-3 R.D. Euro 151,67 R.A.

Euro 82,07

a1 fg. 3 mapp. 737 ha 0I.26.59 R.D. Euro 151-,14 R.A'

Euro 81,79

al fg. 3 mapp. 738 ha 00.69.L4 R.D.

Euró 44,63

al fg. 3 mapp. 739 ha 00.33.32 R.D.

Euro 21, 51

Euro 82,49 R.A.

Euro 39,75 R.A.

a1 fg. 3 mapp. 740 ha 00.18.70 R.D. Elrro 22,3!



Euro 12, 07

aI fg. 3 mapp. 74L ha 00.11.82 R.D. Euro l-4,10 R.A.

Euro 7,53

(tsuEti ex mappale 553 )

Coerenze a corpo in linea di contorno: mappaf j.

7 45 - 7 44 - 7 43 - 654 - 7 3r- 82 - 93 - 7 34 - 7 33 ;

a1 fg. 3 mapp. 733 ha 00.80.1-9 R.D. Euro 105,61 R.A'

Euro 51, 77

af fg. a mapp. 734 ha 00.54.07 R.D. Euro 71,21 R.A.

Euro 34, 91

(tuttsi ex mappal-e 556)

Coerenze a corpo in linea di contorno: mappali

745-739- 735 e proprietà di Eerziì

al fg. 3 mapp. 742 ha 00.28.30 R.D. Euro 28,50 R.A.

Euro 16,81

a1 fg. 3 mapp. 743 ha 00.38.50 R.D. Euro 38,77 R.A.

Evto 22,87

al fg. 3 mapp. 744 ha 00.02.10 R.D. Euro 2,11 R.A.

Euro 1",25

(Eutti ex mappale 65? )

coerenze a corpo in linea di conEorno: mappal i

735-74L-747;

aI fg. 3 mapp. 745 ha 01.04.52 R.D. Euro 143,05 R.A.

Eúro 72,87

a] fg. 3 mapp. 746 ha 00.82.24 R.D. Euro 1l-2,55 R.A.



Euro 57, 34

aI fg. 3 mapp. 749 ha 00.12.02 R.D.

Euro 8.38

aI fg. 3 mapp. 748 ha 00.15.74 R.D.

Euro 1-0 , 97

(tuttí ex mappale 658 partse)

aI fg. 3 mapp. 638 ha 00.11.1-8 R.D.

Elur.o 7,79

al- fg. 3 mapp. 747 ha 00.1-5.74 R.D.

Euro 10, 97

Euro 16.45 R.A.

Euro 2l- , 54 R. A.

Euro 11,26 R.A.

Euro 2l-,54 R.A.

(ex mappale 658 parEe)

coerenze a corpo in contorno di tsutti 91i immobili

ad eccezione de1 mappale 538: mappal i 735-741--

-735-736-739-733-734-8I1-813 e 74 ;

coerenze de1 mappale 638 in contorno: mappali

/zb-o+u-oJ t'oJ> i

per una superficie catastale complessiva di mq.

l-54,354 circa ad essa pervenuti in parce ín forza di

titoli anteriori all'01.01-.1963 ed in parte in forza

di atto in autentica Notaio Domenico Cambareri in

daÈa 25 febbraio 2004, reperÈorio n. 12457/4430,

registratsa a Mil-ano 2 in daEa L2/O3/2oo4 aI n. 153

serie 2/v e tsrascritta a Pavia in datsa 2a/ú/2ooa aí

n.r! 5L96/3159 e successivo atto di tsrasferimentso in

mia autentica in dala odierna repertorío n.



117769/38205 ed in forza di atto di permuE,a a ml-o

rogit.o in data 24/ú./2006 repertorio n. ff6969/37674

regist,raÈo a Vigevano íI 22/02/2006 al_ n. 520 serie

f/E e trascritt.o a pavia il 28/02/2005 ai n.ri

5384/2949 per i1 solo mappale 638;

- che 1e aree di proprietà del signor Zola Eligi-o

sono cat.astalmenÈe individuat.e come secrue:

In PAVIA Sezj-one Censuaria Corpi Santsi

al fg. 6 mapp. 1139 ha 00.11.29 R.D. Euro 5,25 R.A.

Euro 10,79 (ex mappale 505)

al fg. 5 mapp. l-933 ha 00.00.54 (ex strade)

Coerenze ín contorno :

- de1 mappale 1139: mappali 1933-1140-606-?13-8;

- de1 mappale 1933: mappali 1933-1918, sÈrada Vi-

cinale e mappali 1139 e 1919 in forza del Èipo di

frazionamento n. 64834 approvato daI1'Agenzia del

Territorio dj- Pavia in daEa f4/O4/ 2005 che ha ori-

ginato l'attual-e mappale l-933 ed in forza deJ- tipo

di frazionamento n. 64848 approvaEo da11'Agenzia def

Territorio di Pavia in data 14/04/ 2006 per una su-

perficie catastal-e complessiva di mq. 1l-83 ad esso

pervenut.i in forza di atto a rogito Notaio Pierluigi

Pogliani in data 1,1,/1,2/I98O repertorj_o n. 24760/6274

registraE.o a Pavia iI 18/12/3-980 a1 n. 3695 e tra-

scritto sempre a Pavia iI 06/OL/L98L ai n.r! 99/74;

l.
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- che perÈant.o la società nLA MADONNINA S.R,L.Í d.eve

cedere aI signor ZOLA EIJfGfO part.e del1'area dj.

concentrazione dell,edificato per mq. I.2O2,60 ot_

tenendo in permuta aree con destinazione pubblica

per mq. 1.183,l_1 (mi l lecentot.t.antatre virgoLa un:_

dici) a] fine di trasferirle aI Comune;

- che I'area dí proprietà de1 signor Zola Eligio

genera una superf icj"e l-orda di pavimento pari a

metrÍ quadraEí 236,62 t

- che l'area di proprieÈà de11a socieEà rLA MADON-

NINA S.R.L.rr genera una superficie 1orda di pavi-

mento pari a met.ri quadrati 23G,60;

- che sebbene formalmente in prosieguo si indicherà

un 'IN PRIMO LUOGO. ed un "IN SECONDO LUOGO,'. í1

presenÈe aÈt.o costituisce un unicum:

SI CONVIENE E SI STIPULA QUAì TO SEGUE:

IN PRIMO LUOGO

11 signor ZOLA ELTGfO cede, a tiEol,o di permuta,

a1la società ',LA MADONNINA S.R.L.r' che, come sopra

rappresentata accetta un'area denunciaca presso

I'Agenzia del Territorio di pavia, CaÈasto Terreni,

come seque:

In PAVIA SEZTONE CENSUARIA coRPI SANTI

alla fg. 5 mapp. 1933 ha OO.OO.54
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aIla fg. 5 mapp. 1139 ha OO.1l-.29 R.D. Euro 5,25

R.A. Euro 10,79

Coerenze in contorno;

- del mappale l_l_39: mappalj- 1933-l-140-G05-713-8;

- de1 mappale 1933: mappali l-933-191-8, slrada Vi_

cinaLe e mappali- t_L39 e 191-9

in îorza del Èipo di frazionamento n. 64834 appro_

vato da1l 'Agenzia de1 Terrj.torio di pavia in data

1-4/04/2006 che ha originato 1'at.t'uale mappale 1933

ed in forza de1 tipo di frazj.onamento n. 64848 ap-

provaLo da11 'Agenzia del Territorio di pavia ín data

L4/04/2006 e che si allegano aJ. presente at.to sotto

1a let't.era rrcr .

B)

I-,a società "LA MADONNINA S.R.L., come sopra rap_

presentata, cede, a titolo di permuta, a1 signor

ZOLA ELIGIO che come sopla rappresentate aL medesimo

titolo, accet't'a area denunciaEa aLf'Agenzia deL

Territorio di pavia, CaÈasÈo Terreni, come seque:

In PAVIA SEZToNE CENSUARTA coRPr sANTr

al-la fg. 3 mapp. 749 ha 00.12.02 R.D. Euro 16.45

R.A. Euro 8,38

Coerenze in conÈorno: mappali 748 e 745.

CLAUSOLE COMUNT

1) Quanto in oggetto viene permutato nelfo stato di
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fatt.o e dirit.t.o in cui si trova ad esclusione della

capacit.à edificatorra con ogni azione, ragione,

accessj,one, servitù at.tiva e passiva come possed.uto,

pervenuto in forza dei t,itoli citaÈi in premessa.

2) Garantiscono 1e parÈi permutanti la piena pro-

priet.à e disponibiliÈà di quant.o in oggeÈto, nonchè

la loro liberÈà da iscrizioni o Èrascrizioni pre-

giudizievoli,

3) Le parti dichiarano che i lerreni sopra identsi-

ficati nonchè oggetto deL presente atÈo hanno Ia

destinazione urbanist.ica di cui_ al certificaEo ri-

Iasciato dal Comune di pavia in data 2T aprile 2006

p.g. n. LI436/06 che in orginale si allega a1 pre_

sente at.t.o sotto la lettera rDu e che non sono in_

tervenute modificazioni negli strumenti urbanistici

daIla data del rilascio del suddetto cert.if icaÈo.

4) EffeÈti del presenle alto da oggi.

5) Ai fini- deI1a registrazione l-e part.i at.tribui-

scono ai beni di cui a1la let.tera 'rAn un valore di

Euro 24.000,00 (ventíquatt,romila virgola zero zero)

e ai beni di cui a1la lettera rBtr un val_ore com-

plessivo di Euro 24.o00,00 (ventiquattromj-la virgola

zero zer.o) , perlanto, non si fa l_uoqo ad al-cun

conguaglj.o con reciproca rinuncia al1 ,ipoteca le_

qaÌe.
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6) Spese del presente atto e consequenziali a carlco

detle parti permutanti in proporzione.

?) 11 presente atto non è soggettso ad IVA

8) Aj. fini del1a legge n. t5r/1975 il signor zoLA

ELIGIO dichiara di essere celibe.

PREMESSE INERENTI AI.,L ' IN SECONDO I.UOGO

- che il Piano Regolatore Generale del comune di

Pavia prevede l-a realizzazione di un inÈervento di

nuova edificazione in area di riquaL i f icaz ione e-

sterna (art. 18 N.T.A.) denominata "Pavia ovest E"

che comprende anche altre proprietà;

- cfìe i proprietari delle aree hanno proposto di

abtuare 1e schede suddividendo lt intervento in 3

sub-ambiti e tale proposta è stsaÈa accolta da1 Co-

mune con deliberazione numero 28]- e 282 del-

24/Io/2005 di Giunta Municipale;

- che i sub-ambiti 2/A e 2/B dL compendio delle

soci.età:

Centro Itnmobiliafè S.r.1. con sede in Pavia (PV) -

Corso NIazzínj- no 13 - Codice Fiscale 00950840181 e

numero di iscrizione a1 RegisÈro de1le Imprese dí

Pavia e " II&ÍOBILIARE PELIZZA S con sede in

Pavia (PV) - Via Cardinal Riboldi n. 34, iscritEa af

Registro delle Imprese dí Pavia - Codice Fiscale

0L42223o783, non sono compresi nella presente con-



venz]-one,

- che 1e aree del sub-ambito l- sono dj. proprietà

deIla società

stalmente individuate come segue:

In PAVIA sezione Censuaria corpi santi

alla fg. 3 mapp. 719 ha 00.67.00 R.D. Euro 91,70

R.A. Euro 45,71-

aIIa f9. 3 mapp. 720 ha 00.36.00 R.D. Eúro 49,27

R.A. Euro 25,10

a1la fg. 3 mapp. 72L ha 00.01.62 R.D. Euro 2,22 R..A.

Euro l- , 13

aIla fg. 3 mapp. 722 ba 00.01.47 R.D. Euro 2.01 R.A.

Euro 1, 02

(tuÈti ex mappale 643 a sua volta originato da1

mappale 597 )

coerenze a corpo in linea di contorno: mappaLi 544,

fosso di proprietsà di lerzj. e mappal-i 630-645-

-648-727 -724-723;

alla fg. 3 mapp. 723 ha 00.27.04 R.D. Euro 27,23

R. A. Euro 1-8 , 8 5

alla f9. 3 mapp. 124 ha 00.51.71 R.D. Euro 52,08

R.A. Euro 36,05

a1la fg. 3 mapp. 725 ha OO.22.22 R.D. Euro 22,38

R. A. Euro 1-5 , 4 9

a1l-a f g. 3 mapp. 726 ha OO .1,1,.42 R. D. Euro 11, 50



R.A. Euro 7,96

aIla fg. 3 mapp. 727 ha OO.OO.34 R.D' Euro 0,34 R'A'

Euro 0, 24

(tutsuj. ex mappale 646 a sua vol-ta origj-naÈo da1

mappale 599 )

coerenze a corpo in linea di contorno: mappal i

7 3 0 - 7 29 - 7 2A - 647 -7 L9 - 7 20 - 7 22' 648 - 64 0 - 6 3 8 - 6 3 9 ;

al-ta fg. 3 mapp. 728 ha 00.25-l-O R'D' Euro 34,35

R.A. Euro 17,50

alla fg. 3 maPP.

R.A. Euro 38,14

aIla tg. 3 maPP.

R.A. Euro 30,82

(tsutÈi ex maPPaIe

729 ha 00.54.?1 R.D. Euro 74,88

?30 ha OO.44.2O R.D. Euro 60.49

649 a sua volta derivato dal

mappale 6 01)

coerenze a corpo in linea di contorno:

7 32 - 7 3r- 650 -7 23 -'? 24 -7 25 -3]- ;

mappali

a1la fg. 1 .aPP. ?31 ha 01-.1-7 -O2

R.A. Euro 75,54

alla fg. 3 maPP. 732 ha oo.32.43

R.A. Euro 20.94

Euro 154 , L1

Euro 42 ,7I

(tutti ex mappale 651- a sua volta derivati dal

mappale 603 )

coerenze a corpo in linea di conlorno:

7 35 - 652 - 7 28 -7 29 -7 30 - 82 ;

mappal i
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aIla fg. 3 mapp.

R.A. Euro l4f ,94

aLl-a fg. 3 mapp.

R,A. Euro 82, 07

aIla f9. 3 mapp.

R. A. Euro 8l- , 79

aLla fg. 3 mapp.

R.A. Euro 44, 63

aIla fg. 3 mapp.

R.A. Euro 21, 51

alla fg. 3 mapp.

R.A. Euro 12, 07

(Eutti ex mappalí 656

mappal-e 542 del fg. 2)

735 ha 02.1,9 .86 Euro 252,3O

736 ha 0I .27.13 R.D. Euro L51, 67

731 ha 0f .26.69 R.D. Euro 1"51.l-4

738 ha 00.69.14 R.D. E.uro 82,49

a sua volta derivati dal

739 ha 00.33.32 R.D. Euro 39,75

740 ha 00.l-8.70 R.D. E'uro 22,3I

aIla fg. 3 mapp. 74L ha 00.11.82 R.D. Euro L4, L0

R.A. Euro 7,63

(tutti ex mappale 653 a sua voLta derivato da1

mappale 505)

Coerenze a corpo in linea di contorno:

745-7 44-7 43 - 654-'73r-82 -93 -734 -7 33 ;

alla fg. 3 mapp. 233 ha 00.80.19 R.D.

R.A. Euro 51, 77

nappal- i

Euro 105, 51

alla fg. 3 mapp.

R.A. Euro 34,91

734 ha 00.54.07 R.D. Euro ?1.21

aLla fg. 3 napp. 742 ha 00.28.30 R.D. Euro 28,50



t-6

R.A. Euro 16.81

a1la fg. 3 mapp. 743 ha 00.38.50 R.D. Euro 38,77

R.A. Euro 22, 87

al-1a fg. 3 mapp. 744 ha 00.02.10 R.D. Euro 2,11 R.A.

Euro 1,25

(tutti ex mappale 657)

Coerenze a corpo in linea di contorno:

735-741 e 746;

mappal-i

R.A. Euro 72,87

afla fg. 3 mapp. 746 ha OO.82-24 R-D. Euro L12'55

R.A. Euro 57,34

aIla fg. 3 mapp. 748 ha 00.15.74 R-D. Euro 2L,54

R.A. Euro l-0,97

a1la fg. 3 mapp. 747 ha 00.15.74 R.D. Evro 2!,54

R.A. Euro 10,97

(tuÈti ex mappale 658 a sua volta ex mappale 668 del

fg.2e605parÈe)

coerenze a corpo in linea di contorno: mappali

7 42 -7 43 -7 44-736 -735-734 e beni di terzi;

a1 fg. 3 mapp. 538 ha 00.11.18 R.D. Euro l-1,25 R.A'

Evto 7,79

coerenze de1 mappale 638 in contorno:

726- 640- 637 -639;

per una superficie catasCale comples

mappal i

complessiva di mq.

alla fg. 3 mapp. 745 ha 0l-.04.52 R.D. Euro 143,05



154,354 circa ad essa pervenuti in parte ln forza di
titoli anteriori al1r0l-.01.1953 ed in parte in forza
di atto in auÈencica Notaio Domenico Cambareri in
data 25 febbraio 2OO4, repertorio n. j'2457 /4830.
registrata a Mj_l-ano 2 in daEa L2/O3/2004 aI n. 163

seríe 2 /v e trascrit.ta a pavj_a in dat.a 24 / 03 / 2oo4 aí
n.ri 5196/3159 e successivo atEo di t.rasferimento in
mra auÈent.i-ca in data odierna repertorio n.

]-17769/38205 ed in forza di at.Èo di permuta a mio

rogj.to in data 24/OL/2006 reperEorio n. 11,6969/37674

registrato a vigevano iI 22/02/2005 al n. 520 serie
l/E e trascritt.o a pavia il 28/02/2006 ai n.ri
5384/2949 per il solo mappale 638,.

- che La società LA MADONNINA S.R.L. è altresì
proprietaria di aree ad. essa permutate daf siqnor
ZoIa Eligio, catastalmente individuale come seque:

fn PAVIA Sezione Censuaria Corpi Sant.i

alla fg. 6 mapp. 1139 ha 00.11.29 R.D. Euro 5.25

R.A. Euro L0,79 (ex mappafe GO5)

afla fg. 5 mapp. l-933 ha OO.OO.54 (ex strade)

Coerenze in contorno :

- de1 mappale 1j.39: mappali 1933_11_40_605_713_8:

- del" mappal_e 1933: mappali L933_1918, sÈrada Vi_

cinafe e mappali 1139 e 1919 in forza del tipo di
frazj"onamento n. 64A34 approvat.o dall,Agenzia del



-Ló

Territorio di Pavia in dat,a L4/04/2006 che ha orr-

ginaÈo l'attuale mappale l-933 ed in forza deI tipo

difrazionamenEon.S4S4Sapprovatodafl'Aqenziadel

TerriÈorio di Pavra in daEa L4/o4/2006 in forza di

quanÈo alf in Primo luogo;

- che neI sub-ambito f in base alla scheda norma-

tiva ' PAVIA ovEST E,', fanno parte anche appezzamenti

di terreni di proprietà de1 Comune di Pavia che sono

cataslalmente individuatsi come segue:

In PAVIA SEZIONE CENSuARIA CORPI SANTT

al-la l]g- s mapP ' 1416 ha oo'01'33 R'D' Euro L'72

R.A. Euro 0, 93

(parte)

aIla fg. s mapp' 1417 ha oO'05'70 R'D' Euro 0'88

R.A. Euro 0'18

(parte )

corpo in linea di contorno: maPPali

e slrada wícinale '

mapp. 650 ha 0o'54'26 R'D' Eul:o 92'93

T2

(parte)

Coerenze in Iinea di contorno: mappalí 823-824-

-825-a26-827'82a-829-:- 4L2-L41-7 e residua parte del

mappale 660 per una superficie compelssiva di mq'

691-.

Coerenze a

66 0- 1418 - 14 s7

alla fg. 5

R.A. Euro 48,
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In PAVIA SEZIONE CENSUARIA CORPI SANTI

alla fg. 3 mapp. ?9 ha 00.06.00 R.D. Euro 8,21 R'A'

Euro 4,18

aIla fg. 3 mapp. 50 ha oo.3?.50 R.D. Euro 51,32 R'A'

Euro 26, L5

(part.e )

alla fg. 3 mapp. 55 ha o0 .25.82 R.D. Euro 26,00 R'A'

Euro 18.00

(parte;

coerenze a corpo r-n linea di contorno: mappali

100-30-59-s8-55-80.

atla fg. 3 mapp. 506 ha 00.43.53 R.D. Euro 59,58

R.A. Euro 30,35

a1J.a fg. 3 mapp. 60? ha OO.04.27 R.D. Euro 5' 84 R'A'

Euro 2 ,98

alla fg. 3 maPp. 608 ha 00.10.40 R-D. Euro 14.23

R.A. Euro 7,25

(con la precisazione che i mappali 606/607/5oB sorro

stati tutti originati da1 mappale 50 ora soppresso)

Coerenze : mappali 51-80-55-54 -53 -52

per una superficie complessiva di mq. 5484

e per un totale di mq. 6.L75 circa

- Terreni di proprietà de1l'Opera Pia dell-a Dottrina

Crístiana situati fuori sub-ambiÈoL

Foglio 5 mappali L77 e fOO2 per una superficie di



1ìr.
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mq. 1.332 crrca

- Terreni di proprietà INAIL' per mq' l-78 (margj'na-

tura di scheda) circa di cui al fg' 5 mappali 73

(partel 543 (Parte) e 53? (Parte)

11 Comune di Pavia, come sopra rappresentaÈo' ed i1

Signor zo:-.a Eligio, danno atto di partecipare a1-

f iniziativa immobíliare. metcendo a disposizione i

propri sedimi ed intervenendo aI Presente atto quali

lerzi cointeressatí, come megtío infra preclsato'

per iI progettso di svituppo planivolumetrico della

scheda normativa più sopra richiamata, predisposto

daI soggeuEo attuauore "La Mad'onnina S'r'1'" con 1e

modal-ibà previste dai successiví art ' 13 e 14 '

L'opera Pia del-la doturina cristiana. quale pro-

prietaria di un sedíme di mq' 1'331-,92 interno al-Ia

scheda, catastalmence identificato a parEe dei

mappali L77 e LoO2 del foglio 5 di Pavia Corpi sanEi

di catsasto terreni, ha rinunciato ai dirítÈi edi-

ficaÈori generati dall'area medesima, tramite let-

tera raccomandata A.R. del- 27 /04/2006 protocollo n'

L2388/o6; iI proprieÈario del- sedime di metri qua-

drati 1?8,00 circa, intorno alla scheda non ha in

alcun modo risconEraco formalmente la richiesta a-

vanzaÈa per parÈecipare alf iniziaÈiva del soggetto

att.uatore entro i Eermini indicati nelIa lettera del-



r8/02/200s;

II sogget.to aEtuatore in data 14 marzo 2005 (p.c.

n. 7596/05) ha presentato una proposta di intervento

edilizio, mediante richiesta di convenzl_onamenco

finalizzaÈo aI rilascio dei permessi di Coslruire,

rel-at.ivamente all,area così come sopra individuata,

per La reali-zzazj-one di fabbricat.i privati secondo

Lo schema planivolumetrico del-la scheda normativa.

L'intervento edj.lizio è rappresentato negli elabo-

rati di seguito elencati;

A) Bozza di convenzione

B) DocumenÈazione attesÈante f intervenuta noÈifica a

EuEti gli altri soggett,i propriebari di aree ne1-

1'ambito del1a scheda

C)Relazione per Ia dimostrazione del-la piena auto-

nomia reaLizzat.iva e funzionale de1 comparÈo di

intervent.o

D) Dimostrazj-one de1la capaciÈà de1le superfici

fondiarj-e (concentrazione del1 'edificato) di ospj_-

tare in tutto la Slp generaEa dal-l-'area di propriet.à

e dí quella di altri soggetti proprietari in quota

l-imitata di cui aLla let.tera B) precedente ed i-

dentificaÈi nel Comune di Pavia e dal- siqnor Zo].a

Eligio.

Unit.amente all.a proposta di intservento di nuova



edificazione è stato presenÈato un progeEto defi-

nitivo de1le relatsive opere di urbanízzazione' i cui

elaborati sono di seguito elencaÈi e portano I nu-

meri di tavola allegati aI progetto approvaÈo dalla

G.M., con delibera no 281 deL 24'10'2005'

l-) Relazíone íl]usÈrativa ed ambientale

2) Scheda normativa Pavia ovest I'Er'

2.1. DocumenLazione fotografica intorno urbanistico

2,2. FoEo aerea dellrarea

2.3. Relazione geologica

3) TitsoLo di ProPrietà

4) Estratlo di maPpa

5) Rilievo aerofotogrammetrico

6) confronEo perimetri Tav' no 4-7 e 9

6.1-, Identsificazione area agricoLa da stralciare da1

perímet,ro di ProPrietà

7\ Rilievo planoaltimeÈríco (Èopografico)

?.1. Calcolo lopografico delle aree

8) Tavola viabilità e pisce ciclabili

9) AzzonamenÈo 1:2000

10) Planivolumetrico l-:2000

11) Planivolumetríco particolareggiato 1:500

t2l TiPologie edilizie ville 1:200

12.1 Tipologie edilizie vi1le l-:200

12.2 Tipologie edilizie ville 1:200



12.3 Tipologie edilizie edificio a corte e servizi

12.4. Sezioni tipologiche

l-3 ) Urbanizzazioni generali 1:l-000

13.1 Pianta fognatura e particolari sezioni 1:1000

13.2 PianÈa ASM - Acqua, gas e cassoneÈti

R.S.U.1:1-000;

1"3.3 Pianta ENEL - Energia ed illuminazione pubblica

l: J.000;

13.4 Pianta TeLecom (servizio rete Èelefonica fissa)

L:1000

14) Planimetria viabilità e relative sezl.onl_

. stradali 1:1000

14.L PianÈa rotatoria - Via F.lIi Cervi

15) Sezioni st.radali A-A, B-B, C-C. V-V, H-H, T-T

scala l-:50;

L6) Sezioni sÈradali M-M-N-N, S-S, R-R, O-e

L:5u

77) Sezioni stradali D-D, E-E, F-F, c-c scala

18) Sezioni sÈradali P-P-, Z-Z- E PARTICOLARI

L: lu

19) computo metrico estimativo

201 ELenco prezzí

2l) Capitolato speciale de11e opere

22Ì. Calcoli superfici e conto economico;

scala

1:50

scala
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23) Planimetria aree da cedere;

241 Tabefla dati e calcoli oner:-

c1i elaborati di cui alle lettere c e D' nonché ai

numeri 4, 6, a, 10, 13, 13'1' l-3 '2' 13 '3' 13 '4' ]-4'

L4.I, 1-9, 23 e 24 sr allegano aI presente auto socEo

la letstera ,rg,, quale parte inÈegrante e sosÈanziale'

Al fine della sÈipu1a delta convenzione in oggeEco

sono stati predisposti i nuovi frazionamenEi caEa-

stali delle aree oggetto della presenÈe convenzione

efatavo].a4.lchesiallegaalpresenteactosotto

la letstera " F'r -

visEi :

- la Lègge 17 agosto !g42 rL'! l-50 e successave mo-

dif icazioni ed iotegrazioni;

- la L,egge 29 seÈtembre !954 n' 847 i

- 1a Legge 28 gennaio 1977 n' 10;

- il Decreto Legrslativo 30 aprile !992 rr' 285 ti-

tolo If capo f;

- i1 Decreuo Presidence della RePubblíca 5 giugno

2oo1 n. 380;

_j-lDecretoPresadentedelfaRepubblica16dicembre

!g92 n. 495 titolo I1 caPo I;

- iI Decreto Ministeriale 2 aprile 1958 n' 1444;

- Ia Legge Regronale 11 marzo 2QO5 rL' I2i

- Ia l-,egge Regionale 21 dicembre 2oO4 n' 39;



- Ia deliberazione di Giunt.a Comunale n. 301

9/1,1/2003, con Ia quale sono sÈati determinati

oneri di urbanlzzazíone primaria, secondaria ed

ssa

de1

gli

11

. contributo per 1o smaltimento rifiut.i;
- 1a determinazione dirigenziale n. 55/04 (regi_

strata iI 3O/O7 /2004 al n. t-3oo/racc. gèn. ) con La

e è stato determinato il costo di costruzione;

Richianata Ia deliberazione della GiunÈa Municioale

28L del 24.J-0.2005 di approvazione del1a proposta

soggetE.o atluaEore di cui in premessa per la

ízzazíone degli intervent.i urbanizzatj.vi ed e-

lizi previsti nella scheda normativa de1 p.R.c.

gente reLat.ivamente agli immobili costj.tuent.i i1

ambito;

to cíò premesso le parti convengono e atLpulano

6egue:

Art. 7

premesse costiÈuiscono parÈe

iale del presente atÈo .

rncegrante e

.r1 presenee atto non costítuisce Citolo abili_

all,esecuzione degli int.erventi edilizi dall-a

contemplati. .

tivo

Art. 2

Descrizione delL, LntervenÈo - críteri

Lrarea interessata dall ' i_ntervento da attuarsi

Le



2. It sedime interessato daII'intservento e

prietà della Società L',A MADONNINA S'R'L'

superficie reale di circa ntq' 153 '446'04

cinquanuatremllaquattrocenÈoquarantasei

zeroquattro) ed è stato caÈasÈalmente

di pro-

ha una

( cento -

vírgola

descritto in

con la presence convenzione ' in forza di quanto

precisato in premessa' è disciplinata dalfa scheda

normatsiva rr (eAVTA OVEST - "En)" (articolo 18' delle

norme tecniche df attuazione) di cui cosÈitsuisce

sub-ambiÈo 'tl-rr funzionalmente autonomo sotto i1

profilo urbanisti'co e urbanizzativo '

premessa;

il sedime di proprietà del signor Eligio zola che

concorre a generare la superficíe lorda di pavimenco

Der la cui rea:a|.:zzazione viene riservata I'ACE ha

superficie reale di circa mq' 1'183'11 (nille-

celrtottantaÈre virgola undici) ed il signor zofa

Eligio partecipa alla presente convenzione quale

uerzo cointeressaÈo ed oggetto del1a presentse con-

venzione risulta essere i1 seguente sedíme di ter-

reno denunciatso all'Agenzia del- TerriÈorio di Pavia

come segue:

In PAVIA SEZIONE CENSUARIA CORPI SANTT

.02 R.D. Euro 16,45
afla fg. 3

R.A. Euro 8'38

maPP. 749 ha OO 'L2



Coerenze in contorno: mappali 748 e 745.

pervenuto aI signor zola Eligio ín forza di quanto

allrin primo luogo.

Il sedime di proprietà del Comune di Pavia, che

a generare AcE ed s.l.p' ha una superficie

reale di mq. 6.f75,29 (geimilacenÈosettantacinque

virgola venÈinove) circa ed è catastalmente indj--

viduato in premessa. Complessivamentse ]a superficie

territoriale rilevata risulta di mq. !60.804,44

(eentoeegsantamilaottocentoquattro virgola quaran-

taquattro) e que11a caEastale di mq. 161.712,00

i (centoeessanÈunomilaEettecentododicl virgola zero)'

3) L'Opera Pia della dotErina cristiana, come ri-

sulta daIla lettera raccomandaÈa A.R. ciEaua in

premessa, ha rínunciaÈo sia a partsecipare al-la o-

perazione immobiliare, che afla A.c-E- che al-l-a

s.1-p. generala dai 1.331,92 (niLletrecentoÈrentuno

vírgola novantadue) mq. de1 sedime inserili neIla

scheda normativa.

4l 11 sedime INAIL, che non ha dato formalmence

riscontro alla partecipazione alla presente ini-

ziativa immobiliare, risulta di fatto inutil-izzabile

ed è staEo dedotto dalfa St dell-a scheda (vedi ta-

vola no 10) .

5) La sovrapposizione dei perimetri catastali, da



28

scheda normatj-va e da rilievo del- Sub- Ambito "1tr,

regisEra modeste variazioni di superfici come ri-

sulta nei conteggi e calcoli ripoltati nel-la Tavola

no 10 qui allegata e la superficie territoriale,

conforme alla scheda normaÈiva, è determinata in mq.

150 . 804,44 .

5) L'intervento, prevede di real.izzare su no 40

l-oÈti. di Area di concenÈrazione del1'edificato (A-

f' E'ì.

No 8 viLle unifamilíari a 2 pi.ani fuori terra

No 9 ViLle bifamiliari a 2 piani fuori terra

No l-o ville trifamiliari a 2 piani fuori terra

No 12 Vi11e quadrifamitiari a 2 píani fuori

terra

No 1 Edificio a corte a 3 piani + Mansarda f.t'

I1 tutÈo per circa no 235 unità abitative, ed i

rel-aÈivi box estserni ed inlerraÈi da prevedersi nei

progetti esecutivi da presentare per ottenere i

permessi di costruire.

Ira S-1.p. compleseiva prevista è pari a mq.

32.L60,89 e la destinazione in questa fase attuativa

è prevista unicamente residenziafe.

Resta comunque in facoltà del soggetto atÈuatore, Ia

socie!à LA MADoNNINA s.R.L., di modificare 1a de-

stinazione sol-o delle proprie aree, in sede dj-
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presentazione dei proget.ti esecutivi, nell'ambito di
guelIe previste dalta Scheda Normativa "pavla Ovest.

Residenza min. 80t

- Servizi alla persona max 20?

7l Sono elementi immodi ficabiti-, 1'area di con_

centrazione dell 'edificato; fe aree in cessione

destinaÈe a verde naÈural_e ed a.tErezzat-o ed at_

trezzature di inEeresse comune, strad.e, marciapiedi,

parcheggi e pista ciclabil-e

. la s.1.p. E.otal-e complessiva,.

. i1 numero dei lotti, dei piani fuori E.erra e le
tipologie ediLizie, indlcaEe nelfa Tav. no 10 at_

IegaEa al progetto approvato da1la c.M..

8) Non sono vincolanti. 1e dimensioni, l-e di_

sposizioni planimeE.riche, i porticati, í bai.coni, i
mat.eríaf i e fe f init.ure degli edifici riportat.i

nelle Tav. no i-2 - J_2.I - f2.2 - 12.3 ti.poloqie e_

dil"izíe,', del progetÈo approvato dal-la cr.unta co_

munal-e, nonchè l-e sistemazioni esterne dei singoli
Iotti, che sono di massima e dovranno rispettare,

ner proget.tj- esecutivi, le sofe N.T.A. del p.R.c..

9) IndipendenÈemente dalle superfici riportaEe per

ogni singola tipologia, sia nell'al_legato no 24 che

ne1le tavole planimetriche no Lv - t!- Lz- lz . I-



30

-72.3-L2.4, iI soggetto attuatore' LA SoCIETA' tA

MADoNNINA S.R.L', hanno la facoltà' nel presentare r

progetÈi esecuÈivj' per i permessi di costsruire' di

utilizzaretsutstafaS.l.p.generatadallastdel

'suB AMBTTo l'" di propria competenza' e ciascuno per

J-a propria superficie di proprietà' owero:

mcr. 30.689,2L per la società ]a Madonnina S'r'1'

I restanti mq- f .47L,68 restano a disPosizione

dei soggettsj- terzí cointseressati come segue:

mq. 236,68 a disposizione del signor zoLA ELIGIo in

quanÈo s.l.p. generatsa dalle aree dj- sua proprietà

ricomPrese nella scheda

mq. !.235,05 rescano a disposizione del comune di

Pavia in quanto s'l'p' generata dalle aree di pro-

prietà di questi ricomprese nella cheda'

Sempre nel rispetÈo de1 precedente comma 8) ' o co-

munque a segulEo di varianue alla Scheda normalava

approvata ai sensí delle N'T'A' del P'R'G"

AÍ|-. 2 lbLB

Aree residuali non suBcettibili di utiliz zazíofre

I1 soggeLto aEcuatore' la società LA MADONNINA

S.R.L', dichiara che una prima e ridottisslma por-

zionecti-meÈriquadratiITS,96deJ-lasuperficie

territoriaLe riportata nel-La scheda normativa de-

stinata a verde naturale è di proprietà di terzi e a



, detta porzione corrisponde un allrettanco ridoL-

tissima superficie lorda di pavimento di metri

quadrati 35,79 inferiore a quelIa minj.ma necessaria

a cosEiÈuíre una unità immobiliare residenziale (mq.

28 netEa 3o?) superficie identificatsa a cavallo del-

, confine ovest deI complesso residenziale Colombarone

l,Ma3.aspina. T1 terzo proprietario, 1'INAIL, non ha in

' alcun modo risconÈrato formalmentse 1a richiesta a-

vanzata per partecipare alL'iniziaÈiva del soggetto

àttuacore entro i termini indicati dalla lettera de1

L8/02/200s.

L'inÈervento oggeÈtso deIla presente iniziaeiva im-

,mobiliare esclude deEta porzione di superficie

itoriale dai rapporti convenzionali con iI Co-

rnune. pur provvedendosi a rappresentare la sEessa

I nei grafici in conformità aIle indicazioni della

scheda normat.iva del P. R. G.

Art. 3.

Criteri dí progetÈazione

elementi urbanizzativí e/o
lr

e Eea]-ízzazione degli

edilizi dell' intervento

uno evJ.luppo Éoateniblleper í1 perseguimenÈo di

3.1 - rndici ambíentalí

I1 soggeÈto alcuatore si. impegna a

I lratEuazione dellrintervento tutEL

, bientali già previsti daf P.R.G.:

rispeecare con

g1i- indici am-



1. Gli abitanti equivalenti insediabili previsti

sono in no di 957

2. 11 rapporLo percenÈuale di superficie a verde

pubblico rispetto alla superficie territoriale del

comparto di intervenEo, pari at 29,382 (mq'

4? .388 ,s5/162.983,40) ;

3. 11 rapportso dí verde pubblíco per abiÈanle

insediato pari a mg. 49,52 (mq- 47 '388,55/9571 ;

4. Il rapPorLo di parcheggio pubblico per abiÈante

insediato, pari a mq. 5,9e/ab. (mq' 5729,98/957

ab.);

5. I1 rapporto percentuale di superficie perme-

abiLe dellrintero comparto, calcolata sia sulle aree

pubbliche che su queIle private pari al 53,53t'

3-2 Incentivi per it riaparmio energetico

11 comune riconoscerà una riduzione de1 contribuÈo

dovuto per iI cosÈo di costruzione pari aI 20t

dell- ' investimento che verrà effetstivamente impegnaÈo

per i sislemi di risparmio energetico da parte del

soggetto atluaÈore. Gli inÈerventi dovranno preve-

dere uno o più de1Ie seguenÈi scelte progetstuali e

costrut!ive:

1'orientsamenEo delle aperture verso sud (ove

seEtore di

solare con

consentito da1 planivolumetrico) entro un

45o con regolazione dell-'illuminazione



sistemi reqolabili o fissi, finestre verticali e uso

lè1, verde con alberi a fogli-e caduche d'inverno;

I'installazione di. impianÈi solari termici. per

calda a usi sanitari, pari ad almeno il 50?

I fabbisogno. r serbatoi di accumulo devono essere

feribilmente posizionati allrinterno deglí edi-

ici (sottotetto, ecc. ) ;

per il riscaldamenlo invernale Ia contabi-

zazj.one del consumo energetico per ogni singola

tà abit.aÈiva negli edifici pluriappartsamenti;

iI doÈarsi di sisterni di regolazione locale con

vol-e termostaÈiche e termostati collegati a si-

1o

locali o cenÈraIí di atsÈuazione. Dovranno g1i

essere sensibili a variazioni di EemperaLura

C e tempi di risposÈa Tr < l- minuto;

I'impiego di centraline e sistemi- domotici al-

de1 risparmio energetico e del-la si-cwrezza;

f impiego di caldaie a condensazione,

.in cui i1 vetcore energetico utilizzatso

naÈura1e;

nel- caso

sia il gas

il risparmio ener-

documenEat i .

pannelli fotovoltaici

I'utilizzo di doppi veÈri con cavità contenente

gas a bassa conduÈtività;

ulÈeriori interventi Per

getico che siano adeguatamente

l
Nel caso vengano insLallatsi



per 1a produzione di energia eletstrica o impianÈi di

microcogenerazione a gas verrà riconosciuta una

riduzione del contributo dovuto per it costo di

costruzione fi.no aL 50* delt'investimento che verrà

effett.ivamentse impegnato fino ad esaurimento totale

dèl contributo medesimo. Per evenguale superamenEo

dell'ammonlare di. quest'uLtimo nulla sarà ricono-

sciuÈo.

3.3 - Ri8parmio delle rigoree natsuralí

11 Comune riconoscerà una ulteriore riduzione def

contributo dovuÈo per il costo di costruzione, pari

al 20+ delf investimento che verrà effettivamenÈe

impegnato per i sistemi di risparmi-o delle risorse

naturali da parte del soggetto attuaÈore ' GIi in-

terventsi dovranno prevedere una o più delle seguenEr

scelte progetluali o costruttive:

- I ' install-azione di conlatori per i1 consumo

d'acqua per ogni singola unità abiEativa negli e-

dif ici pluriappartamenti ;

- I'adozione di dispositivi per 1a regolazione

del flusso di acqua dalle cassette di scarico (w'c')

ed esclusione di passi rapidi e ricorso ad erogatori

ríduttori di portaÈa;

- l'aLimentazione delle casseute di scarico dei

water con acque grigie provenienti dagti scarichi di
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lavatrici, vasche da bagno e docce, opportunamenÈe

Erattate. L'eventuale surplus di richiesta di acgua

dovrà essere prelevata dalla rete con dispositivi

che impediscano la contaminaz ione ,'

1'utilizzo delle acque meteoriche, raccolte

dalle coperture degli edifici, per I'irrígazione del

verde perEinenziale, puJ-izia di coruili e passaggi'

lavaggio auto, ecc. I canal-i di gronda devono essere

atti a convogliare Ia total-iÈà delle acque meceo-

riche nei pluviali e nel sistema di raccolta'

A lale proposito singoli totti con una superficie a

verde e/o a cortile superiore a 30 mq', devono do-

tarsi di una cisterna non inferiore a mc ' 1 per ognl-

30 m9., con sisÈema dí filtraLura Per f'acqua in

aIIa fogna-entrata, sfioraLore sifonato collegato

tura e sisEema di PomPaggio;

I'impiego di disPositivi di control- l-o / rego -

lazione dei consumi per f illuminazione degli spaz:-

comuni (interrutÈorr-

zione naÈura1e ) ;

a tempo, sensori di illumina-

- per aree esLerne utilizzare dispositivi ad alta

efficienza (lampade a risparmio energetico) e ap-

parecchi iltuminanti che non consentano dispersj-one

di flussi luminosj" verso I'afto;

ulteriori interventi per il risParmio dell-e



risorse naturali che siano adeguatamente documen-

tatl.

3.4 - DimoBtrazíone degli invegÈLmenti effettuatl e

delÌ I attuazione degli interventí

A dimostrazione degli investimenÈi che verranno

effet.tiwamente impegnati il soggetto attuatore dovrà

presenÈare un rrPiano degl-i investimenti per i1 ri-

sparmio energetico e delle rísorse naturali", con il

quale dovrà essele dimosÈrato f impegno economico

previsÈo peî atstuare i sistsemi dí risparmlo ener-

getico e del,le risorse naturali, rispettq ai costi

che sarebbero previsti senza detti accorgimenÈi '

A garanzia del-1'esatta esecuzione dell-e opere e

degli impegni assunÈi dovrà essere depositaEa una

fidejussione bancaría o assicurativa pari al-f im-

porÈo degli incenEivi previsti su richiesta del

comune di Pavia.

Il- progettista ipcaricaLo dovrà j-Ilustrare con ap-

posit.i elaboraui, tabelle dimostrative e particolari

cosÈrutliví, Ia rispondenza del- progetto al-Ie so-

luzíoni di risparmio energeÈico per le quali si

j-ntende awval-ersi degli incentivi- I1 direttore dei

lavori dovrà invece asseverare 1a rispondenza del-Ie

opere eseguite rispeÈto alle soluzioni progetEual-i

per cui sono sÈali chiesti gfi incentsivi.



ta1 caso iI Comune procederà allo svincolo della

Ídejussione, anche parzialmente qualora si ri-

conÈrassero mancale aÈtuazioni e difformità ri-

tto al Piano degLi investimenti e aIla documen-

i 
^ha 

hr^.ì^f l- .

Monitoraggío deí consumi. per 11 risparmio

e rieorse naturali

fine di poter monitorare 1'effett.ivo consumo

le risorse energetiche e nat.urali, dovranno es-

messi a disposízione i dati relativi ai consumi

lessivi e per ogni sj-ngol-a unità abitativa.

ArÈ. 4

Urbanizzazionl

oneri di trbanízzazione primaria e secondarj-a,

i da1 soggetto attuatore, Società LA MADONNINA

L. sono quantificat.i in base aIle t.arif fe de-

te dalla Giunta Comunal-e con deliberazl-one n.

del L9/LL/2003 in relazione ad una volumetria di

etEo di mc. 92.777,49 di tipo residenziale e una

icie lorda di pavimento di mq. 30.925,83 cosi

SocÍetà La Madonnina S. r.1. mc. 92 .067 , 63

In concreto, al,l-a data de11 , istanza del_1 ' j-n-

to g_11 Onerl ammont.ano a :



(92.

(mc.

* per Ia Società L,a Dladonnlna S'r'1'

Euro gAg.727 ,O2 per urbanizzazione

O57 ,63 x Euro/nc. 10,75)

primaria

Euro 1. 101. 128, 85 Per urbanízzaziorle secon-

daria (92.06'7,63 x Euro/nc. 11,95)

Euro 3.463,02 per urbaniz zazlone secondaria-

709,86 x Euro/mc. 4.8?845L98) per il signor

Zola Eligio.

si clà attso che a frontse di Euro 9A9 '727 ' 02 (nove-

centoÈtantanovemLla6ettecentoveatiaetste vírgola

zerodue) dovulL per oneri di urbanizzazione primaria

iI soggetÈo attuatore teaLj-zza opere per un valore

complessÍvo di 1.966.499,89 euro' a totale scompuÈo'

come da elaborati progeltuali e compuÈo metrico e-

stimativo allegati di cui in premessa '

rI soggetto attuatore, società LA MADoNNÎNA s'R't'

si impegna a realizzare a propria cura e spese

f interramento nelle aree di concentrazÍone del-

l,edificato (A.C.E. ) che nelle aree di cessione'

delle linee e1eÈtriche deII'ENEL, atÈualmenÈe esl'-

stenci e che attraversano Lrarea oggetto di inler-

venÈo e di competenza de1 SIJBAMBITOI- '

4.si atà atsto che a fronte di Euro i-'109' 6]-8'77 do-

vutsi per oneri di urbanizzazione secondaria il

soggettso attuatore rea:-j-zza opere per un valore



complessivo di Euro 557.008,25 (seicentsocinquanta-

settenltaotto wi.rgola ventLcinque), a parziale

to, come da elaboraÈi progetstsuali e computso

netrico estimativo allegati di cui in premessa.

:5. Si dà alÈresì atto che 1a residua somma di Euro

2 .610 ,52 ( quattroceatocinquanÈaduemLLaeeicenÈo -

vJ.rgola cinquaDtadue) dovutsi pel oneri di

iurbanizzazione secondaria verrà versata al- Tesoriere

e all 'atsto del rilascio dei singoì-i Permessi

costruire in quota proporzionale come segue:

società La Madonnina s.r.t.

449 . L47, 5 1 ( qualt rocentoquaranÈanovemi lacen-

'tociBquatltuno virgo].a clnquantuno) (mc. 92-o57,63 x

lmc. q.87845198)

'ì :siqnor Zola Eliqio

3.463,02 (trenJ.laquaÈtrocentoseaaaD.Èatre vir-

gola zerodue), essendo tsutti g1i altri oneri dovuti,

'null'altro sarà dovuto daI signor zoI-,A ELIGIO in

sede di ríchiesta di Concessione.

, (mc. 709,86 x Euro/mc. 4.878451-98)

,Il soggetEo attuatore riconosce espressamente che

SIi importi degli oneri di utbanízzaz!-one saranno

adeguati in relazione aIle Èariffe vigentsi nel- co-

mune di Pavia a1 momento del- rilascio del Permesso

di CosÈruire.



Pertanto it medesimo prowederà a fiquidare gli

importsi di cui aI

detti adeguamenti .

I1 soggetsto atUuatore assume espressamenEe'

anche per gli avenÈi causa a qualsiasi titolo' con

vincolo di solidarieLà, tutti i maggiori costi di

realizzazíone dell-e opere di :urbanízzazione ne1 caso

fossero superiori agli oneri di urbanizzazlone ta-

bellare e agli importsi per t'attuazione delle opere

di urbanizzazione, come indicato al precedente punto

punto 5 Precedente in ragione di

aEtuatore si obbliga, anche Per gli

qual-siasi titsolo, con vincolo di

esegua re propria cura e spese

di urbanizzazione primaria e secon-

gli elaborati grafici. il comPuto

relazione tecnica descríÈtiva' come

7. il- soggeÈto

avenli- causa a

soÌidarietà, ad

tutsEe 1e oPere

daria, secondo

met ri co

sopra allegati -

8. Laddove 1e opere dovessero essere

obbligaeoriamenÈe da soggetti erogatori

i rel-ativi cosÈi saranno comunque a

soggetto attuatore e degli avenÈi causa

titolo, con vincolo di solidarietà'

9. Le opere di urbanizzazione realizzate a cura

realizzaLe

di servizi,

carico del

a qualsiasr

spese del- soggeEco atEuaÈore sono graficamente in-



dividuate nelle lavoIe n.

-14-14. 1-15-16-17-18-19 -20 -2L

approvato dalla G.M. .

13 - 13 . t- - 13 . 2 - l_3 . 3 - l-3 .4 -

al-l-egate af proget.to

10. Le caratterisÈiche essenziali delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria sono desumibiLi

dalle planimetrie sopra citatse, dal-1a re laz ione

Lecnica, dal computo metrico estimativo nonché da1

capitolato speciaÌe allegato aI progetco e devono

i] comunque essere conformi alle prescrizioni tecniche

. in materia di opere pubbliche.

11. Per quanEo risulÈa dal quadro economico del-

I'inÈervento, di decte opere sono ascrj-vibili alla

ilorzione di area di concenÈrazione dell'edificato da

riservare a terzi soggetti interessaÈi dal-la scheda

tiva, secondo le modalità e per quanto stabi-

liEo dal successivo articolo 14. )

12, 11 soggetto attuatore, anche per gli eventsuali

ti causa, ha versato af Comune di Pavia la somma

di Euro 20.000,00 (venÈimila virgola zero) qual-e

conEribuÈo per íl costso di potenziamento de1Ìa

st.ruttura fognaria. I1 comune di Pavia, come sopra

sentato, ha rilasciato liberatoria quietanza.

ArÈ.5.

Aree per 1e opere di urbanizzazione

La sur:erficie reale de1le aree destinate alla
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lreallzzazíonede].]-eoperedí:ur'barrizzazioneprimarÍa

è quantificata complessivamente in mq' 27 '084'86

descinatse a stsrade, marciapiedi e parcheggi pub-

hlì.,i

2. La superficie reale delle aree destinaÈe all-a

realízzazíone de1le opere di urbar.Lzzazíone secon-

darj.a, è quantificata complessivamente in mq'

3f .22g,L4 destsinaÈe a verde a:-ErezzaEo ' pista ci-

clabile e servizi di interesse comune '

3. 11 soggetEo atstuatore socíetà LA MADONNINA

S.R.L. cede gratsuiÈamentse aI comune di Pavia' che in

persona del suo legal-e rappresentante acceEta e

acquista, Ia piena proprietsà de11e aree della su-

perficie reale complessiva di rnq' 78'314'00 indi-

viduate nella Èavola no 4'l-' frazionamentso ed aree

di cessione - e Eavola îo 23 - cALcoLo AREE ' posEe

alÌ'intserno del Sub Ambitso 1'

Piu' precisamenEe Ia società LA MADoNNINA s'R'L''

come sopra raPPresentala' cede graluitamente al

comunediPavia,ilquale,comesoprarappresenEaÈo'

accetst.a ed acquisEa i seguenti imnobili:

Sedimi Cti terreno denunciati all'Agenzia del Ter-

ritorio di Pavia, Sezione Terreni' come segue:

TN PAVIA SEZIONE CENSUARÍA CORPI SANTI

alLa fg. 3 mapp ' ?L9 ha oo'6?'Oo R'D' Euro 91-'70



R.A. Euro 46,71

coerenze in contsorno: mappali 544, fosso di pro-

prietà di Eerzi, 630 -645-72]--722'725-720;

aIIa fg. 3 mapp. 723 ha O0.27.04 R.D. Evl.o 27,23

R.A. Euro 18,85

,Coerenze in contorno: mappal-i 72A-647 -7L9 -724 ;

. alla fg. 3 mapp. 725 ha oo.22.22 R.D- Euro 22.38

R.A. Euro 15,49

Coerenze in conEorno: mappali 73O -'724 -719 -72'7 '

,;, -648-640 -726 - 539 i

aIIa fg. 3 maPP. 728 ha 00.25.10 R.D. Euro 34'35

ì, R.A. Euro 17, 50

Coerenze in contsorno: mappali 65a-723 -729 -731;

alla f.g. 3 mapp. 730 ha OO-44-2o R.D- Euro 60,49

Coerenze in contorno: mappali 73!-729-725-3f;

alla fg. 3 mapp. 731 ha 0L.L7.02 R-D' Euro l-s4,1-L

R,A. Euro 75 , 54

Coerenze in contorno: mappali 735- 652-728 -732 -

-730-82;

alla fg.

R.A, Euro

Coerenze

di terzi;

crr. ra !y .

3 mapp. 734 ha 00'54.0? R.D. Euro ?l-.21

34,9L

in contsorno: mappali 745-733-735 proprietà

3 mapp. 735 ha 02.]-9.86 R.D. E'vl.o 262'3o
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R.A. Euro I4I ,94

coerenze in conÈorno: mappali 654-731-a2- 45-734'

-7 39 - 7 45'7 44 - 7 42 -7 40 -7 4r-7 37 -73 6 ;

alla f9. 3 mapp. ?38 ha Oo'59'14 R'D' Euro 82'49

R.A. Euro 44'53

coerenze in conEorno: mappale 735 su tutti i tati

alla fg. 3 mapp. 742 ba O0'28'30 R'D' Euro 28'50

R.A. Euro 16,81

coerenze in contorno: mappali 8LL-654-743-?45 ed

ancora mappale 811;

a1la fg. 3 mapp - 744 ha OO'02'10 R'D' Euro 2'l'l- R'A'

Euro 1.25

Coerenze in conEorno: mappali 743'735-745;

al-la fg. 3 mapp ' 745 ha 01'04'52 R'D' Euro l-43'05

R.A. Euro 72,87

coerenze in conÈorno: mappal- j' 742-'746-744-736-

-735-739-734-74-813

In PAVIA Sezione Censuaria Corpi Santr

al fg. 5 mapp. 1139 ha o0'L1'29 R'D' Euro 5'25 R'A'

Euro 10,?9 (ex maPPale 605)

al- fg. 5 mapp. 1933 ha O0'00'54 (ex strade)

Coerenze in contorno:

- del mappale L139: mappaLi 1933-1140-606-713-8;

- del mappafe 1933: mappali 1933-l-918' sÈrada Vi-

cinale e mappali 1139 e 1919 detla superficie ca-



tastale compl-essiva di ^q. 79.240,11 (seÈtantano-

vemi laduecentoquaranta virgola undici) .

Le parÈi danno at'Èo che 1a superficie catastale è

superiore di quella reale rilevata,di mq..955.11

Quanto in oggetto viene ceduÈo a corpo, nello stato

di fat.to e diritto in cui si trova con ogni ragione,

accessione, servj_tu' at'Èiva e passiva, come da parte

cedenti posseduto e come ad esse pervenulo in forza

dei tit.oli citati j-n premessa.

Garant.iscono 1e parti cedenti la piena proprieÈa, e

disponibilita' di quanto in ogget.t.o e 1a sua li-

berta' da iscriz j_onj_ ipotecaria

pregiudiz ievol í, debiti. locazioni, lit.i in corso e

Propriet.à, possesso, oneri da oggi.

L.,a parte cedente rinuncia ad ogni diritto dj_ ipoteca

i-egale ed assume obbligazione per la manutenzione di

questo contrat.t.o e per Ia garanzia dallrevizione.

Le parti cedenE.i dichiarano che i terrenj- in oggetto

hanno la destinazione urbanisÈica di cui aI cerÈi-

o trascrizioni

in dataficato ril-ascialo dal- Comune di pavia

:,27.04.2006 prot. n. i,I436/O6 p.g.. come sopra al-

LegaÈo alf in primo luogo e che non sono r_ntervenuc.e

.modificazioni negli sLrument.i urbanistici dal1a dat.a

del rilascio del suddetE,o cerE.if icat.o.
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La parte cedente rinuncia alt'iscrizj'one delf ipo-

Eeca legale ed assume obbligazione per la manuten-

zione di quesÈo e per 1a garanzia da11'evizione '

5. Il- comune di Pavia autorizza il soggetto aÈtua-

tore ad utsilizzare gratuitamente Ie aree sopra ce-

dute per il tempo necessario alla realiz zazi-one

delle opere di ltrbar:ízzazíone. fino a1-la consegna

del1e opere stesse a seguito di collaudo '

À,rt . 6

speBe e obblighi a carico deL soggetto attuatore

inerenti 1'esecuzione deI1e opere

L. 11 soggeÈto attuatore riconosce espressamente che

sono a propr j-o carico:

. tutste Ie spese di studio, progeEtazione' direzione

lavori e sondaggí geognostici nonché quelle di ag-

giornamento di progetti del1e opere pubbliche o

interesse pubblico e quelle di frazionamento;

- tut.te le spese relative aI rispetto deJ-le pre-

scrizioni de1 Decreto LegisLativo l-4 agosto 1996 n'

494 e successive modj-ficazioni;

' tutte l-e spese per 10 spostamento ed iI ripristino

delle utenze e delle condutsture dei servizi pubblici

siti sia nel suolo sia nel sotEosuoloi

' tutte Ie spese relative af frazionamento Lerrenl e

accat.astsamento al N-C-E.U. del1a cabina elettrica di



trasformazione che 1o stesso andrà a real-izzare nel

SltB AMBITo 1, in base al-1e indicazioní e prescri-

zioni dell'ENEL;

. lutte le opere rel-ative a1la dernolizione e ri-

pristino dei suoÌi preesistenti o del-le pavimenta-

zi nrì cl-r:d:l i

2. Il soggetto attuatore

nr.nnrin r-arico iI rischÍo

difficoltà note o agnoce

assume espressamente a

economico conseguenle a

relative ai l-avori nel

sotLosuol-o.

3. II soggetto aEÈuaÈore si impegna ad assicurare'

duranEe I'esecuzione dei lavori, il mantsenímento

del1a viabil-ítà pubbJ.ica e privata esistenti ' In

proposito riconosce che tuÈle Ie opere prowisorie e

1e preslazioni necessarie per il mantenimento in

esercizio dei servizi ne} soÈtosuolo saranno ese-

guitj- a sua cura e sPese.

Art. 7

Rapporti con Azíende, Enti e socieÈà erogaÈori di

servi z i

1.11 soggetto actuaÈore prowedera' dírettamente a

richiedere Ie duLorizzazioni necessarie al-l-'esecu-

zione delIe opere rel-ative ad impianti utilizzati

per 1'erogazione di serviz j-.

2.I lavori inerenÈi alfe suddette opere saranno
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svolti a cura e spese del soggetco attuafore ne-L

rispetlo delÌe prescrizioni disposle da Aziende ed

EnÈi.

Art,. I

Responsabl'lità per 1'egecuzione delle opere

1. I1 soggetto actuaEore assume ogni responsabiliÈà

diretta ed indiretsta per la corretsta esecuzione

delle opere sia nei confronÈi del comune di Pavia

sia nei confronti dei lerzi.

2.II comune di Pavia pertanlo resta estraneo aI-

1,atÈività ed ai rapporti giuridici e di faEtso Posti

in essere a qualunque tiLolo dal soggetto attuatore

per f'esecuzione delle oPere '

3.11 soggettso at.Euatore dichiara di manlevare iI

comune di Pavia da ogni responsabilità per danni

a1le persone o alle cose nonché da ogni preÈesa e

azione che derivino dall-'oggetto dell-a convenzLone

relativamente all'esecuzione del1e opere '

Art. 9.

Garanz ie

11 soggeclo attualore identificato nell-a società La

Mad.onnina S.r.1. , a garanzía della realizzazione di

tutte 1e opere di urbani-zzazíone primarie e secon-

darie e della manutenzione Èriennale del verde' ha

Dregtato una fideiuegione bancaria pari aI 100t del



valore delle opere sÈesse e guindi nel1a mísura di
Euro 2 . 623 . S0g , 14 (duernilíoniseicetrtoventitremila_

cínquecentooÈto virgola quattordicí) emessa daLfa

Cassa Rurale ed ArE.igiana di Binasco, Credit.o Coo_

peraÈivo rj-l,asciata in dat.a 02/OS/2006 n. 04/298L.

1. II fidejussore deve soddisfare l,obbligazione

assunta a semplice rj.chiesE.a del Comune di pavia con

esclusione del beneficio di prevent.iva escussione di
cui all-tarticolo 1944 comma 2 del, codice civil_e.

2. La fideiussione a garanzia de1le obbl-igazioni

assunte sarà svincol-ata dal_ Comune di pavia nel-la

mlsura de1 85* del vafore delle opere pari a Euro

2 .229 .98L, 92 (duemilionidueeelrtoventinovemilanove _

centottantuno virgola novantadue) a richiest.a def

soggetto atÈuatore, sofo a seguito delI ,approvazione

da part.e delI ,Amminist.razione comunale, deÌ certi_
ficato di collaudo.

3. La quota residua deLla fideiussione pari al l5t
de1 valore deLfe opere e parj. a euro 393.526,22

( trecentonovantatremi l acinquecenÈoventi sei virgola
ventidue) sarà trattenuta a garanzia degli obblighi
di manutenzione assunti ai sensi dj- quanco prevl-sto

da11'articofo 1?) comma 1 deJ-la present.e convenzlone

e sarà svincol-aÈa al Èermine del periodo di qestione

diretta.
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di fideiussione di cui ai punti prece-

denti saranno aggiornate ' a cura e spese der sog-

dataqeÈto attuacore, ogni biennio a decorrere dal-la

odierna in base a1le variazioni ISTAT dei maEeriali

di costruzione nel- biennio precedenÈe'

5. La fidejussione sarà ridotEa, a richiesta del

soggetco atÈuatore, proporzionafmente agli stati

d,avanzamento dei lavori ogni quaÌvo1ta sí raggiunga

un quinto delf importo tolaLe delle opere ect a

cond.izione che Ie opere slesse risulÈino autonoma-

mente funzj-onanti e siano staÈe collaudate a seguLco

di collaudo Parziale.

La riduzione del-la fidej ussione, sarà concessa dal

comune afl'attsuaLore nella percentuale de1 85t'

rimanendo iI 15* come garanzia sino al termine de1

periodo di manutenzl-one

ArÈ. 10

Poteri de1 Comune

1. IL Comune dí Pavia, per mezzo dell'Ufficio Te-

cnico, può visiÈare ed ispezionare i lavori in

qualsiasi momenEo aI fine di verificare il rispetEo

defle clausole de1la convenzione inerenti I'esecu-

zione delle opere .

2. TaIe facol-tà può essere esercitata ancfle dopo i1

termine dei lavori e per Èutta la durata dell'ln-



tervenÈo.

3. L'esercízio delle facoLtà di visita ed lspezione

non coslituisce assunzione di reEponsabilità alcuna.

Art. 11

collaudo delle opere dl, urbanLzzazlone

1. Le opere di urbanlzzazíone devgno eEsere coI-

laudaÈe entro 6 mesi dalla comunícazione dellruL-

timazione deIle steEse da ParÈe del EoggeÈÈo at-

tuatore .

- 11 collaudatore in corso d'oPera e/o fÍnale Earà

scelto dal Comune di Pavia e tutÈe le spese inerenti

al collaudo E aranno a totale carico de1 eoggetto

attuatore .

- Nel caso di richiesÈa di svincolo parziale de].La

fidejussione, così come contemplato al precedente

articolo 9 conÌma 5, gli stati di avanzamento lavori

dovranno essere opportunamente veríficati da un

coll-audatore in corso dropera.

Art. 12

coatrLbuto per lI costso dL co3truzio[e

1. r1 contributo suI costo di costruzione in ordine

aI rilascio del Permesso dí Costruire è quanÈifícato

in relazione aI costo baEe di euro/mq. 303,34 de-

finito dal Comune con determinazione Dirigenziale n.

ss/04 (registrata i.t 30/O7/2oo4 al n. 1300/ racc.
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gen. ) .

2. L'ímporÈo così definito sarà corrisposÈo a1 co-

mune di Pavia, secondo le modalità previsEe dal-

I'articoLo L6 del D.P.R. 5 giugno 2OO1 n.380, in

sede di rilascio del Permesso di Costruire '

3, IL soggeÈto atluatore riconosce espressamentse che

Èale importo sarà adeguaÈo j.n relazione al costo

base vigente nel comune di Pavia aI momenÈo del

rilascio del Permesso di Costruire.

Aît. 13

Area dl. concentrazlone delI 'edLfLcato (suPerf,icíe

fondiaria) da rl,servare a terzi

L. rI soggetsto attuatore riconosce che i1 comparto

oggetto di inÈervento, costituisce solo parÈe de1la

scheda normativa " PAVIA ovEsT - ',E" suB AMBTTo rrl-n e

che Ia relaÈiva s.1.p. generata, pari a nq.

32.160,89 può essere ospitata solo su una parte

de1la superficie di proprietà costiEuente I'area di

conienÈrazione de1I'edificato (ACE) rispetto a

quella complessivamente prevista nelI'ambito di

scheda, La superficie complessiva di detsta porzione

è pari a nq. ?6.315,15 ed è idenÈificaÈa nella Tav.

no 10 e no 23.

Parte del-l'area di concentrazione dellredificauo

identificaÈa nella Tav, 10 sarà riservaÈa aÌl 'uti-



Iízzazíone edif icat.oría dei terzi colnÈeressati
all'atÈuazione del,la scheda normativa l-n Lermini di
rapporti planivolumetrici per 1e superfici terri_
toriali di proprietà, così come previsto da1l ,art. 6

comma 3 deLle norme tecniche di attuazione de1 p.R.

c. vigente.

La società LA MADONNINA S.R.L., come sopra rappre -
senE.aEa, si impegna a ced.ere al Comune di pavia, i
LotÈi 2 e 3 pari a1la superficie cat.astale di mq.

3.148 e reale di mq. 3.150 cosÌ identificat.i cata_
stalmente:

rn Pavia, Sezione Censuaria Corpi Santi

Sedirni di terreno denunciati al1,A,genzia de1 Ter_

ritorio di pavia, Sezione Terreni, come segue:

aIla fg. 3 mapp. 747 ha 00.15.74 R.D. Euro 21,54
R.A. Euro 10, 92

al-la fg. 3 mapp.

R.A. Euro 10,97

748 ha 00.l-5.24 R.D. Euro 21, 54

Coerenze a corpo in conÈorno: mappali 746-745_749.

2. Prima del1a cessione di d.et.ta area, già compqÈata

dal soggett.o attuatore ai fini della proprl-a pos_

sibilità edificaEoria non potrà essere in aLcun modo

utilizzata per usi correlaci diretÈamenEe o indi_
re.Eamente agli edifi-ci sià concretizzati su1le
al-tre aree di concentrazi.one delt,edificaco e dovrà
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essere libera sisEemata a prato e mantenuta in or-

verde pubblico del sub-am-dine come

biÈo .

per Ie aree a

3. In caso di mancata cessione ai terzi avenÈi di-

riÈtso, a1 termine de1I'attivieà edificaÈoria pro-

grammaEorl-a e comunque non prima di 5 anni dalla

data odierna, l-'area dovrà essere ceduta aI comune o

a Eerzí indicati dal comune stesso, a1 valore di

cessione bonaria (ai sensi deII 'art' 3? comma 1 del

D.P.R. 8 gj.ugno 2001, n- 327) incrementato dei costi

deIl'eventuale quoÈa di oneri urbanízzativi ascrl-

vibi.Ii aII'area.

4. La cessione dovrà intervenire a semplice ri-

chiesta da parle del Comune e con rinuncia' rela-

Eivamente all'area oggeÈlo di cessíone, a qualsiasi

rivalsa da parte del soggetto aÈtuatore e i suor

avenÈ1 causa, a pena di risoluzione del presenÈe

5. A garanzia delf impegno assunÈo in parÈicol-are

per il- lotti 2 e 3 nei confronti de1 comune di Pavia

la società La Madonnina s'r'1' ha depositato una

fLdeLussione bancaria pari al val-ore di monetizza-

zione delle aree, stabilito per Ie singole microzone

con delibera G.!f. rr- 267 de1 13 marzo 2000

ad Eurocessive modifiche e aggiornamenti e parl



154 . 3 81, 56 (centocinquantaquattromílatrecenÈoÈtan-

tuno virgola cínquantaaei ) (mq. 3.150,00 x Euro

49,0l/mq. ) .

La garanzia fideiussoria viene ridotta ad Euro

154.381-,56 in quanto 1a stessa deve garantire solo

la futura cessione delle aree al Comune di Pavia e

non più quelle relative aI signor ZOLA ELTGIO, in

quanto questse ullime risultano essere già ceduce.

Fideiussione emessa dal1a Cassa Rurale ed Areigiana

di Binasco, credito cooperativo rilasciaÈa in data

02/0s/2006 n. 04/2980.

7. DetEa fi-deiussione sarà svincolala dieero let-

tera liberaEoria da parte del Comune di Pavia.

Art. X4

Opere di urbanizzazLone eccedentl iI Éub aÍibito

1. 11 prezzo delle opere di urbanizzazione pri-

maria reaLizzaÈe da1 soggetto atluatore principale

pari a Euro 1.966.499, 89 (unrníLlonenovecenÈo -

eegeautaseimilaquattrocentonovantaD.ove virgola ot-

tanÈanove) è imputabile per Ia quota del 95,43?,

pari a Euro 1.8?5,530,84 (unmílioneottocentoEet -

tantaseímilaaeicentotrenta virgola ottantaquattro),

alla s.I.p. generata dalla superf j-cie di proprietà

della società La Madonnina s.r.1. oggecto della

presente inizialiva immobiliare, mentsre 1a residua
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somma di Euro 89.869,05 (ottantanovemilaottocerito_

aessantanove virgola zerocinque), pari a1la quota

del 4,57!È, è riferita alla a1p da ospitare sul1 'area

di concenÈrazione de11'edificato e prevista dalla

scheda normativa in capo a soggetti terzi. Di dett.a

somma euro 75.513,59 (aeÈtantacJ.nquemilacinquecen_

Èotredici vJ.rgola cLnquantanove), pari al 3,g4t

della somma complessiva, è l-a quota spettante al

Comune, mentre

Euro 14.355,46 (quattordícirnila- tlecentocin_

quantacinque virgola quarantaseí), pari al_ O,?3t, è

la quota spect.ante aI sígnor Zola Eligio.

2. Tale ímporto, aggiornato secondo i criteri- pre-

visti daI comma 3 e gravato degli ulteriori onerj-

conseguenti agli obblighi manutentivi previst.i al

successivo artícol-o l-7 f ino a1la dat.a d.i cessione,

sarà corrj.sposto a1 soggetÈo ateuatore da1 soggetto

che uÈilizzerà J-a porzione resid.ua di area di con-

cenÈrazione del_l- ' edif icaÈo II soggeÈtso aet.uatore

riconosce che tale somma non potrà essere comunque

ripetut.a nei confronti del Comune di pavia, fatt.a

salva la specifica quoÈa dovuta dal Comune nel caso

in cui quesÈi decida di accfuisLare I'area di con-

cent.razione dei-l-'edif icaÈo (lotti 2 e

disfrutÈare la s1p generata dalfe aree propr j- età



interne aLla scheda.

3, fn base aI quadro economico di cui al-1'el-aborato

22 aL1egato al progetto, il valore de1le opere di

urbanizzazione da riconoscere all'atto dell"a ces-

sione deI1'area di concenlrazione del1 'edíficato cui

Ie sÈesse sono ascrivibili, deve essere aggiornato

in base all-e variazioni ISTAT dei materiali di co-

sÈruzione a decorrere dalla data odierna-

Tetnpi

1. IJ'aEtuazione

Art. 15

dí atÈuazíone

delf inÈervent.o deve essere

termine massimo di anni dieciconclusa entro i1

dal1a dala odi,erna.

2. 11 sogget.to atÈuatore riconosce espressament.e

che 1'ef f icacía connessa ai prowedimenti abilit.a-

tivi all ' edi ficazione cessa allo scadere del_ termine

di cui al" comma 1 del presente arlicol-o.

3. Il- soggetto at,tuaÈore nel rispetto comunque de1

termíne di cui a1 comma 1, poÈrà richiedere una

proroga di un anno dei tempi di attuazione relati-

vamente al1 'esecuzione deLle destinazioni private.

4. Le opere di urbanizzazione dovranno essere

inizíate entro un anno dalla st.ipulazione del-la

convenzi.one ed ultimate entro i termini di validità

del- tiEolo abiliÈat.ivo alla costruzione e comunque
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prima o contesuualmenie all'ulÈimazione dei lavori

rel-ativi aIle destinazioni privatse di cui. verrà

chiesta l'agibilitsà, in modo da garantire un fun-

zionamenEo adeguato deIIe urbanízzazj-onj-, anche per

lotti autonomi, degli insediamentj" realizzati.

5. Er necessaria una preventiva decisione della

ciunta Municipale aI fine di autorizzare la ri-

chiesta di proroga dei termini per 1'esecuzione

delle opere di urbanizzazione, sal-vo che ciò sia

conseguente a formale ríchiestsa de1 comune o deri-

vanle da fatti ed eventi imprevedibili che compor-

tano impossibiliÈà nell'esecuzione non imputabile a1

soggeÈto attuatore .

Art. 16

conclusione deIl I aÈtuazlone de1I rintervento

1. L'attuazione delf intervento si intende con-

clusa, anche anticipatamente rispetto al termine

massimo di attsuazione previsÈo dal1 'arÈicoIo l-5

della convenzione, quando Ie opere dí urbanizzazione

primaria e secondaria sono coll-audate positivamente

e 91í edífici hanno ott.enuto, in via diretta o im-

plicita, I ' autoriz zaz ione all'agibilità.

2. In particolare l- 'auÈorizzazione all'agibilità

può essere ril-asciata solo se risul-tano ulLj-mate e

collaudate 1e opere di urbanizzazione primaria af-



ferenti all'edificio ospit.anEe le unità immobiliari

i-nt.eressate all ' oE.t.enimento de11 , auÈoriz zaz ione .

Ai finí della conclusione deLl ' att.uazi-one

delf intervento è alt.resÌ richi.esto che, relativa-

mente agli edifici ed alle opere oggeÈt.o deIl ' j_n-

EervenÈo stesso, non siano pendenti cont::oversie dj_

natura finanziaria owero procedimenEi sanzionatori

tra iL Comune di Pavia ed j.l sogget,to attuat.ore.

Art. 17

Obblighi manutenlivL del aoggetto attuatore

fI soggetto altuatore, società LA MADONNINA S.R.Ir.,

si impegna, per sé ed i suoi avenEi causa:

l- . Ad ef f et.tuare la manuE,enz ione ordinaria e

straordinaria delle opere di urbanizzazíone primaria

realizzate per un periodo di un anno dall-a fine dei

lavori e comunque fino aI coLlaudo, con i connessi

oneri di vigilanza at'ti a garanlire j.I buono stato

delIe opere;

2. Ad ef f et.tuare la manutenzione ordinaria

straordinaria del-l-e real-j-zzazioni arboree correlaÈe

alle opere di urbanizzazione prj_maria per un periodo

di tre anni daI1a fine Lavori., con i connessi oneri

di vigilanza aE.t.i a garantire il buono sÈato del-l-e

ì208

Ad effettuare 1a manutenzione ordi-naria
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4.

straordinaria delle aree nelle quali è prevista 1a

sistemazione a verde quali opere di urbanizzazione

secondaria, per un periodo di tre anni dalla fine

dei lavori, oltre atto sfalcio della veqetazione

spontanea, aIla pulizia dell 'area, alle poÈaEure e

ai trattamenti di evenÈuali preesistenze arboree,

erbacee e arbusÈive;

Ad effetsÈuare 10 sfalcio de1la veseE.azione

sponEanea, La pulizia del1'area, le potaÈure e j-

tratlamenti di eventuali preesistsenze arboree, er-

bacee e arbustive, de1Ie resi.due aree destinate ad

opere di urbanizzazione secondaria per le quali non

è previsÈa 1a sisÈemazione del- verde, per un periodo

di tre anni dalla stipulazione della convenzione e

comunque fino all'agibilità degli edifíci privati

correlat.i.

Art. 18

CegeazLone degli obblighi nanuÈentiwi

Decorso i1 periodo di manutenzione indicaEo al-

1'artj.colo precedenÈe. i1 soggeEto attuatore e/o

suoi aventi causa redigerà, in contradditcorio con

i] personale comunale preposto, specifico atslo ri-

cognitivo dei beni .

Art. 19

clausola penaLe ín relazione all'esecuzione deí
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lavori

L. Qualora 1e opere di urbanizzazione di spetÈanza

del soggettso atEuatore non siano ultirnate entro i

termini di cui all'arÈicolo L5 de1la presenLe con-

venzione. per ogni giorno di riÈardo è dovuta una

somma a titolo di penale pari ad Euro 260,00, saLva

1a possibilità previa diffj-da, di escussione de1la

fidejussione e dj. esecuzione in danno.

2. La penale non è dovula se il riEardo nell'ulEi-

mazione deLle opere è dovuto ad impossibilicà non

impuÈabile al soggetto attuatore.

ArÈ. 20

t-.

CIausola rlgolutiva

comune di. Pavia si riserva Ia facol-tà di

awvalersi deLla clausola risoluLiva ex articolo 1456

del codice civile, previa diffida ed assegnazione dj-

un termine per adempiere, al verificarsi de1 mancato

awvio delle opere di urbanízzazíone nei termini di

cui all'arcicolo 13

2. L.,addove il soggetto attuatore eserciEi 1'at-

tivít.à di impresa in forma societaria Ia convenzione

si risofve di diritto prima delf inizio dei lavori

nei sequenti casi:

f alliment.o dell-a società

scioglimento della società per una del-le cause

I1
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previste dal codice

tras formaz ione

civile

dell-a società e qualsiasi mo-

difica sEatutsaria che imporE,i una diminuzione del1a

responsabilit.à della società medesima.

ArÈ. 21

ClaueoLa compromieeoria

Tut.te le controversie inerenti diriÈt i1.

soggettivi che dovessero insorgere nell ' appl icazione

de1 presenEe atto saranno decise mediante arbitrato

riÈuale di diritÈo ai sensi deqli arEicoli 806 e

seguent.i del codice di procedura civile.

2. 11 collegio arbitrale sarà composto da Ere

componenti di cui uno scelto da ciascuna parte ed un

terzo sceLto di comune accordo Èra 1e Darli stesse.

3. In assenza di nomina e/o di accordo il- l.-erzo

arbitro sarà sceLto da1 president.e del Tribunale di

AÍE. 22

Alienazioni, regi8trazione, Èragcrizione,

volturazione e aDeae

1. rl soggetto attuatore, in caso di vendita degli

immobili oggeLEo delf'íntervento, si obbligano a

t.rasferire agli avenÈi causa a qualsiasi tiEolo, con

vincolo di solidarietsà, tutÈi i patti contenuti

nelfa presente convenzione, dandone al-tresi comu-
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ì

I

I
I

I

I

I

I

nicazione al- Comune di Pavia.

2. Le spese di regisÈrazione, t.rascrizione e

volt.urazione sia deÌ1a presente convenzione sia dei

cont.ratti inÈegrativi della stessa sono a cari-co deI

soggeÈto attuatore .

3. Tutte 1e spese comunque relaEive all'esecuzione

del presente contratto sono a carico deI soqqecto

atfuatore.

Le Parti

aEEo ne1la

Immobi ] iari

cisano che il presente at.to è esente da bql1o e da

imposÈa j-potecaria ai sensi della L,egge 10 del-

28.01.1977 e del D.P.R. 29.9.1973 n. 501 arÈ. 20.

Art. 23

Clausole oneroge

l-. 11 soggett.o attuatore approva espressamente l-e

seguenti cl-ausole anche ai sensi dell'articolo 1341

comma 2 del codice civile:

- articoLo 8. Responsabilità per l-'esecuzione

delle opere

- articolo l-0. poteri del Comune

- articolo 1-5, Tempi di aEt.uazione

- articolo l-6. Conclusione dell'atluazione

dell,int.ervento

9(

autorizzano la Èrascrizione del presenÈe

competent.e Conservat,oria dei Reqistri

a spese deI soggetto attuatore e pre-
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- articolo 2l- . Cl-ausola

Atto scriÈEo da persona

facciate sessantaquattro

letto a1le parti omessa

espressa dispensa.

Firmalo :

GIORGIO PR.àDERTO

GTOVAÀINI CI'CCHIAIII

ZOLA ELIGIO.

ÀNTONIO TROTÎÀ, NOTAIO

compromissoria.

fida su fogli sedicÍ per

viene da me complet.aÈo e

leE,Cura allegati per loro

3;i,5 ::U"ffinfhtr': Y-'o F{^k


