Repertorio N. 140143 Raccolta N. 54209

CONVENZIONE

TRA IL COMUNE DI PAVIA E LA SOCIETA IMMOBILIARE

REGISTRATO

—

2UMA SRL P.IVA 02570700184, CON SEDE LEGALE IN

Agenzia delle Entrate

SIZIANO (PV), VIA TONALE 5, PER LA REALIZZAZIONE

di Pavia

DI UN INTERVENTO DI NUOVA EDIFICAZIONE A DESTINA-

il 15/02/2018

ZIONE RESIDENZIALFE RELATIVAMENTE AD UN'AREA POSTA

N. 2241 Serie 1T

IN VIA GRANDI, DEFINITA DAL PIANO REGOLATORE GE-

Esattl € 200,00

NERALE COME PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZICNATO

"PDCOZ2 CHIOZZG"

REPUBBLICA ITALIANA

I1 giorno sei febbraio duemiladiciotto

in Pavia, pilazza del Municipio n. 2,

Davanti a me ANTONIO TROTTA, Notaioc in Pavia, Col-

legic Notarile di Pavia,

Sono presenti

- MEZZAPELLE PIER BENEDETTO DANIELE, nato a Erice

(TP) 1l gicrno 24 dicembre 1972, il quale inter-—

viene al presente atto in gualita di Dirigente del

Settore Planificazione e Gestione del Territorio -

Servizio Urbanistica - del "COMUNE DI PAVIA" con

sede in Pavia (PV), Plazza del Municipio n. 2, Co-

dice Fiscale 00296180185, tale nominato in forza

di Decretc Sindacale n. 9/2017 in data 25 settem-

bre 2017 Prot. n. 76050/2017 che, in copia con-




forme all'originale, trovasi allegatc sotto la

lettera "A" all'atto a mio rogito in data 7 ncvem-

bre 2017 nn. 139813/53959 di repertorio, e, quin-j

di, in rappresentanza del suddetto Comune, ai sen-

si dell'articolo 40 del wvigente statutec del Comune

di Pavia e dell'articele 7 del regolamento comu- |

nale per la disciplina dei contratti, in esecu-

zione della delibera di Giunta n. 9 del 11 gennaio

2018, regolarmente pubblicata ed esecutiva ai sen-

si di legge;

ZUCCONI GINC ALDC, nato .a Pavia {BV) i1 9 Juglic

196C, il quale interviene al preSente atto in qua-

litd di Amministratore della societa

"TMMOBILIARE ZUMA  S,.R.L." g¢con sede 1in Siziano

{(Pv), Via Tonale n. 5, capitale sociale Euro

10.000,00, interamente sottoscritto e versato,

iscritta al Registrc delie TImprese di Pavia, Co-

dice Fiscale 02579700184, domiciliato per la ca-

rica presso la sede sociale e a quanto infra auto-

rizzato in forza del vigente Statuto Sociale,

d'ora in avanti indicata come soggetto attuatore.

Comparenti, della cul identita personale, gqualifi-

ca e poteri, io Notaio Sono certo

Premesso che:

- 11 soggetto attuatore, societa IMMOBILIARE ZUMA




S.R.L.., & proprietario deil terreni situati in Pa-

via, via Grandi, catastalmente individuati

in Comune di Pavia,

Catasto Terreni, Sezione Corpi Santi,

Foglio 1, Mappale 183, della superficie catastale

di Ha 0.17.19, Reddito Dominicale Euro 11,10, Red-

dito Agrario Euro 11,10,

Foglio i, mappale 1675, della superficie catastale

di Ha 0.02.88, Reddito Dominicale EFuro 1,86, Red-

ditec Agrario Euro 1,86,

Catasto Fabbricati

in Pavia (PV), wvia Achille Grandi n. 1/A

gsez. B fg. 1 mapp. 1673 P. T, area urbana di mg.

37,

Coerenze a Corpo:

mappali 1634, 1674, 1642, 1652, 1670, 194 e 1564;

- tale area, seccndo il Piano di Gestione del Ter-

ritorio, ha la destinazione urbanistica di "pP. Di

C. convenzionate PDC02 CHIOZZO " (articole 10

delle norme di attuaziones - Allegato C N.T.A. del

Pianc delle Regole)), come risulta dall'infra ci-

tato e allegato Certificato di Destinazione Urba-

nistica;

~ 11 soggetto attuatore ha altresi proposto al Co-

mune la cessione gratuita dell'area di proprieta,




destinata a wviabilita nel vigente PGT, nonché 1la

realizzazione di parcheggi pubblici su tale aree;

- Il soggetto attuatore ha presentato un rilievo

'asseverato da cul emerge che:

— a) 1l'intera scheda attuativa PDC0Z CHIOZZC ha

una superficile territoriale di mg 2.149,13 (due-

milacentoquarantanove virgola tredici);

-~ b} 1l'area di proprietda del soggetto attuatore

avente la destinazione urbanistica di" scheda at-

tuativa PDC0O2 CHIOZZO" ha la superficie di mg.

2.149,13 (duemilacentoquarantancve wvirgola tredi-

ci);

- il soggetto attuatore ha presentato in data 1

luiglio 2017 {protococllc PG 52089), con successive

integrazioni, una proposta di intervento edilizio,

mediante richiesta di convenzionamento finalizzato

al rilascio dei permessi di costruire, relativa-

mente all'area cosl come sopra individuata, per la

realizzazione di fabbricati privati;

- l'intervento edilizio ed il progetto delle rela-

tive opere di urbkanizzazione sono rappresentati

negli elaborati di seguito elencati:

a) Asseverazione Permesso di Costruire;

b) Dichiarazione di conformita norme igieniche;

¢} Dimostrazione art. 12 P.D.R.




d) Asseverazione rilievo celerimetrico;

e) Asseverazlione geologo;

f) Atto di proprieta;

g} Autorizzazione Paesaggistica;

h) Certificazione conformita L.R. 38 15 - wvilla A;

i) Certificazione conformita L.R. 38 15 - villa B;

3) Certificazione conformita L.R. 38 15 -~ wvilla

k) Certificazicne conformita L.R. 38 15 - wvilla D;

1) Certificazione conformitad L.R. 38 15 - villa E;

m) Certificazione relazione tecnica wvalutazione

clima acustico;

n) Check-list REA S8TO-STEF-STP 1;

o) Check-list REA STO-STF-STP 2;

p) Check-list REA STO-STF-STP 3;

g) Computo Metrico Estimativo

r) Dichiarazione cadute dall'alto;

s} Dichiarazione collegamento stradale;

£) Dichiaraziones consumo suoclo;

u) Dichiarazions dispositivi anticaduta;

v) Dichiarazione firma valutazione previsionale

clima acustico;

w) Dichiarazicne scstitutiva bonifiche;

x) Dichiarazicne sostitutiva bucone pratiche;

v} Dichiarazione sostitutiva conformita barriere




architettoniche;

z) Dichiarazione sostitutiva terre da scavo;

aa} Dichiarazione prevenzione incendi;

bb) Dichiarazione L. 10/91;

cc) Dichiarazione REA

dd) Documentazicne fotografica (1};

ee) Documentaziocne fotografica (2);

ffy Documentazicne fotografica (3};

gg) Documentazione fotografica (4};

|hh) Documentazione fotografica (5);

ii) Documentazione fotografica (6);

jj} Elenco ulteriori particelle catastali;

kk) Estratto catastale;

11) Estratto piano di zonizzazione acustica;

mm}) Frazionamento;

nn) L. 10 91 villa A;

oo) L. 10 91 - villa B;

pp) L. 10 %1 - villa C;

qg) L. 10 91 - wvilla D;

rr}y L. 10 %1 - villa E;

ss) Relazione geclogica;

£tt) Relazione REA;

uu) Relazione studio di incidenza;

vv) Relazione tecnica barriere architettoniche;

ww) Relazione tecnica DGR 3868 15;




xx) Relazione tecnica dimensionamento fognature;
yy) Relazione tecnico-urbanistica;
zz) Relazione tecnico-urbanistica - integrazione;

aaé) Ricevuta diritti di segreteria;

bbb) Richiesta parere preventivo ad ASM;

cce) Richiesta permesso allacciamento ad ASM;
ddd) Richiesta Permesso di Costruire;

eee) Scheda ali. C;

fff) Schema di convenzionsg;

ggg) Schema impianti villa A;

hhh) Schema impianti wvilla B;

iii) gchema impianti wvilla C;

j39) Schema impianti villa D;

kkk) Schema impianti villa E;

111) tav. 10 - inserimento ambientale-verifica DM
1444 68;

mmm) tav. 11 - taglio alberi;

nnn} tav. 1la - proggtto plano interrato;

oool} tav. 1lb - pregetto piano terra;

ppp) tav. llc - progetto piano primo;

gqg)r tav. lld - progetto piano delle coperture;
rrr} tav. lle — progetto dettaglio strada PGT;
sss) tav. 12 - progetto sezioni;

ttt) tav. 1l2a — sterri riporti;

uuu) tav. l3a - progetto prospetti;




vvv) tav.

13b ~ precgetto prospetti;

www) tav.

13¢c - progetto recinzionij;

xxx) tawv.

14 - particolari costruttivi;

yyy) tav.

15 — verifica del verde;

zzz) tav.

16a - verifica SLP-pianc terra;

aaaa) tav.

16b - verifica SLP-piano primo;

bbbb) tav.

lé6c - superficie coperta;

cooc) tav.

16d - verifica superficle permeabile;

dddd) tav. 1l6e - verifica parcheggi;

eeee) tav. 17 - eliminazione barriere architetto-
iniche;

ffff) tav. 18 - schema fognatura;

gggg) tav. 25a - COUU-fognature;

hhhh) tav. 25b - OOUU—prdfili.condotte acgue bian-—

che;

iiii) tav.

25¢ — QOUU-profili condotte acgue nere;

jiid) tav. 25d - COUU-manufatti tipo;
kkkk) tav. 25e - dettaglic strada 4di PGT;
1111y tav. 25f - 0OOUU;

mmmm) tav. 25g - calceolo aree in cessione;

nnnnd tawv.

25h - wviabilita stateo di fatto;

ooono) tav.

251 -~ wviabilita di progetto;

PPRPPR} tav.

27 - prevenzicne cadute dall'alto;

qqayg) tav.

28 — verifica RAIL;

rrrr} tav.

8 ~ rilievo celerimetrico asseverato;




gssss) tav. STO 3

tttt) Valutazione c¢lima acusticc - misurazicne
001,
uuuu) Valutazione clima acustico - misurazione
002;

vvvv) Valutazione previsionale requisiti acustici

passivij;

wwww) Dichiarazione PAL.

Detti elaborati sonc tutti regolarmente depositati

agli atti del Comune, ad essi le parti fanno

espresso riferimento considerandolli parte inte-

ad esso non materialmente allegati.

Visti:

- la Legge 17 agosto 1942 n.1150 e successive mMO—

dificazioni ed integrazioni;

- 11 Decreto Ministeriale 2 aprile 1968 n. 1444;

- la Legge 28 gennaioc 1977 n. 10;

~ i1 Decreto Legislative 30 aprile 1992 n. 285 ti-

tolo II capo I;

- il Decreto Presidente della Repubblica 1é dicem-

bre 1992 n. 495 titolo II capo I;

~ il Decreto Presidente della Repubblica & giugno

2001 n. 380;

-~ la Legge Regionale 11 marzo 200> n. 12 e succes-
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sive meodificazioni ed integrazioni;

- 11 D. lgs. 50/2016;

- la deliberazione di Giunta Comunale 23 marzo

2007 n.67, con la gquale sono statl determinati gli

oneri di urbanizzazione primaria, secondaria ed il

contributo per lo smaltimento rifiuti;

- la determinazione dirigenziale 23 luglio 2008,

reglistrata al n. 1307 con la guale e stato deter-

minato 1l ccsto di costruzione;

- la deliberazione C.C. n.41 del 28/11/2016 {ap-

provazione del REA);

—~ Regolamentc edilizio del Comune di Pavia appro-

vato con deliberazione C.C. n. 41 del 28/11/08 e

modificato con deliberazione c.C. n. 19 del

89/05/2013;

Richiamata la deliberazione della Giunta Comunale

n. 9 del 11 gennaio 2018 di approvazione della

proposta del soggetto attuatore di cui in premessa

ivi compresa la presente convenzione regelante i

rapporti tra Comune e soggetto attuatore per la

realizzazione degli interventi urbanizzativi ed

edilizi previsti nella scheda normativa del P.G.T.

vigente.

Tutto cid premesso le partil convengono e stipulano

quanto segue:
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articole 1.

1. Le premesse costituisconc parte integrante e

sostanziale della presente convenzione.

2. La stipula della presente convenzione non co-

stituisce titolo abilitativo all'esecuziocne degli

interventi edilizi dalla stessa contemplati.

articolo 2. Descrizione dell'intervento - criteri

1. L'area interessata dall'intervento da attuarsi

con la presente convenzione & disciplinata dalla

scheda attuativa PDC02 CHIQZZO (articeolec n 10 del-

le norme tecniche di attuazione - allegato c|

N.T.A. Del Piano delle Regole).

2. Il sedime interessato dall'intervento & cata-

stalmente individuato alle particelle 193 e 1675,

del foglio 1 di Pavia Corpil Santi di Catasto Ter-

reni e al mappale 1673 del foglio 1, sezione B di

Pavia di Catasto Fabbricati.

3. L'intervento prevede la costruzione di un com-

plesso a destinazione residenziale, con una super-

ficie lorda di pavimento pari a mg. 700,74 {set-

tecento virgola settantaquattro).

L'intervento prevede altresl 1la realizzazione di

opere di urbanizzazione primaria guali la realiz-

zazione di strada e parcheggl pubblici. La viabi-

litd sara realizzata secondo gquanto descritto al




12

successivo comma 4.

4. La wviabilitad prevede la realizzazicne di una

strada a doppioc sensc di marcla che collega via

Grandi a strada privata, secondc quanto grafica-

mente descritto dalle tavole allegate.

5. Sono elementi immodificabili l'area di concen-—

trazione dell'edificato con la relativa superficie

lorda di pavimento, 1l numero di piani fuori terra

e la quantita delle aree in cessione.

6. In riferimento all' art., 9 del D.M. 1444/68 il

soggetto attuatore si avvale della deroga permessa

in caso di intervento convenzionato, il gquale ar-

ticoloc cita testualmente "Sonc ammesse distanze

infericri a quelle indicate nei precedenti commi,

nel caso di gruppi di edifici che formano cggetto

di pilani particolareggiati o lettizzazioni con-

venzionate con previsioni plani volumetriche™”

Al fine di una migliore descrizione dell'interven-

to, si allegano al presente atto, in unico fasci-

cole, sotto la lettera "A", i seguenti elaborati,

in premessa citati,

) Computo metrico estimativo;

vy) Relazione tecnico-urbanistica;

111) tav. 10 - inserimento ambientale;

f£f£ff) tav. 18 - schema fognatura;
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gggg) tav. 2ba - O00UU-fognature;

hhhh) tav. 25b - 0O0UU-profili condotte acque bian-

che;

1iii) tav. 25c - OCUU-profili condotte acqgue nere;

5443) tav. 25d - OOUU-manufatti tipo;

kkkk} tav. 20e -~ dettaglic strada di PGT;

1111) tav. 25f£f - CQUU;

mmmm) tav. 25g - calcolo aree 1n cessione;

cooo) tav. 251 - wviabilita di progetto;

articolo 3. Indici ambientali

|11. Il soggetto attuatore si impegna a rispettars

con ltattuazione dell'intervento tutti gli indici

ambientall gia previsti dal P.G.T.:

- 1l rapporto di parcheggic pubklico per abitante

insediate, pari a mg 7,5 (mg 112,55 : 15 ab);

— 1l rapporto percentuale di superficie permeabile

dell'intero comparto, calcolata sulle aree private

& pari al 32,75% {(mg 543,95 : mg 1660,72 );

- La messa a dimora su aree in proprieta di n.36

alberi ad alto fustc e n.l7 gruppi di essenze ar-

bustacee ai sensi dell'art.4 co.4 delle N.T.A. Del

Piano delle Regole.

articoleo 4. Urbanizzazioni

1. Gli oneri di urbanizzazione primaria e seconda-

ria sono quantificati in base alle tariffe defi-
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nite dalla Giunta Comunale con deliberazione 23

marzo 2007 n. €7, in relazione ad una volumetria

residenziale di progetto di mc 2.047,47 (duemila-

quarantasette virgola guarantasette) e una super-

ficie lorda di pavimento residenziale di mg 700,74

{settecento virgola settantaguattro).

In concreto, alla data dell'istanza dell'interven-—

to gli oneri ammcntano a:

- Euro 35.011,74 (trentacinguemilaundicl wvirgola

settantaquattre) per urbanizzazione primaria (mc.

2.047,47 x Euro/mc. 17,10%;

— Eurc 57.963,88 (cinguantasettemilanovecentocses-

santatre virgola ottantotto) per urbanizzazione

secondaria{mec.2.047,47x REuro/mc. 28,31).

2., 8i da atte che a fronte di Furce 35.011,74

(trentacinquemilaundicl wvirgola settantaquattro)

dovuti per oneri di urbanizzazione primaria il

soggetto attuatore realizza opere per un valore

complessivo di Euro 43.327,68 (quarantatremila-

trecentoventisette wvirgola sessantotto), a totale

scomputco, come da elaboratl progettuali e computo

metrico estimativo, di cui in premessa.

3. 8i da atto che 1l'importo di Euro 57.963,88

{cinguantasettemilancvecentosessantatre virgola

ottantotto) dovuti per oneri di urbkanizzazione se-
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condaria sara integralmente versata al Tesoriere

Comunale all'attc del rilascio dei singoli permes-

si di costruire.

4. Il soggetto attuatore riconosce espressamente

che gli importi degli oneri saranno adeguati in

relazicne alle tariffe vigenti nel Comune di Pavia

alla data della presentazione della richiesta di

permesso di ¢ostruire, purché completa della docu-

mentazione prevista e pertanto 1l soggetto attua-

tore provvedera a liguidare gli importi di cui ai

commi precedenti in ragione di detti adeguamenti.

I1 costo delle opere di urbanizzazione ai fini

dello scomputo & rideterminatc sulla base del wva-

lore effettivo di assegnazione. Tale ridetermina-

zicne non potra comunque superare l'adeguamento

ISTAT del coste di costruzicne di un fabbricato

residenziale nel contempo intervenuto, restando a

(carico del soggetto attuatore tutti gli eventuali

costi aggiuntivi.

5. Il soggetto attuatore si cbbliga, anche per gli

aventi causa a qualsiasi titelo, con vincolo di

sclidarieta, ad eseguire a propria cura e spese,

le opere di wurbanizzazicne primarie seccndo gli

elaborati grafici ed il computo metrico. Le opere

di urbanizzazione realizzate a cura e spese del
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soggettc attuatore sono graficamente Iindividuate

nelle tavole di progetto.

Il soggetto attuatore si obbliga, anche per gli

aventi causa a gqualsiasi titolo, con vincelo di

solidarieta, ad eseguire a propria cura e spese,

le opere per la realizzazione ed installazione di

due pali di illuminazicne pubblica come richiesto

dal Settore Lavori Pubkblici e Patrimconioc nella no-

ta n. 100092 di PG del 18/12/2017.

6. Laddove le opere dovessero essere realizzate

obbligatoriamente da soggetti erogatori di servi-

zi, 1 relativi ceosti sarannc comungue a carico del

soggetto attuatore e degli aventi causa a qual-

siasi titolo, con vincoleo di solidarieta.

7. Il scoggetto attuatore assume espressamente, an-

che per gli aventi causa a qualsiasi titolo, con

vincolo di solidarieta, gli eventuali maggiocori co-

sti nel caso in cuil il wvalore effettivo di realiz-

zazione delle opere di urbanizzazione fosse supe-

riore agli oneri di urbanizzazione.

8. Le caratteristiche essenziali delle opere di

urbanizzazione sono desumibili dalle planimetrie

sopra ciltate, dalla relazione tecnica e dal compu-

to metrico estimativo allegati al progetto e de-

vono comungue essere conformi alle prescrizioni
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tecniche in materia di opere pubbliche. La proce-

dura di assegnazione dell'esecuzione delle opere
P

di urbanizzazione realizzate a scomputo degli one-—

ri, da esperirsi a carico del soggetto attuatore,

avverra secondc le procedure di evidenza pubblica

previste dal decreto legisiativo 18 aprile 2016 n.

50 e s.m. 1.

articolo 5. Aree per le opere di urbanizzazione

1. La superficie delle aree destinate alla realiz-

zazione delle opere di urbanizzazione & quantifi-

cata complessivamente in mg 488, 44 (quattrocen-

toottantotto virgola quarantaquattro).

2. Tl soggetto attuatore, szocieta IMMOBILIARE ZUMA

S.R.L., come socpra rappresentata, cede gratuita-

mente al COMUNE DI PAVIA, che in persona del suo

legale rappresentante accetta e acquista, la piena

proprieta delle aree della superficie complessiva

di mg. 488,44 (quattrocentoottantotto virgola

quarantaguattro) individuate nella tavola 25e -

calcolo aree in cessione allegata al presente atto

sotto la lettera "AM".

Dette aree cedute sono identificate catastalmente

al mappali parte 193, parte 1675 del foglio 1 di

Pavia Cecrpi Santi di catasto Terreni.

La societa IMMOBILIARE ZUMA 5.R.L., come sopra
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rappresentata, dichiara che le aree in oggetto

hanno la& destinazione urbanistica di culi al cer-—

tificatoc rilasciato dal Comune di Pavia in data 17

gennaio 2018 che, in copia cartacea conforme al-

l'originale redatto su supporto informaticoc, si

allega al presente attoc sotto la lettera "B" e

che, dalla data del rilascio ad ocggi, non sono in-—

tervenute modificazioni negli strumenti urbani-

stici vigenti.

Il frazionamento catastale necessario per 1'indi-

viduazione dei- terreni ceduti e asserviti al Comu-

ne con questo atto, dovra essere predisposto dal

soggetto attuatore, a sua cura e spese, entro sei

{6) mesi dalla presentazione dei titoli abitativi.

Le parti si obbligano a stipulare entro il termine

indicato al comma precedente 1l necessario atto di

identificazione catastale dei terreni ceduti al

Comune. Il soggetto attuatore si obbliga altresi

ad effettuare, successivamente al collaudo, £fra-

zionamenti e accatastamenti delle aree interessate

dalle opere di urbanizzazione, secondo le indica-

zioni che saranno fornite dal Comune. In tal caso

dovra essere stipulato un ulteriocore atto di iden-

tificazione catastale. I suddetti terreni ceduti

al Comune sono dedotti in contratto nelleo stato di
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fatte e di diritto in cui si trovanc, con tutti

gli inerenti diritti, accessioni, servitu attive e

passive, venendo il Comune di Pavia posto in luogo

e stato della parte cedente. La parte cedente ga-

rantisce la proprieta legittima dei beni ceduti o

asserviti, essendole pervenuti in forza di attc a

mic rogito in data 5 marzo 2015 nn. 136421/51377

di repertorio, registratc a Pavia in data 23 marzo

2015 al n. 3756 S8Serie 1T, trascrittc a Pavia in

data 24 marzc 2015 ail nn. 3373/2231 e garantisce

altresi la liberta degli stessi da iscrizioni ipo-

tecarie, trascrizioni pregiudizievoli, debiti, lo-

cazioni, liti in corso e privilegi.

La proprieta delle aree sopra descritte viene tra-

sferita al Comune di Pavia con oggi, in virtu di

questo atto.

La parte cedente rinuncia all'iscrizione dell'ipo-

teca legale ed assume cbbligazione per la manuten-—

zione di guestc contratto e per la garanzia dal-

l'evizione.

3. Il Comune di Pavia autorizza 1l soggetto attua-

tore ad utilizzare gratuitamente le aree sopra ce-

dute, per 11 tempo necessario alla realizzazione

delle opere di urbanizzazione, f£ino alla ccnsegna

delle opere stesse a seguito di collaudo.
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4. I terreni ceduti rimarranno di proprieta del

Comune di Pavia anche gqualcra 11 soggetto attua-

tore rinunciasse alla realizzazione dell'inter-

vento.

Il Comune potra pertanto procedere alla escussione

delle fideiussioni per realizzare le opere previ-

ste nella presente convenzione.

articolo 6. Spese e obblighi a carico del soggetto

attuatore inerenti l'esecuzlone delle opere

1. Il soggetto attuatore riconosce espressamente

che scno a proprio carico:

- tutte le spese di studio, progettazione, dire-

zione lavori ¢ sondaggl geognosticli nonché quelle

di aggiornaménto di progetti delle opere pubbliche

o interesse pubblico e quelle di frazionamento;

- tutte le spese relative al rispetto delle pre-

scrizioni del Decreteo Legislativo 9 aprile 2008 n.

81 e successive modificazioni;

- tutte le spese per lo spostamento ed il ripri-

stino delle utenze e delle condutture dei servizi

pubblici siti sia nel suolo sia nel sottosuclo;

- tutte le opere relative alla demolizione e ri-

pristino dei suoli preesistenti o delle pavimen-

tazioni stradali.

2. Il soggetto attuatore assume espressamente a
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suo carice 1l rischioc economico conseguente a dif-

ficoltd note o ignote relative ai lavori nel sot-—

tosuolo, ivi compresi eventuali costi di bonifica.

3. Il soggetto attuatore si impegna ad assicurare,

durante 1'esecuzione dei lavori, il mantenimento

della viabilita pubblica e privata esistenti non-

ché il mantenimento di tutti i servizi e le utenze

pubbliche o private esistenti. In proposito rico-

nosce che tutte le opere provvisorie e le presta-

zioni necessarie per il mantenimentc in esercizico

dei servizi nel sottosuolo sarannc eseguiti a sua

cura e spese,

articolo 7. Rapportil con Aziende, Enti e Societd

’ . . i
erogatori di servizi

1. Il soggetto attuatore provvede direttamente a

richiedere le autorizzazioni necessarie all'esecu-

zione delle opere relative ad impianti utilizzati

per l'ercgazione di servizi.

2. I lavori inerenti alle suddette opere saranno

svolti a cura e spese del soggetto attuatore nel

rispetto delle prescrizioni disposte da Aziende ed

Enti.

articolo 8. Responsabilita per l'esecuzione delle

opere

1. Il soggetto attuatore assume ogni responsabi-
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1ita diretta ed indiretta per la correttae esecu-

zione delle ocpere sia nei confronti del Comune di

Pavia sia nei confronti dei terzi.

2. Il Comune di Pavia pertanto resta estraneo al-

l'attivitd ed ail rapporti giuridici e di fatto po-

sti in essere a gualungue titolo dal soggetto at-

tuatore per l'esecuzione delle opere.

3. Il soggetto attuatore dichiara di manlevare il

Comune di Pavia da ogni responsabilita per danni

alle persone © alle cose nonché da ogni pretesa e

azione che derivino dall'oggetto della cecnvenzione

relativamente all'esecuzione delle opere,

4, Tl soggetto attuatore si impegna ad rispettare

le procedure previste dal D.Lgs 50/16 per la rea-

lizzazione delle ocpere pubbliche convenzicnate.

articolo 9. Garanzie

1. Il soggettc attuatore, a garanzia della realiz-—

zazione delle opere di urbanizzazione primaria

{strada, parcheggi pubblici) a scomputo degli one-

ri, presta, contestualmente alla stipula della

presente, una fideiussione pari al 150% (centocin-—

quanta per cento) del valore delle opere stesse e

guindi nella misura di Euro £64.991,15 (sessanta-

quattromilanovecentonovantuno virgola quindici).

2. Il fideiussore deve soddisfare l'obbligazione
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assunta a semplice richiesta del Comune di Pavia

con esclusione del beneficio di preventiva escus-

sione di cui all'articolo 1944 comma 2 del codice

civile.

3. La fideiussione di Euxc 64.991,15 {sessanta-

quattromilanovecentonovantuno virgola quindici) a

garanzia delle opere di urbanizzazione primaria a

scomputo sara svincolata dal Comune di Pavia nella

misura del 100% (centoc per cento) del wvalore

delle opere pari a Euro 43.327,68 (quarantatremi-

latrecentoventisette virgola sessantotto), a ri-

chiesta del soggetto attuatore o del suoi aventi

causa, solo a seguito dell'approvazione da parte

dell'Amministrazione Comunale, del certificate di

coliaudo. La quota residua della fideiussione del

50% (cinquanta per cento) del valore delle opere
e pari a FEuro 21.663,84 {ventunmilaseicentozesg-—

santatre virgcla ottantaquattro) sara trattenuta a

garanzia degli obblighi di manutenzione relativi

alle aree cedute e sara svincolatz al termine del

pericde di gestione diretta.

4. Le fideiussioni saranno aggiornate, a cura e

spese del soggetto attuatore, ogni biennio a de-

correre dalla data di stipula della presente con-

venzione, in base alle variazioni ISTAT del costo
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di costruzicne nel bkiennic precedente.

articolo 10. Poteri del Comune

1. Il Comune di Pavia, per mezzo di personale del

Settore LL.PP e del Servizio Mobilitd, pud visi-

tare ed ispezionare i lavori in qualsiasi momento

nel rispetto della sicurezza del cantiere, al fine

di verificare il rispettoc delle clauscle della

convenzione inerenti l'esecuzione delle opere.

2. Tale facoltd pud essere esercitata anche dopo

il termine dei lavori e per la durata del periodo

di manutenzione di cui all'art.l5.

3. L'esercizio delle facolta di visita ed ispezio-

ne non costituisce assunzione di responsabilita

alcuna.

articeolo 11. Collaudo delle opere di urbanizzazio-

ne

1. Le opere di urbanizzazione devono essere col-

laudate entro 6 {zel) mesi dalla richiesta di

collaudo da parte del soggetto attuatore.

2. Tl collaudatore sara sceltc dal Comune di Pavia

e tutte le spese inerentl al collaudec saranno a

totale carico del scggetto attuatore.

articclo 12. Contributo per 1l costo di costruzio-

ne

1. I1 contributo sul costo di cestruzione in ordi-
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ne al titolo abilitative & quantificato in rela-

zione al costo base di Euro 352,69 {trecentocin—

quantadue virgola sessantanove) definito dal Co-

mune con determinazione dirigenziale 23 luglio

2008, registrata al n. 1307.

2. L'importo cosi definito sara corrisposto al Co-—

mune di Pavia, secondo le modalitd previste dal-

l'articole 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, in

| sede di rilascio del titolo abilitativo ovverc per

effetto della presentazione della denuncia di ini-

'»io attivita. Il soggetto attuatore riconosce

espressamente che tale importo sara adeguatc 1in

relazione al costo base vigente nel Comune di Pa-

via al momento del rilascio o della formazione del

titolo abilitativo.

articelo 13. Tempi di attuazione

1. L'attuazione dell'interventco deve essere con-

clusa entro il termine massimo di dieci anni, de-

correnti dalla stipula della presente convenzione.

2. Il titclo abilitativo relativo alle opere di

urbanizzazione, ivi compresa la strada prevista

nell'ambito della prima fase di cui all'articole 2

comma 4, deve essere presentato entrc 6 mesi dalla

stipulazione della convenzione. Le opere di urba-

nizzazione devono essere iniziate entro sei mesi
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dal rilascio o dalla formazicne del titclo abili-

tativo ed ultimate anteriormente o contestualmente

all'ultimazione dei lavori relativi alle destine-—

zioni private. Il titolo abilitativo relativo alle

opere private pud essere presentato contestualmen-

te al titclo abkilitativo delle opere di urbanizza-

ziocne e acquisitc solo successivamente all'ac-

gquisizione del titolo abilitative relative alle

cpere di urbanizzazione.

3. Il soggettbtc attuatore riconosce espressamente

che l'efficacia connessa al provvedimenti abilita-

tivi all'edificazione delle opere di urbanizza-

zione caessa allo scadere del termine di cuil al

comma 1 del presente articclo.

4, E' necessaria una preventiva decisione della

Giunta Comunale al fine di autorizzare la richie-

sta di proroga dei termini per l'esecuzicne delle

opere di urbanizzazione, salvo che cid sia conse-—

guente a formale richiesta del Comune o derivante

da fatti ed eventi imprevedibili che comportano

impossibilita nell'esecuzione non  imputabile al

o

soggetto attuatore.

articolo 14. . Conclusicne dell’'attuazione dell’in-

Ltervaento

1. L'attuazione dell'intervento si intende conclu-
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sa, anche anticlpatamente rispettc al termine mas-

sime di attuazione previstc dall'articolo 13 della

convenzione, <quandc le opere di urbkanizzazione

primaria sono collaudate positivamente e gli edi-

fici hanno ottenuto l'autorizzazione all'agibilita

=1

secondo la normativa vigente.

2. In particolare l'autorizzazione all'agibilita

pud essere rilasciata solo se risultanoc ultimate e

collaudate tutte le cpere di urbanizzazione prima-

ria relative all'interc intervento.

13. A1 fini della conclusione dell'attuazione del-

l'intervento & altresi richiesto che, relativa-

mente agli edifici ed alle opere oggetto dell'in-

terventc stesso, non siano pendentl controversie

di natura finanziaria ovvero procedimenti sanzio-

natori tra 1l Comune di Pavia ed il scggetto at-

tuatore.

articolo 15. Obblighi manutentivi del soggetto at-

tuatore

1. Il soggetto attuatore si obbliga, anche per gli

aventi causa a qualsiasi titolo, con wvincolo di

gclidarieta:

— ad effettuare gli interventi di manutenzicne or-

dinaria e straordinaria delle opers realizzate

gaulle aree cedute con i1l presente atto ovverc ad
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uso pubblice, con i connessi oneri di vigilanza

atti a garantire il buono statc delle opere, per

la durata di anni uno decorrenti dalla data di ap-

provazicne del collaudo e comunque fino alla defi-

=

nitiva presa in carico da parte della Amministra-

zione Comunale, Al termine del periode di manuten-

zione le opere saranno prese in carico dalla Ammi-

nistrazione Comunale previo sopralluogc svolto in

contraddittoric. La fideiussicne di Eurco 21.663,84

(ventunmilaseicentosessantatre/84) a garanzia de-

gli obblighi manutantivi potra essere svincolata

golo successivamente alla presa in carico delle

opere di urbanizzazione e previa richiesta da par-—

te del soggetto attuatore.

articolo 16. Cessazione degli cbblighi manutentivi

1. T1 periodo di manutenzione delle opere sulle

aree cedute di cul al precedente articole 15, ter-

minera guando le opere di urbanizzazione primaria

sono press in carico dalla Amministraziocone Comuna-

le.

articolo 17. Clausola penale in relazione all'ese-

cuzlone dei lavori

1. Qualora le opere di urbanizzazione di spettanza

del soggetto attuatore non siano ultimate entro i

termini di cuil all'articclc 13 della presente con-
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venzione, per ogni giorno di ritardo & dovuta una

scmma a titclo di penale pari al 0,1 (zero virgo-

la unc) per mille dell'importo delle opere. L'im-

porto totale della penale non potra comungue esse-

re superiore al 10% (dieci per g¢ento) dell'im-

£

porto delle opere da realizzare, salva la possi-

bilita, previa diffida, di escussione della f£fi-

deiussione e di esecuzione in danno.

2. La penale non & dovuta se il ritardo nell'ulti-

mazione delle opere & dovuto ad impossibilitd non

fimputabile al soggetto attuatore.

articelo 18. Clausola risolutiva

1. Il Comune di Pavia si riserva la facoltad di av-

valersi della clauscola risolutiva ex articolo 1456

del cocdice civile, previa diffida ed assegnazione

di un termine per adempiere, al wverificarsi del

mancato avvio delle opere di urbanizzazicne nei

termini di cui all'articolo 13.

2. Laddove 11 scggetto attuatore eserciti l'atti-

vita di impresa in forma sccietaria la convenzione

si risolve di diritto prima dell'inizio dei lavori

nei seguenti casi:

- fallimento della societd;

- scloglimento della societd per una delle cause

previste dal codice civile.
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Articolo 19 Foro competente

1. Le eventuali controversie tra il Comune di Pa-

via ed il soggetto attuatore e/o sucli aventi causa

derivanti dalla esecuzione del presente contratto,

sono deferite al giudice del forc di Pavia, fatta

salva la giurisdizione del giludice amministrativo.

articolo 20. Alienazioni, registrazione, trascri-

zione, volturazione e spese

1. Il soggetto attuatore, in casco di vendita degli

immobili oggetto dell'intervento, si obbliga a

trasferire agli aventi causa a gqualsiasi titole,

con wvincolo di solidarieta, tutti i patti conte-

nuti nella presente convenzione, dandone altresi

comunicazione al Comune di Pavia.

2. Le spese di registrazione, trascrizicne e wvol-

turazione sia della presente convenzione sia dei

contratti integrativi della stessa sono a carico

del soggetto attuatore.

3, Tutte le spese comungue relative all'esecuzione

del presente centratto sono a carico del soggetto

attuatore sottoscrizione delle parti.

articolo 21. Clausole onerose

1. Il soggetto attuatore approva espressamente le

segquenti c¢lausole anche ai sensi dell'articolo

1341 comma 2 del codice civile:
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~ articelo 8. Responsabilita per l'esecuzione del-

le opere

articolo 10. Poteri del Comune

articolo 13. Tempi di attuazione

articolo 14. Conclusicne dell'attuazicone del-

'intervento

|_|

|

articolo 20. Foro competente

articolo 22. Alienazioni, registraziocne, tra-

scrizione, volturazione e spese.

Atto scritte da persona fida su otto fogli per

facciate trentunc da me completato e lettc alle

parti, omesso allegati per loro espressa dispensa,

sottoscritto alle ore sadici.

FIRMATO:

PIER BENEDETTC DANIELE MEZZAPELLE

GINO ALDO ZUCCONI

ANTONIO TROTTA NOTAIO







. strada
OPERE DI PAVIMENTAZIONE - Albgato A n,

al Rep. 'N./i_hM/&,?OS

7.4.25 Fornitura e posa di cordoli di cemento posto su
sottofondo di ¢.|.s. compreso i rinfianchi in c.l.s. lo
scavo e la sigillatura dei giunti m 86,50 x euro 24,00 = euro 2076,00

7.4.1B.1. Scavo di sbancamento eseguito con
mezzi meccanici per superfici aperte
e per profondita di . 20 cm me. 97,78 x euro 3,90= euro 381,34

- 7.32. Ghiaia mista naturale 'di fiume, a for-
mazione di sottofondo stradale mi-
surata su autocarro me. 97,78 x euro 20,79 = euro 2032,84

7.4.10. Stesa e cilindratura di ghiaia mista
naturale di fiume mq. 434,31 xeuro 2,95= euro 1281,21

7.4.12. Preparazione di piano di posa di pa-
vimentazione in genere, eseguita con
___mezzi meccanici, esclusa la_fornifura ~  _
di materiali occorrenti, compresa la
rullatura mqg. 434,31 x euro. 2,50 = euro 1085,77

7.4.13. Fondazione in conglomerato bitumi-
noso sabbio-ghiaioso ( tout-venant bi-
tuminato ), compresi materiali, stendi-
mento e rullatura, in spessori finiti non
inferiore a cm 6; spessore cm 8 mqg. 434,31 x euro. 13,50 = euro 5863,18

7.4.16. Emulsionatura per ancoraggio di tap-
peti di usura { necessario in quanto
il tappetino si realizzera dopo circa 7 mesi
dalla posa del tout-venant bi- '

tuminato ) mag. 434,31 x euro. 1,50 = euro 651,46

7.4.14. Tappeto di usura in conglomerato bitu-
minoso, confezionato con graniglia a
massa chiusa con additivi, compresi
materiali, stendimento e rullatura,
spessore finito mm 30 mq. 434,31 x euro 7,50 = euro 3257,32

7.4.18 Pavimentazione in asfalto colato con lo
spessore dimm 15 per marciapiede  mq 54,60 x euro 26,50 = euro 1446,90
7B.4.23 Formazione di massetio per marciapiede in c.l.s.
Compreso la sistemazione del piano
di posacm 10 mq 54,60 x 18,40 = euro 1004,64




N.P. Parapersone in acciaio compreso fissaggio
nella pavimentazione dopo avere predisposto
fori da 10 cm profondi 30 cm
( fornitura di parapetti in ferro con profilati normali a
disegno semlpice -posa in opera- zincatura a caldo

-preparazione dela superficie zincata per la successiva verniciatura )
ml 16 x euro 126,70 =euro 2027,20

E15075 a) segnaletica stradale orizzontale
Strisce cm 12 ml 198,55 x euro 0,64 = euro 127,07

E15077 a) segnaletica stradale orizzontale
Strisce pedonali mqg 12,00 x euro 5,32 = euro 63,84

E15078 a) segnaletica siradale orizzontale
Scritta di arresto mq 3,00 x euro 3,78 = euro 11,34

E15073 segnaletica siradale verticale
Segnale compreso sostegno tubolare N 6 x euro 36,83 = euro 220,98

E15074 montaggio di cartelle e segnali N 6x euro 3,44 = euro 20,64

TOATALE euro 21.651,72

OPERE DI FOGNATURA

7.4.2 a). Scavo in sezione ristrefta da eseguir-
si con mezzi meccanici per condotte
interrate o fondazioni in genere com-
preso il trasporto alle discariche dei
materiali eccedenti sino ad una distan-
za massima di Km 5; scavo di profon-

dita finom 1, 51/ me. 51,10 x euro. 19,00 = 970,90 euro

7.4.3.a) Rinterro di scavi con materiali in loco
eseguito con mezzi meccanici me.51,10 x euro. 2,20 = 112,42 euro

7B.4.12.d). Fornitura e posa di tubi di.cemento con

bicchiere a maschio e femmina per con-
dotte orizzontali (cm 30) ml. 51,10 x euro. 28,00 = 1430,80 euro

7B.4.32. 1. Fornitura e posa in opera di cameretta
d’ispezione in elementi prefabbricati
per condotti di fognatura; dimensioni
interne: 80 X80




compreso scavi e reinterri N° 3 x euro. 210,00 = 630,00 euro

7.3.23A.1. Fornitura e posa in opera di chiusini
in ghisa per pozzetti d'ispezione _ N° 3 x euro. 224,20 = 672,60 euro

7.4.2 a). Scavo in sezione ristretta da eseguir-
s con mezzi meccanici per condotte
interrate o fondazioni in genere com-
preso il trasporto alle discariche dei
materiali eccedenti sino ad una distan-

za massima di Km 5; scavo di profon-
dita finoam 1, 51 mc. 52,45 x euro, 19,00 = 996,55 euro

7B.4.12.e). Fornitura e posa di tubi di cemento con
bicchiere a maschio e femmina per con-
dotte otizzontali (cm 40) ml.52,45 x euro. 31,83 = 1669,48 euro

7B.4.20. Fornitura e posa in opera di pozzetio
tipo Milano delle dimensioni interne
di 45x45x90 compreso il fondo per
formazione di caditoie stradali, com-

. _presiscavierinterri __ _ ___N°3xeuro. 190,00 = 570,00 euro

7B.4.28B. Fornitura e posa in opera di chiusini
in ghisa per pareti caditoie N° 3 x euro. 224,2 = 672,60 suro

7B.4.32. 1. Fornitura e posa in opera di cameretta
d'ispezione in elementi prefabbricati
per condotti di fognatura; dimensioni

interne: 80 X80
compreso scavi e reinterri N° 2 x euro. 210,00 = 420,00 euro

7.3.23A.1. Fornitura e posa in opera di chiusini
in ghisa per pozzetti d'ispezione N° 2 x euro. 224,20 = 448,40 euro

7.4.3 .a.Rinterro di scavi con materiali in loco
eseguito con mezzi meccanici me.52,45 x euro. 2,20 = 115,39 euro

TOT. euro 8709,14




OPERE ELETTRICHE

7B.4.15a). Fornitura e posa in opera di tubi
portacavi in PVC pesante con sot-
tofondo e rinfianco in calcestruzzo

compreso lo scavo e rein-
terri; int. 100mm m. 51,40 x euro. 20,74 = euro 1066,03

7B.4.22. Formazione di pozzetto d'ispezio-
ne alle canalizzazioni telefoniche
ed elettriche in elementi di cemen-
to prefabbricato con dimensioni int.
60x60x80, scavi e rinterri compresi N° 2 x euro. 250,00 = euro 500,00

7.3.23A. 1. Fomitura e posa in opera di chiusini -
in ghisa N° 2 x euro. 224,20 = euro 448,40

E25049.a) Pozzetto in cemento armato vibrato,

_ resistenza caratteristica 28 gg =45 N/mmgsu .. ... .

provetta cubica , 40 x 40 x H = 32 compreso

scavo e reinterro posto al piede dei pali di illuminazione
N° 2 x euro 130,00 = euro 260,00

E25061.¢) Fornitura e posa in opera di chiusini in ghisa
sferoidale con rispondenza alla norma UNI EN 124
classe B 125 N° 2 x euro 70,94 = euro 141,88

28.17.A Fomitura e posa in opera di tupo corrugato
per cavidotto in polietilene conforme alle norme
EN 50086/CEIl 23-46 doppio sfrato completo di manicotti,
filo passante per tesura cavi, cappa di protezione
in sabbia scavo e reinterro. D est/int 125/107

m 53,0 x euro 18,00 = euro 954,00
N.P.- Formazione di blocco di fondazione per pali '
della luce dimensione 100x100x100. Compreso

scavi e ogni onare
Ne 2 x euro 190,00 = euro 380,00

N.P. Fornitura e posa di centri luminosi
, dotati di centri luminosi a LED, marchiati CE
E in seconda classe di isclamento

euro 1385,53 x 2 = euro 2771,06




TOT. euro 6521,37

OPERE DI GAS METANO

7.4.2.a). Scavo in trincea per canalizzazioni
in genere con larghezza di cm 40-60
a profondita di m 1,20 compresa ogni
opera per formazione di nicchie, il
trasporto a rifiuto del materiale di
avanzo

7.3.1 Sabbia o mista, con granulometria
idonea a formare sottofondo e rinfian-
co di condotte di qualsiasi tipo, com-
presa la compattazione

ml. 53 x euro. 11,36 = 602,08 euro

mc. 53 x euro. 22,72 = 1204,16 euro

7B.4A37. b3). Fornitura e posa in opera di tubazio-

ni in acciaio con rivestimento pesante

in scavo della profondita massima di

m 1,50 con giunti a bicchiere saldati
___e bitumati, escluso l'onere perla for- _

mazione di sottofondo e rinfianco e co-

pertura con sabbia per uno spessore di

em 15, curve e pezzi speciali, derivazio-

ni e protezione catodica tipo saldato lon-

gitudinalmente serie normale PN 10H20

del diametro int. di mm 65

ml. 53 x euro. 18,80 = 996,40 euro.
TOT. euro 2802,64




OPERE DI ACQUEDOTTO

7.4.2.a).. Scavo in trincea per canalizzazioni
in genere con larghezza di cm 40-60
e profondita fino a m 1,20 compreso
ogni onere per formazione di nicchie ml. 53 x euro. 11,36 = 602,08 euro

7B.4A.41. g. Fornitura e posa in opera di tubazioni
in PVC rigido atossico per condotte a
pressione, in scavo della profondita
max di m 1,20 comprese le guarnizio-
ni di gomma; PVC 10 atm 0 125 ml.53 x euro. 22,90 = 1213,70 euro

7.3.1. Sabbia o mista, con granulometria
idonea a formare sottofondo e rinfianco
di condotte di qualsiasi tipo compresa
la compattazione ml. 53 x euro. 22,22 = 1177,66 euro

7B.4A.42.f) Saracinesche flangiate in ghisa a cor-
poovale PNfino a 10 atm_concuneo. _ e
gommato di tenuta, completi di albero
e volantino di comando, comprese
guarnizioni e bulleneria 0 125 N° 1 x euro. 263,13 = 263,13 euro

7B.4A.47. Allacciamento all'acquedotto ai lai,
compreso collari di presa, tubo di poli-
etilene 0 1 due rubinetti in ottone tipo
Sicilia, scavo e rinterro, nonché nicchia
ed eventuale cassetta per contatore con
coperchio e lavori accessori per dare
I'opera finita per una lunghezza max di
10 ml. N° 1 x euro. 486,24 = 486,24 euro

TOT. euro. 3742,81




RIEPILOGO

' OPERE PAY. STRADALE _ euro 21.551,72
OPERE DI FOGNATURA ~ euro 8709,14
OPERE DI GAS METANO ' euro 2802,64
OPERE DI ACQUEDOTTO ' euro 3742,81
OPERE ELETTRICHE E TELEFONICHE euro 6521,37
COSTO TOTALE DELLE OPERE DI URB. PRIM.  Euro 43.327,68

FIRVATO:
PIER BENEDETTO DANIELE MEZZAPELLE
GINO ALDO ZUCCONT

'ANTONTO TROTTA NOTAIO . .
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PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATD

| COMMITTENTI:
. IMMOBILIARE ZUMA SRL

VIA TONALE ,5 SIZIANO -~ PAVIA

PROGETTISTI:

ING. LUIGSI CANNATELLI
ViA MIANI, 3 = PAVIA

ARCH. Roviba GIORGIO
Via MIANI, 2 = PAVIA




Il progetto di P. di C. convenzionato, redatto ai sensi dell’Art.10 delle N.T.A. del Piano
Regolatore Generale vigente .

L'area oggétto dellintervento & un appezzamento di terreno compreso tra Via Chiozzo e
Via Grandi la cui superﬁcie_desunta da rilievo celerimetrico & di 2.149,13 mq.

Collocata In un ambito prettamente residenziale, in fregio _ad. una delle principali direttrici
provenienti da ovest verso il centro della citta, attualmente Varea si configura come un
vero e proprio “vuoto urbano” caratterizzato dalla presenza di vegetazione alloctona
arbustiva e arborea priva di alcun elemento di pregio o interesse a livello ambientale e

naturalistico.

IMmasINE 1: Vista aerea dell'ambito in cui si colloca V'area

La conformazione geomorfologica del terreno € prevalentemente pianeggiante alla quota
planimetrica di c.a. 70,00 mt s...m., stessa quota planimetrica della vicina Via Grandi,
Catastalmente l'area & censita presso I'Agenzia del Territorio di Pavia, Sezione di Pavia
C.C.S.S., Foglio 1 mappale 193,1675,1673. | |

1l mappale 193, come meglio evidenziato 'negli elaborati grafici, & destinato ad area di
concentrazione dell’ edificato. _

Il mappale 1675 e 1673, come meglio evidenziato negli elaborati grafici, sono destinati alla
viabilita di PGT.

La capacita edificatoria dalla scheda normativa & assegnata !
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5.L.P. REALIZZABILE: = 750,00 MR

Al fine di garantire la massima coerenza con le linee di trasformazione e di sviluppo del
tessuto edilizio, l'area di concentrazione dell'edificato , & posizionata in prossimita
dell’abitato esistente lungo Via Grandi. Da tale via avverra I'accesso all'area e alle ville in
progetto che saranno funzionalmente collegate alle reti urbanizzative comunali esistenti al
di sotto della sede stradale. ' B
Il progetto prevede la reallzzazione entro larea in cessione di uha strada e parcheggi
pubblici atti a soddisfare lo standard dei parchéggi. |

La strada di progetto & direttamente collegata con Via Grandi; la careggiata avra larghezza
di 6,00 mt atta a garantire un‘agevole manovra dei veicoli, mentre gli stalli dei parcheggi,
di dimensione standard 2,00 mt x 5,00 mt', Saranno realizzati lungo la stessa. |

Le essenze arboree da piantumarsi all’ interno dell’ area sono sce!te tra quelle autoctone p|u
adatte a soddisfare i requusm di bellezza ornamentale e di reSIStenza agli agenti inquinanti
presentl vista la v:cmanza con la Via Chiozzo (Quercus Robur, Ulmus Mlnor, Carpmus |
Betulus e Sambucus Nigra). _

Ii progetto prevede la realizzazione d| un marciapiede che dellmlta l'area di concentrazmne _

e la careggiata stradale.

Allinterno dell’ area di concentrazione dell'edificato il progetto prevede la realizzazione di

— seiville-di-tipologia_simile-alle ville_esistenti-nell’area.

RELAZIONE TECNICA

Il complesso immobiliare oggetto di valutazione come citato in oggetto &
localizzato in Pavia, via Grandi .

Trattasi di intervento soggetto a rilascio di permesso di costruire convenzionato relativo
alla realizzazione di un tratto stradale longitudinale all'area d'intervento e di n. 5
ville.Con la presente richiesta si sottopone all' attenzione anche la realizzazione del tratto
di strada di collegamento prevista fra via Grandi e strada Privata.
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I1 calibro del tratto di strada di collegamento & pari a mt 9,5,cosi destinato :

« marciapiede su un lato

« parcheggio pubblico

» banchina

« doppia careggiata di larghezza mt 5,5

MATERIALIL:
« marciapiedi in asfalto
» parcheggi in asfalto

+ careggiata in asfalto
 n 2 pali della luce pubblica

Larea interessata all'intervento era inuso alle persone -~ _
che erano prima proprietari come spazio adibito ad orti e giardini privati.

I'ambiente circostante all'area d'intervento come meglio evidenziato dalla
docﬁmentazione fotografica allegata & conformato a tutt'oggi edifici e spazi

destinati a giardini.

L'intervento a voi proposto prevede come sopracitato la realizzazione di 5 unita

unifamigliari.

Quattro §i §viluppano su due piani fuori terra con armesse relative autorimesse al piano———"
terra, € una con autorimessa al piano seminterrato.

Esse saranno servite da nuova viabilitd , come previsto da PGT , interna al lotto
interessato, tranne due unita che si affacciano sulla via Grandi.

La nuova strada di viabilita che verra realizzata permetterd che le varie unita
immobiliari possano essere servite , tale strada collega via Grandi con una strada
privata dalla quale attualmente & ammesso esclusivamente il transito da parte dei

proprietari della stessa strada privata .




La soluzione progettuale prevede di ricreare una sorta di borgo

residenziale all'interno della quale ogni unita abitativa sara dotata anche degli
esclusivi spazi destinati a giardino privato.

La conformazione morfologica dell'area & presso che da considerarsi pianeggiante.
La strada a servizio delle unita abitative ha 1' accesso da via Grandi ove esiste un
marciapiede di larghezza pari circa am 1,50.

Per realizzare tale accesso il marciapiede dovri essere modificato eliminando i cordoli
fino a raggiungere una larghezza di ml 5,5 fra di essi e raccordare il marciapiede in
modo che si possono realizzare due rampe atte a garantire un percorso per persone
disabili e per raccordare le quote diverse tra il marciapiede e la strada.

L'uso di materiali e finitura previsti sara quello tipico dell'edificato circostante infatti sia
per quanto riguarda l'edificato di recente costruzione che quello risalente ad un:

periodo pil datato possiamo notare che i materiali predominanti sono il cotto, siaper

le coperture che per i rivestimenti di alcune parti di muratura esterna, oltre che gli

intonaci di varia natura.

Per cui abbiamo previsto 1'uso dei seguenti materiali:

1. manti di copertura: in simil-coppi di cotto con relativi travetti in legno e lattoneria
in rame;

2. murature perimetrali:saranno intonacate con inserti di pietra ricostruita colore
ardesia con sfumature chiare.;

pavimentazioni esterne: saranno posate piastrelle-colore chiaro ( ceme fichiesto dal

nuovo regolamento R.E.A. ).

I passaggi carrai vengono realizzati in autobloccanti.;

4. serramenti: finestre e porte finestre saranno in alluminio con relative tapparelle
oscuranti in PVC colore bianco;




P. DI C. CONVENZIONATO

ATTUAZIONE DEL P.R.G. DI PAVIA
(ART.10 N.T.A.)

AREA “PDCOZ2 cHOZzO”

VIA GRANDI

1) BUPERFICIE TERRITORIALE: 2,149,123 Mg
1 AREA CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO : 1.660,22 MQ

" AREA IN CESZIONE : 488,44 M@

******** AREA-PARCHEGGID 1 70,00 Mg —  ~—— === == e

AREA MARCIAPIEDE: 75,91 Mg

2) DETERMINAZIONE 5.L.P.

u S.L.P. AsseceNATO ¢ 750,00 MQ

3) DETERMINAZIONE ONER! DI URBANIZZAZIONE:
3.1) ONERI PRIMARI:
35.011,74 £

2.047,47 Mc X 17,10  €/mMo
3.2) ONERI SECONDARI:

It

2.047,47 Mc_x 28,31  €mo = 57.963,88 €

4) OPERE A SCOMPUTO ONER! PRIMARI E SECONDARI:

4.1) UREIANIZZAZIDNI PRIMARIE: 43.327,68 €

4,2 URBANIZZAZIONI SECONDARIE! €




5) VERIFICA 5LP

SLP DI PROGETTO = 700,74 MQ < 750,00 MQE

6) SUPERFICIE COPERTA = 657,93 MQ

VERIFICA NON PREVISTA

7) VERIFICA SUPERFIGIE PERMEBILE
SUPERFICIE PERMEABILE M@ 543,95
SUPERFICIE FONDIARIA MR 1660,22

SUP, MINIMA, PERMEABILE = 498,07< MR 543,95

8) VERIFICA PARCHEGGI
TOTALE AUTORIMESSE E AREE DI PARCHEGGID MR 204,19
BUP. MIN. RICHIESTA PER PARCHEGG! 1M OGNI 2,2 MR DI SLP = 212,73
MG 304,19> 212,73MQ _
VERIFICA F‘AREHEEEI F‘UBELIEI_ 0O AD US0O PUEBLJED VEDI TAVD;A 16E
9} ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARGHITETTONICHE
TLIT'_FE_-LE VJLL-E_ AL FPLANDO TERR;A SONO DDTATI Dt BAGNI CON DIMENSIONE ATTI AD
EESEIIR_I_-:_LITIL.IZZATI DA PERSONE DIVEREA_MENTE ABILI.
INOLTRE TUTTI | PERZORSI F‘EDDNALI D] ACCESS0O ALLE VILLE HARNNDO LINA PENDENZA

INFERIORE A B9%

10) SCHEMA FOGNIARIO INTERNDO AL LOTTO EDIFICATORIO
LA FlDE'NATLIRA SARA’ DOTATA DI COLLETTORE FER LA RAGCOLTA DE!_I_E.
ACGQUE NERE E UNA CONDOTTA PER LA RAGCCOLTA DELLE ACQUE BIANDHE
LE ACQUE PIOVANE DI OGNI VILLA VERRANNO RAGGOLTE IN SERBATOI

—-PER-FBTFERLE-RIUTILIZZARE PERINNAFFIARE-I-GIARDINI-PRIVATI —

11) DATI DI SCHEDA

5T =2.149,13

V = 2.047,47

N° ABITANTI TEQRICI =V/150 MC/AB =2.047,47 Mc / 150MC5/AB = 13,64
PARCHEGGI PUBBLICI = N° ABITANTI TEORICI { 13,64 ) * 3,00 Mg = 40,92 MG

PARCHEGEI PUBBLICI IN FROGETTO = 5,00 % 2,00 X 7 = 70,0 Mg > 40,92 Mg




FIRMATO:
PIER BENEDETTO DANIELE MEZZAPELLE
GINO ALDO ZUCCONI

ANTONIO TROTTA NOTAIO




